Capitulo 1V: Ordenamiento y desarrollo territorial

Nomenclador de Usos
El nomenclador de usos sintetiza un gran nimero de usos posibles en un conjunto acotado de casos o
tipos, tomando como criterio de agrupamiento los rasgos que caracterizan el desarrollo de las diferentes
actividades en la ciudad, segin su condicidn de usos permitidos, no permitidos y condicionados por
superficie y otros requerimientos. Para una mejor comprension se ha buscado que esta subdivision sea
simple, pudiendo incrementar su complejidad en la medida que la evolucion del partido y la
experiencia de aplicacion del codigo lo justifiquen.

I. USO HABITACIONAL
Comprende actividades destinadas al alojamiento permanente o temporario de personas, familias y/o grupo de personas.

a) Vivienda Unifamiliar: uso habitacional destinado al alojamiento de una persona o grupo familiar en forma
estable, en una unidad funcional, de tipo residencial, hasta dos por parcela con accesos y servicios individuales.
Puede incluir un consultorio y/o estudio profesional y/o un taller artesanal.
Regquisitos y limitaciones:
- Estacionamiento minimo: un mdédulo por unidad funcional ( minimo 15 m2)

b) Vivienda Multifamiliar: uso habitacional destinado al alojamiento de personas o grupos familiares en forma
estable, en dos 0 mas unidades funcionales de tipo residencial regulados bajo el régimen de Propiedad Horizontal.
Ley 13512. Comparten accesos, circulacidn interna de distribucion y servicios de infraestructura (desagues, gas,
electricidad, etc.).
Requisitos y limitaciones:
- Estacionamiento minimo: un médulo cada dos unidades funcionales. (mini.23 m2, incluido el espacio de
maniobra).

c) Conjuntos habitacionales: Conjuntos de viviendas unifamiliares o multifamiliares, que son resultado de un
emprendimiento integral.
Requisitos y limitaciones:
- Requiere “Factibilidad de Localizacion” y/o “Factibilidad técnica urbanistica” segun corrresponda.
- Estacionamiento minimo: el correspondiente a vivienda unifamiliar o multifamiliar segun corresponda.
c.1) Con financiamiento publico o privado. Incluye barrios de interés social.
c.2) Barrios Cerrados

d) Vivienda Comunitaria: uso habitacional destinado al alojamiento de personas en forma estable con servicios e
instalaciones comunes y régimen de relacion interna comunitario.
Incluye residencia de nifios, jovenes, ancianos, madres, discapacitados, estudiantes y comunidades religiosas.
Requisitos y limitaciones:
- Estacionamiento minimo: cantidad de mddulos equivalentes a la superficie que resulte de considerar 3.5 m2 de
superficie de estacionamiento por habitante.

e) Vivienda Transitoria: uso habitacional destinado al alojamiento circunstancial de personas sin régimen comun
en relacion interna.
e.1l) Hoteles: establecimiento destinado al albergue de personas, incluye hoteles en todas sus categorias (apart-
hotel, hosteria, pensiones, etc.)
Requisitos y limitaciones:
- Estacionamiento minimo: un médulo cada 3 habitaciones
- Carga y descarga: un médulo como minimo.(28,00 m2)
e.2) Moteles: establecimiento destinado al albergue de personas en transito, vinculadas a las vias de comunicacién
de caracter regional definidas en la presente norma.
Requisitos y limitaciones:
- Distancias minimas: 1 Km respecto de la Zona Industrial Exclusiva
- Estacionamiento minimo: un mddulo por cada unidad de habitacidn.
- Carga y descarga: un modulo de 28 m2 cada 1000 m2 de superficie cubierta total y un médulo como minimo.
e.3) Hoteles por hora: establecimientos destinados a alojamiento de personas por lapsos inferiores a una
pernoctacion y que se hallan exentos de cumplir la obligacidén de registrar documentos de identidad en el libro
de registros.
Requisitos y limitaciones:
- Requiere “Factibilidad de Localizacion”.
- Estacionamiento minimo: un mddulo por cada unidad de habitacion.

f) Vivienda Temporaria: uso habitacional destinado al alojamiento temporal de personas o grupos de personas
con servicios e instalaciones comunes.

f.1) Casas de retiros: comprende hasta una unidad funcional de tipo habitacional en predios destinados a
desarrollar retiros espirituales y actividades relacionadas.

Requisitos y limitaciones:
- Requiere “Factibilidad de Localizacion”.

f.2) Clubes de campo: complejos habitacionales con viviendas de uso transitorio, que pueden o no poseer
instalaciones deportivas y comunitarias de dominio y uso privado. Se desarrollaran de acuerdo a las
prescripciones de la Ley Provincial 8912 y Decretos Reglamentarios.

Requisitos y limitaciones:
- Requiere “Factibilidad de Localizacion”.
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II.USO COMERCIAL

Comprende actividades de intercambio, exposicion, venta y/o reventa con destino a cualquier otro sector de actividad, sin
gue medie la transformacion de materias primas, productos intermedios o productos finales.

a)

b)

a.l)

a.2)

a.3)

a.4)

b.1)

b.1.1)

b.2)

b.2.1)

b.2.2)

Comercios minoristas de comestibles y articulos asociados: comprende establecimientos
comerciales destinados a la exposicidon y reventa de productos comestibles y articulos asociados
dispuestos en un mismo o diferentes locales. Como asi también los autoservicios, supermercados e
hipermercados (Ley 12573/01).

Micro escala: establecimientos cuya superficie cubierta total destinada a la actividad no supera los 50 m2.
Incluye heladerias con elaboracién, panaderias con elaboracién, verdulerias y fruterias, carnicerias y
pescaderias, carnicerias con elaboracion de chacinados, productos de granja, fiambrerias, lacteos,
almacén, despensa, kioscos, pastas frescas con elaboracion, rotiserias, bombones y vinotecas.

Regquisitos y limitaciones:
- Locales comerciales: Superficie minima 20 m2.

De pequena escala: establecimientos cuya sup. cub. total destinada a la actividad no supera los 250m?2
Ademas de los enumerados en la categoria anterior. incluye Autoservicios (Ley 12573/01).

Requisitos y limitaciones:
-Deposito: minimo 10% de la superficie cubierta total.
De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total destinada a la actividad no supera los
2500 m2. Incluye Supermercados (Ley 12573/01).
Requisitos y limitaciones:
Requiere “Factibilidad de Localizacion”.
-Distancias minimas: 200 metros radiales respecto de otro establecimiento del mismo tipo.
-Deposito: minimo 30% de la superficie cubierta total.
-Carga y descarga: Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse dentro de los limites de la parcela
(un  moddulo de 28 m2 como minimo).
-Estacionamiento: Cinco mddulos por cada caja habilitada por la AFIP
Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie cubierta total mayor a 2500 m?2.
Incluye Hipermercados (Ley 12573/01).
Requisitos y limitaciones:
-Requiere “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacion de Impacto Ambiental.
-Deposito: minimo 30% de la superficie cubierta total.
-Carga y descarga: un mddulo de 28 m2 cada 300 m2 de superficie cubierta total.
-Estacionamiento: Diez modulos por cada caja habilitada por la AFIP o el equivalente a 0.02 moddulos por
cada m2 de superficie destinada a exposicidn y ventas.

Comercios minoristas en general: comprende establecimientos comerciales de rubros diferentes o
similares, dispuestos en un mismo local cuya actividad principal no sea la exposicidon y venta de
comestibles.

Los de mediana y gran escala admiten servicios asociados al uso comercial y equipamientos culturales

(cines, teatros) constituyendo:

Centros de compras: locales destinados a la venta de productos no alimenticios, que incluyen
varios rubros y puede o no tener sistema de venta por autoservicio. Hasta una superficie maxima de 900
m2 de exposicidn y venta (ley 12573/01, grandes superficies comerciales)

Paseos de compras: agrupamientos de kioscos y locales destinados al comercio minorista
especializado que incluye esparcimiento, gastronomia y servicios a través de espacios de circulacién
comun, con administracion centralizada o no, ej: galeria comercial, shopping center. Hasta 900 m2 de
exposicidon y venta. (Ley12573/01, grandes superficies comerciales).

Comprende:

Basico: venta de articulos de limpieza y perfumerias, diarios y revistas, articulos escolares, libreria y
papeleria, articulos de vestir y deportivos, de cuero, textiles, ortopédicos, de dptica y farmacias.

Micro escala: establecimientos cuya sup. cubierta total destinada a la actividad no supera los 100 m=2.
Requisitos y limitaciones
-Locales comerciales: Superficie minima 20 m2.
De pequena escala: establecimientos cuya sup. cub. total destinada a la actividad no supera los 200 m2
De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m2.
Requisitos y limitaciones:
-Carga y descarga: Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse dentro de los limites de la parcela
(un médulo como minimo de 28 m2)

General: fotografia, bazar, articulos musicales y videos, cuadros y marcos, joyas y relojes, bazar de
antigtiedades, regalos, floreria, juguetes, santeria y culto, articulos regionales y artesanias, decoracion y
revestimiento, iluminacion , cotilldn, electrénica y computaciéon, hogar, jardin y camping, muebles
antiguos, muebles, rodados, armeria, instrumentos de precision cientificos y musicales, sex shop, articulos
eléctricos y ferreteria, articulos veterinarios, colchoneria, vidrieria, alimentos balanceados, repuestos del
automotor, exposicion de muestras y venta de materiales de construccién(sin polvorientos ni depdsito) .
Micro escala: establecimientos cuya sup. cubierta total destinada a la actividad no supera los 100 m?2.
Requisitos y limitaciones
-Locales comerciales: Superficie minima 20 m2.
De pequena escala: establecimientos cuya sup. cub. total destinada a la actividad no supera los 200 m2
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b.2.3)

b.2.4)

<)

c.1)

c.2)

c.3)

d)

d.1.1)

d.1.2)

d.2.1)

d.2.2)

De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m2.
Regquisitos y limitaciones:
-Carga y descarga: Las maniobras de carga y descarga deberdn realizarse dentro de los limites de la
parcela (1 mddulo de 28 m2 como minimo)
Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie cubierta total que supere los 500
m2. Incluye los Centros de Compras y Paseos de Compras.
Regquisitos y limitaciones:
-Requiere “Factibilidad de Localizacion” con Evaluacion de Impacto Ambiental.
-Carga y descarga: Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse dentro de los limites de la
parcela (10% de la sup. cubierta destinada a exposicion y venta - 2 modulos de 28 m2 como minimo)
-Estacionamiento: 1 moddulo cada 50 m2 de superficie cubierta. Modulo de 23 m2 por vehiculo, estando
incluido en el mismo el espacio para maniobra, no la circulacion de acceso al estacionamiento.

Especializado: show room de autos y motos y/o sus repuestos, locales destinados a la exposicién y venta
de automotores livianos sus repuestos, exposicion y venta de tractores, camiones y/o implementos
agricolas y/o sus repuestos.
Micro escala: establecimientos cuya sup. cubierta total destinada a la actividad no supera los 100 m2.
Requisitos y limitaciones
-Locales comerciales: Superficie minima 20 m2.
De pequeia escala: establecimientos cuya sup.cub. total destinada a la actividad no supera los 200m?2.
De mediana escala: establecimientos cuya sup.cub. total destinada a la actividad no supera los 500 m2
Requisitos y limitaciones:
-Carga y descarga: 10 % de la superficie cubierta total y un médulo como minimo.
Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie cubierta total destinada a la
actividad que supere los 500 m2.
Requisitos y limitaciones:
-Requiere “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacion de Impacto Ambiental.
-Carga y descarga: Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse dentro de los limites de la
parcela (10% de la sup. cubierta destinada a exposicion y venta - 2 mddulos de 28 m2 como minimo)
-Estacionamiento: 1 mddulo cada 50 m2 de superficie cubierta. Médulo de 23 m2 por vehiculo, estando
incluido en el mismo el espacio para maniobra, no la circulacion de acceso al estacionamiento.

Comercios mayoristas en general: comprende establecimientos comerciales destinados a la exposicion y
venta al por mayor con depdsitos y/o distribucion de productos alimenticios y no alimenticios dispuestos
en un mismo o diferentes locales.
De pequeiia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 200 m?
Requisitos y limitaciones:
-Carga y descarga: Un mddulo de 28 m2 como minimo.

De mediana y gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m?
Requisitos y limitaciones:
-Carga y descarga: Un mddulo de 28 m2 como minimo

Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie cubierta total mayor a 500 m?2.
Requisitos y limitaciones:
-Requiere “Factibilidad de Localizacion” con Evaluacion de Impacto Ambiental.
-Carga y descarga: 10 % de la superficie cubierta total y dos mddulos de 28 m2 como minimo.
-Estacionamiento: un moédulo cada 250 m2 de superficie cubierta total (mddulo = 25 m?2)

Comercio incomodo y/o peligroso: Presentan riesgos de contaminacion, molestias y/o peligro.
Comprende establecimientos destinados a la exposicidn, venta y/o reventa de productos y objetos que por
sus caracteristicas y/o magnitud pueden resultar incompatibles con otros usos. Incluye venta de productos
inflamables, venta de materiales a granel y comercios que cuenten con playas de acopio al aire libre.

Requisitos y limitaciones:

-Requiere “Factibilidad de Localizacion” con Evaluacion de Impacto Ambiental.

-Distancias minimas: 200 metros radiales respecto de establecimientos educativos y sanitarios.
Comercio Incomodo de pequeiia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total destinada a la
actividad no supera los 100 m2. Incluye viveros.

Comercio Incomodo de mediana y gran escala: establecimientos con una superficie cubierta total
destinada a la actividad mayor a 100 m2.

Ademas de los anteriormente mencionados incluye materiales de construccidon con pulverulentos, venta y
depésito de materiales de construccidn a escala minorista o mayorista; productos envasados en origen a
escala minorista 0 mayorista; compra venta y exposicién de materiales usados y productos para reciclar,
no incluye chatarra.

Requisitos y limitaciones:

-Carga y descarga: 10 % de la superficie cubierta total y 1 médulo de 28 m2 como minimo
Comercio Peligroso de pequeia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total destinada a la
actividad no supera los 100 m2. Incluye pinturerias, agroquimicos sin fraccionamiento, pirotecnia (segun
disposiciéon RENAR 82/01).

Comercio Peligroso de mediana y gran escala: establecimientos con una sup.cubierta total mayor a
100m?

Requisitos y limitaciones:

-Carga y descarga: 10 % de la superficie cubierta total y dos mdédulos de 28 m2 como minimo
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III- USO SERVICIOS

Comprende al conjunto de actividades destinadas a servicios con prestacion directa o a través de intermediarios incluyendo

los servicios publicos y los privados en sus distintas escalas.

a)
a.l)

a.2)

a.3)

b)
b.1)
b.2)
b.3)
b.4)
b.5)
c)

c.1)

c.2)

c.3)

d)

Basicos y Generales: usos destinados a la prestacion de servicios basicos y complementarios del uso
habitacional asi como servicios de caracter general. Comprende:
Basicos: Lavaderos automaticos, tintorerias, cerrajerias, reparaciones de calzado, reparaciones de articulos
del hogar pequefos, de joyas, de relojes, de instrumentos musicales, de comunicacion y armas,
peluquerias, fotocopiadoras, imprenta con computadora, locutorios, servicios de internet, taller de
encuadernacioén, alquiler de videos.
Especializados: restauracion de muebles, tapiceria, reparaciones de grandes articulos del hogar,
reparaciones de bicicletas, de art. de refrigeracion, servicios de limpieza y desinfeccidon con espacio para
guardar los productos.

Regquisitos y limitaciones:

- Superficie total maxima 50 m2 en zona R2 y R3.
De la comunicacidn: radios, television, medios graficos, estudios de grabacidn.

Regquisitos y limitaciones:

- Aislamiento acustico.

Centrales: uso de servicios que comprende sedes de administraciones, organismos y/o entidades publicas
o privadas con funciones de centralidad urbana. Comprende:
Organismos Municipales, Provinciales y Nacionales: reparticiones dependientes del municipio y
delegaciones_provinciales y nacionales.
Administrativos: Bancos, entidades financieras, agencia de cambio, de crédito, seguros, gestoria, correo.
Oficinas: oficinas comerciales, inmobiliarias, agencias de viajes y excursiones, agencias de personal y
jubilaciones privadas, loterias, publicidad, seguridad, servicios funebres sin salas de velatorios, sedes
gremiales, alquiler de vehiculos.
Profesionales: consultorios y estudios profesionales, laboratorios de analisis clinicos y veterinarios.
Empresas prestatarias de servicios: reparticiones publicas o privadas vinculadas con la prestacion de
servicios de energia eléctrica, gas, teléfono, saneamiento.
Recreativos: uso de servicios destinado a actividades de ocio, relacidon social y actividades asociadas.
Comprende:
Gastronomicos: locales donde se sirven o expenden comidas para ser consumidas dentro del mismo,
incluidos restaurante, casa de lunch, confiteria de estar, parrilla, pizzeria, saldn de té, snack bar, bares.
Requisitos y limitaciones:
- Requiere “Factibilidad de Localizacion”.
Con actividades incomodas de pequeia escala: locales cerrados destinados al esparcimiento, que por
su funcionamiento pueden generar diversos grados de molestia, ruidos, congestion de personas y vehiculos
y cuya superficie cubierta no supera los 200 m2, Incluye gastronémicos con espectaculos en vivo, salas de
juegos, salas de juegos electrénicos, bowling, billar, pool, bares con musica, salones y casas de fiestas y
locales semejantes. Patio de juegos y salones de fiestas infantiles.
Requisitos y limitaciones:
-Requiere “Factibilidad de Localizacion”.
-Distancia minima: 200 metros radiales respecto de equipamientos de salud y de est. de servicios funebres.
-Requieren tratamiento y acondicionamiento acustico y de seguridad.
Con actividades incomodas de mediana y gran escala: establecimientos cuya sup. cubierta supera los
200 m2. Incluye ademas de los enumerados en la cat. anterior confiterias bailables, discotecas, bingos,
Requisitos y limitaciones:
-Requiere “Factibilidad de Localizacion” con Evaluacion de Impacto Ambiental
-Deposito:
-Carga y descarga: un modulo de 28 m2. cada 500 m2. de sup. cubierta total y no menos de dos mddulos.
-Estacionamiento: requieren no menos de un mddulo cada 10 m2. de sup.cubierta total. (1 mddulo = 23 m2,
incluido el espacio de maniobra).
-Retiros minimos: los establecidos para la zona a localizarse y no menos de 2 (dos) metros de lineas
medianeras y 5 (cinco) metros de linea Municipal con parquizacion del espacio libre. Establecimientos
frentistas a accesos principales deberan contar con acceso por calle lateral o calle colectora paralela.
-Distancia minima: 200 mts radiales respecto de equipamientos de salud y de est. de servicios funebres.
-Requieren tratamiento y acondicionamiento acustico y de seguridad.

Flanebres: uso destinado al funcionamiento de servicios funerarios, casas velatorias, cementerios y
actividades relacionadas.

- Estacionamiento para Unidades Mdviles: un modulo por cada unidad con que cuente el servicio.

- Distancia minima: 100 metros radiales respecto de establecimientos sanitarios de mediana y gran escala,
asi como de otros servicios funebres y 200 metros de establecimientos educativos reconocidos por autoridad
competente y a 200 mts de locales de diversion nocturna.

d.1) Servicios fiunebres de pequeia y mediana escala: establecimientos cuya sup.cub total no supera los 200 m?2
d.2) Servicios fllnebres en grandes predios: comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al

aire libre en predios mayores de 200 m2. Incluye cementerios, cementerios parques. Segun ordenanza
2096/95.

Regquisitos y limitaciones:

-Requiere “Factibilidad de Localizacion” con Evaluacion de Impacto Ambiental.
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e) Seguridad: uso de servicios destinado a las actividades propias de la defensa y seguridad del Estado y de
la proteccion a ciudadanos y bienes.

e.l) Servicios de seguridad de pequefa y mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total
no supera los 100 m2.

Incluye comisarias, destacamentos, comandos y otras dependencias policiales.
Regquisitos y limitaciones:
- Estacionamiento: un médulo por cada unidad mavil.

e.2) Servicios de seguridad de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta supera los 100 m2.

Ademas de los enumerados en la categoria anterior incluye cuarteles de bomberos, defensa civil.
Requisitos y limitaciones:
- Requiere “Factibilidad Técnica”. Se requerira “Factibilidad Técnica” con Evaluacion de Impacto Ambiental
- Estacionamiento: un modulo por cada unidad mdvil.

e.3) Servicios de seguridad con actividades incomodas y/o peligrosas: Presentan riesgos de molestias
y/o peligro a causa de su extension, de las actividades que desarrollan, por requerir el complemento de
vehiculos especiales. Incluye unidades correccionales y otras dependencias, carceles.

Regquisitos y limitaciones:
-Requiere “Factibilidad Técnica” con Evaluacidon de Impacto Ambiental.

f) Servicios del automotor: uso de servicios destinado al mantenimiento, reparacion y atencion del parque
automotor publico y privado.

- Talleres Mecanicos

Requisitos y limitaciones:

-Requieren “Factibilidad de Localizacién”. Se requerira “Factibilidad de Localizacion” con Evaluacion de
Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 1000 m2.

- Accesos: se debera asegurar un acceso directo y exclusivo desde la linea municipal, de un ancho minimo
libre de 2.50 mts, debidamente demarcado y provisto de piso sélido para el movimiento vehicular.

f.1) Talleres mecanicos de pequeia escala y menor complejidad: establecimientos cuya superficie
cubierta total destinada a la actividad no supera los 250 m2. Destinados a actividades tales como
mecanica ligera y electricidad, cerrajeria del automdévil, aire acondicionado, radios, lavado y/o engrase,
cambio de aceite, taller instrumental y de accesorios, reparacion y colocacion de radiadores, de alarmas.

f.2) Talleres mecanicos de mediana y gran escala y mayor complejidad: establecimientos cuya
superficie cubierta total es superior a los 250 m2 o establecimientos de cualquier superficie destinados a
actividades tales como gomerias, alineacion, balanceo y suspension, talleres de chapa y pintura,
reparacion y colocacion de cafios de escape, taller integral, venta e instalacion de equipos de GNC, reparacion
de plasticos reforzados y fibra. Destinados a automotores, motos, vehiculos pesados, tractores, camiones
y/o maquinaria agricola.

- Lavaderos
Requisitos y limitaciones:
-Requieren “Factibilidad de Localizacion” y su regulacidn sera establecida por via reglamentaria.
- Estacionamiento: Debera estar resuelto dentro de los limites del predio
f.3) Lavaderos de pequeiia escala: establecimientos destinados exclusivamente al lavado de automdviles y
camionetas.
f.4) Lavaderos de mediana y gran escala: establecimientos destinados al lavado de automoviles,
camionetas, camiones, émnibus y otros vehiculos pesados.

» Playas de estacionamiento
Requisitos y limitaciones:
Requieren “Factibilidad de Localizacién”.
- Cantidad maxima: un establecimiento por cuadra, permitiéndose un maximo de un establecimiento por
frente de manzana cuando se trate de vias con doble mano de circulacién.
- Médulos de estacionamiento: se establece como valor minimo del médulo, una superficie de 25 m2. la que
incluye el lugar para estacionar propiamente dicho y los espacios necesarios para la circulacion.
- Las actividades se desarrollaran en predios totalmente cerrados perimetralmente de altura suficiente como
para evitar molestias a los linderos o a la via publica. La espera de los automotores debe ser resuelta dentro
de la parcela, prohibiéndose esperas fuera del predio.
-Accesos: se admitird un sélo acceso vehicular por parcela y como maximo dos (entrada y salida) cuando la
parcela presente una medida sobre linea municipal igual o mayor a 20 m. El corte de corddn correspondiente
admitird un ancho de hasta 2,40 m. por cada uno de los mismos. En todos los accesos y sobre la linea
municipal deberadn instalarse elementos de prevencion, seguridad y advertencia al peatéon y para
desplazamiento de vehiculos. Dichos elementos deberan ser sefales perfectamente visibles, con dispositivos de
aviso de tipo luminoso y sonoro (semaforos, campanillas, luz intermitente, carteles.).
f.5) Playas de estacionamiento de uso publico y cocheras: establecimientos destinados exclusivamente al
estacionamiento de automdviles y camionetas.
f.6) Playas de estacionamiento destinado a vehiculos pesados: establecimientos destinados al
estacionamiento de camiones y demas vehiculos pesados.
f.7) Estaciones de servicio: estaciones de servicio del automotor de combustibles liquidos, gas natural
comprimido (GNC) y mixtas. (Segun ordenanza 2552/99)
Requisitos y limitaciones:
Requieren “Factibilidad de Localizacion”.
Distancias minimas: se establecen 200 mts radiales respecto a establecimientos de ensefianza e investigacion;
100 mts radiales respecto de establecimientos de salud con internaciéon, con residencia y de viviendas
comunitarias.
g) Transporte y Comunicacion: uso de servicios destinado a actividades cuyo fin es el transporte de
personas u objetos.




Capitulo IV : Ordenamiento y desarrollo territorial

h)

g.1)

g.2)

g.3)

g.4)

h.1)

h.2)

En todos los casos el Consejo Asesor podra requerir tratamiento particular respecto de la resolucion de
accesos y egresos vehiculares al predio. Comprende:

Agencias de remises: transporte diferencial y particular de personas con o sin equipajes en vehiculos
especialmente habilitados.

Regquisitos y limitaciones:

- Requieren “Factibilidad de Localizacién”.

- No se autorizara la localizacion de agencias de remises a una distancia menor a 300 m. de una agencia

habilitada.

- Local de espera y administracion de 16 m2. de superficie minima, con vidriera comercial (minimo 3 m2.) y

bafio. No podra estar ubicado en un radio inferior a 200 m. de una parada de taxis habilitada.

Espacio para estacionamiento de los vehiculos en espera de tomar servicio, localizado en la misma parcela que

el local de administracion o parcela lindera adyacente a ella, comunicado internamente y en forma directa con

dicho local. La superficie minima destinada a estacionamiento sera de 125 m2 (5 mddulos de 25 m2), con un
ancho minimo 8 m. y con acceso directo y exclusivo desde la via publica.

Servicios de transporte de pequeia y mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no
supera los 100 m2. Incluye agencias de fletes, taxi-flet, agencias de radiollamado, consignatarios y
comisionistas, reparto de encomiendas.

Regquisitos y limitaciones:

-Requieren “Factibilidad de Localizacion”.

-Estacionamiento: 1 mddulo de 28 m2 de sup p/cada vehiculo habilitado, dentro del predio o parcela adyacente

En zonas del area urbana no se admitiran establecimientos que utilicen vehiculos superiores a 4 Tn.

Servicios de transporte de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta supera los 100 m2.
Ademas de los enumerados en la categoria anterior incluye mudadoras, empresas de transporte y minibus.

Requisitos y limitaciones:

-Requieren “Factibilidad de Localizacion”. Se requerird “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién de

Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 1000 m2.

-Estacionamiento: un mddulo de 36 m2. de superficie por cada vehiculo habilitado.

Servicios de transporte con actividades incOmodas: Presentan riesgos de contaminacidon, molestias
y/o peligro a causa de su extension, impacto en el medio a localizarse. Incluye Empresas de transporte de
cargas, empresas de maquinarias pesadas, terminales de émnibus, de corta, de media y larga distancia,
centros de trasbordo, helipuertos etc.

Regquisitos y limitaciones:

-Requiere “Factibilidad Técnica y de Localizacién” con Evaluacion de Impacto Ambiental.

Depésitos: uso de servicios destinado a actividades cuyo fin principal es el almacenaje de articulos y
productos, se clasifican segiin grado de molestia.

Requisitos y limitaciones:

-Requiere “Factibilidad de Localizacion” con Evaluacion de Impacto Ambiental.

- Carga y Descarga: 10 % de la superficie cubierta total y un mddulo de 28 m2 como minimo.

- Estacionamiento: un modulo cada 100 m2 cubiertos.

- Los depositos permitidos tendran una sup. maxima de 100 m2 en Z. Residencial y 300 m2 en Corredor

Comercial

- En zonas del area urbana no se admitiran establecimientos que utilicen vehiculos superiores a 4 Toneladas.

- Los depositos asociados a activ. comerciales min. y may. se regularan s/lo establecido para el uso comercial
Depésitos 1: Establecimientos destinados a almacenar sustancias o productos no inflamables, no
putrescibles y/o escasamente combustibles. No generan ningln tipo de perturbacion.

Locales ligados directa y exclusivamente a comercios minoristas y con destino de almacenaje de articulos
relacionados con el consumo directo de la poblacidn y venta directa al publico. Comprende:

ALIMENTOS Y BEBIDAS: productos de la panificacion.

TABACO: cigarrillos. Cigarros, cigarritos y tabaco picado.

TEXTILES: hilados, hilos y lanas. Tejidos.

CONFECCIONES: articulos para bebes. Boneteria (camisas, corbatas, pafiuelos, etc.). Confecciones y tienda en gral.
Manteleria y ropa de cama. Medias y articulos de punto. Mercerias. Roperias. Sombrererias

PAPEL Y CARTON: envases de papel y carton. Papel y carton.

ARTES GRAFICAS: editoriales sin imprenta. Libreria y papeleria. Papeles impresos para decorar. Papeles impresos
para empaquetar.

ARTICULOS DE CAUCHO: articulos de caucho para uso medicinal y del hogar. Calzado de caucho.

CUEROS Y PIELES CURTIDOS Y SUS MANUFACTURAS: marroquineria. Calzado de cuero. Pieles curtidas.
MATERIALES PARA CONSTRUCCCION: articulos, plomeria, electricidad, calefaccidn, obras sanitarias, etc.
ARTICULOS PARA EL HOGAR: acolchados y otros art.de tapiceria. Alfombras. Artefactos eléctricos, radios,
televisores, heladeras, lavarropas, etc. Art. de bazar y menaje. Art. para limpieza. Discos. Maquinas de coser.
Muebles de hierro. Muebles de madera y mimbre.

JOYERIA, RELOJERIA Y AFINES: fantasias y bisuteria. Joyas y piedras preciosas. Plateria y similares. Relojes.
METALES EXCLUIDA MAQUINARIA: articulos de hierro y acero.

VEHICULOS Y MAQUINARIA (EXCLUIDA LA ELECTRICA): bicicletas y sus repuestos y accesorios. Equipos y aparatos
cientificos y de precision (medicina, ingenieria, etc.). Maquinas y equipos para oficinas (maquinas de escribir, calcular,
contabilidad, etc.). Triciclos y otros vehiculos a pedal (excluidas bicicletas), sus repuestos y accesorios.
MAQUINARIA Y APARATOS ELECTRICOS: aparatos y materiales para radiofonia y sus repuestos y accesorios. Articulos
y aparatos diversos para instalaciones eléctricas (lamparas, fusibles, toma corrientes, etc.). Maquinas y equipos
(computador, escribir, calcular, contabilidad).

VARIOS: accesorios para farmacias, hospitales, etc. Armeria sin deposito y cartuchos y balas, etc. Art. musicales.
Art. para deportes. Utiles para comercios, industrias y profesionales. Cuchilleria. Ferreteria en general. Flores y
semillas. Jugueteria. Optica y fotografia. Plasticos.

Depésitos 2: Establecimientos destinados a almacenar sustancias o productos no inflamables,
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b))

h.3)

h.4)

h.5)

escasamente putrescibles y/o medianamente combustibles. Genera en pequefia magnitud y de
manera controlada, ruidos, polvos y olores.

Admite almacenaje de articulos para el equipamiento urbano y el comercio mayorista y minorista.
Locales ligados directa y exclusivamente a comercios. Comprende:

AGROPECUARIA: alimentos para aves y ganado. Aves, huevos y miel. Cereales, oleaginosas, etc. Frutas y
hortalizas. Frutos del pais. Tabaco en hoja.

FORESTALES: mimbre y paja.

ALIMENTOS Y BEBIDAS: aceites. Azucar. Cafés, tés, yerbas y especies. Cervezas y bebidas sin alcohol.
Comestibles en general. Chocolate y sus productos, caramelos y otros preparados de aztcar. Embutidos,
fiambre y otros preparados a base de carnes. Frutas, legumbres y cereales, secos y en conserva en diversas
formas. Harinas y subproductos de la molienda de trigo. Manteca, crema, leche y productos similares.

Queso. Productos de la industria fideera (pastas frescas). Vinos. Bebidas alcohdlicas.

TEXTILES: fibras textiles.

MADERAS: tablas, tablones, tirantes, terciados, fendlicos, etc.

PRODUCTOS QUIMICOS, PINTURAS Y BARNICES: pinturas y barnices.

PRODUCTOS FARMACEUTICOS, DE HIGIENE Y TOCADOR: drogas, especialidades medicinales. Herboristeria.
Perfume y productos de higiene y tocador.

ARTICULOS DE CAUCHO: cédmaras y cubiertas.

CUEROS Y PIELES CURTIDOS Y SUS MANUFACTURAS: almacén de suelas. Cueros curtidos. Talabarterias.
MATERIALES PARA CONSTRUCCION: ladrillos, cemento, cal, arena, etc. Piedras, marmol, etc. Puertas, ventanas,
armazones, etc. Vidrios y cristales.

METALES, EXCLUIDA MAQUINARIA: artefactos y articulos en general de metales no ferrosos (cobre, bronce,
aluminio, plomo, zinc, estafio, niquel, etc.)Hierro y acero en barras, perfiles, chapas, etc. Metales no ferrosos en
distintas formas.

VEHICULOS Y MAQUINARIA (EXCLUIDA LA ELECTRICA): automotores, sus repuestos y accesorios. Equipos y
accesorios para el transporte por agua. Equipos y accesorios para el transporte ferroviario. EQuipos y accesorios
rurales, implementos agricolas mecanizados. Equipos y maquinarias para la construccién. Contenedores.
Magquinaria, instalaciones mecanicas para uso en la industria y sus repuestos y accesorios.

MAQUINARIA Y APARATOS ELECTRICOS: cables y conductores eléctricos. Motores eléctricos y sus repuestos .
RAMOS GENERALES: almacenes y proveedurias maritimas. Almacenes y ramos generales.

VARIOS: arboles y plantas. Consignatarios en general. Diarios y revistas. Envases en general. Lubricantes,
aditivos, fluidos para sistemas hidraulicos y liquidos refrigerantes. Productos veterinarios.

Depositos 3:

Establecimientos destinados a almacenar sustancias o productos inflamables, medianamente o altamente
putrescibles y/o altamente combustibles.

Registra existencia de liquidos agresivos o contaminantes, pudiendo generar focos de infeccion y/o
proliferacion de insectos o roedores.

Admite el almacenaje de articulos para el comercio mayorista, la industria y el agro. Comprende:
MINERIA: metales metaliferos.

PEZCA Y CAZA: pescados y mariscos. Productos de la caza (eviscerados).

FORESTALES: durmientes, estacas y postes. Rollizos.

ALIMENTOS Y BEBIDAS: carnes frescas y congeladas.

VARIOS: desechos de hierro, acero y otros metales.

Depositos 4:

Registra existencia de liquidos agresivos, contaminantes, productos inflamables o productos explosivos
pudiendo generar focos de infeccion y/o proliferacion de insectos o roedores.

Admite el almacenaje de articulos para el comercio mayorista, la industria y el agro. Comprende:
MINERIA: combustibles sdlidos, petrdleo y sus derivados

AGROPECUARIA: aves vivas, cueros y pieles (sin tratamiento). Ganado en pie. Lana sucia y algoddn en rama.
Pelo y cerda sin clasificar. Subproductos ganaderos y agricolas.

MADERAS: lefia y carbdn de lefia.

PRODUCTOS QUIMICOS, PINTURAS, BARNICES: productos quimicos diversos.

CUEROS Y PIELES CURTIDOS Y SUS MANUFACTURAS: cueros soldados, pickleados.

VARIOS: armeria con deposito de cartuchos, balas, etc. Desechos en general (excluidos los de hierro, acero y
otros metales).

Centro de Distribucion y Logistica: Espacio destinado a la localizacion de mas de una actividad de
distribucién y almacenamiento con espacios comunes de ruptura de cargas y de servicios al transporte de
cargas comunes para su funcionamiento.

Servicios Industriales: uso de servicios destinado a actividades complementarias del uso productivo
industrial. Incluye lavaderos industriales y otros servicios relacionados.

Requisitos y limitaciones:

-Requiere “Factibilidad Técnica y de localizacion” con Evaluacion de Impacto Ambiental.
Infraestructuras urbanas: uso de servicios destinado a los sistemas de produccion, almacenamiento y
distribucion de agua y energia, de comunicacion y de evacuaciéon de residuos que constituyen la
infraestructura de la ciudad. Incluye estaciones y centrales transmisoras, antenas, plantas distribuidoras
y/o de almacenamiento (energia, agua, gas, teléfono, satelitales, television, radio), plantas depuradoras
de liquidos cloacales, planta de almacenamiento y/o tratamiento y/o disposicion de residuos sélidos
urbanos

Requisitos y limitaciones:

-Requiere factibilidad de localizacion.
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IV. USO EQUIPAMIENTO

Comprende al conjunto de actividades destinadas a satisfacer las necesidades sociales y culturales en sus distintas formas,

la atencion social y la vida de relacion

a)

b)

a.1)

a.2)

a.3)

a.4)

b.1)

b.2)

b.3)

b.4)

b.5)

b.6)

b.7)

b.8)

Ensefianza e investigacion: uso de equipamiento destinado a la formacidn, ensefianza o investigaciéon en
sus distintos grados o especialidades.
Regquisitos y limitaciones:
- Distancias minimas: para todas las categorias se establecen 200 mts. radiales respecto a estaciones de
servicio, comercios incomodos y/o peligrosos; servicios flunebres e industrias de categorias 2 y 3
preexistentes.

Educacion inicial: incluye Jardines Maternales, guarderias, Preescolar.

Regquisitos y limitaciones:

- Requiere “Factibilidad de localizacion” cuando su superficie cubierta total es mayor de 300 m2.
Educacion Basica: incluye Educacion General Basica. Escuelas Especiales (Discapacitados) y Centros
Educativos complementarios.

Regquisitos y limitaciones:

- Requiere “Factibilidad de localizacion”.

- Distancias minimas: 200 mts. radiales respecto de otro establecimiento del mismo tipo.

Educacion Complementaria: Incluye educacién Polimodal, Escuelas e Institutos especializados (Oficios,
Idioma, etc.). Academias. Taller Protegido.

Educacion Superior e Investigacion: Incluye Nivel Terciario, Nivel Universitario y Centros Cientifico-
Tecnoldgicos.

Sanitario: uso de equipamiento destinado a prestacion de servicios médicos y/o quirdrgicos, con o
sin alojamiento de personas. Ademas de dichos establecimientos, incluye locales destinados a la atencién de
animales.

Requisitos y limitaciones:

Uso exclusivo por parcela a excepcion de buffet y/o quiosco como complemento del uso.

- Distancias minimas: 100 mts. radiales respecto de Estaciones de servicio, servicios finebres y 200 mts
radiales respecto de centros recreativos con actividades incomodas.

- Residuos sélidos hospitalarios, patoldgicos y no patoldgicos: los recorridos del transporte hasta su destino
final no podra realizarse por calles de acceso domiciliario y conectoras secundarias. En caso de imposibilidad
debera establecerse el recorrido mas directo por ellas hasta las vias principales.

» Equipamiento de salud. Comprende:

Establecimientos sin internacion: Instalaciones destinadas a salas de primeros auxilios, poli consultorios,
servicios de enfermeria, institutos de diagnostico y tratamiento, centros de rehabilitacion (incluye
natatorio), centro de dia.

Establecimientos con internacion: Instalaciones destinadas a hospitales, clinicas, sanatorios,
policlinicos.

Requisitos y limitaciones:

- Estacionamiento: un modulo cada 4 camas o contemplar la existencia de un estacionamiento a una

distancia maxima de 200 mts. y un mddulo de 28 m2 para ambulancias como minimo.

- Carga y descarga: un médulo como minimo
Establecimientos con residencia: Instalaciones destinadas a clinicas psiquiatricas, centros de
rehabilitacion fisica, casas de reposo, geriatricos, centro de recuperacion de drogadiccién.

Requisitos y limitaciones:

- Estacionamiento: un mddulo cada 6 camas y un mddulo de 28 m2 para ambulancias minimo
Establecimientos monovalentes: Establecimientos dedicados a una sola especialidad, con o sin
internacién, con o sin sala de cirugias.

Servicio de emergencias: Instalaciones destinadas a alojar los servicios de emergencias médicas
moviles.

Requisitos y limitaciones:

- Estacionamiento: un modulo de 28 m2 por unidad movil.

- Atencion de animales. Comprende:

De pequeiia escala: comprende establecimientos cuya superficie total no supera los 150 m2. Incluye
consultorios veterinarios para pequefios animales, con internacion.
De mediana y gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta es superior a 150 m2. Ademas de
los enumerados en la categoria anterior incluye guarderia de animales destinadas al cuidado, albergue y
adiestramiento de animales, veterinaria para grandes animales, etc.
Studs: establecimientos destinados al cuidado y preparacion de caballos.

Requisitos y limitaciones:

- No podran localizarse en area urbana.

- Requiere “Factibilidad de Localizaciéon” y Evaluacion de Impacto Ambiental.
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c) Social y deportivo: uso de equipamiento destinado a actividades culturales y de relacion, a través de la pertenencia

a un grupo o sociedad, asi como a la practica, ensefianza o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura
fisica, con o sin asistencia de espectadores.

c.1) Equip. Social y Dep. de pequeia escala: comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos, en
predios que no superen los 400 m2. Incluye gimnasios, clubes sociales y/o deportivos, sociedades de
fomento, agrupaciones tradicionalistas y asociaciones intermedias.

c.2) Equip. Social y Dep. de mediana escala: Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al
aire libre en predios cuya superficie total no supere los 800 m2. Ademas de los enumerados en la categoria
anterior incluye asociaciones y centros recreativos de entidades publicas o privadas, piscinas, canchas de
futbol, bochas, tejo, squash, tenis, paddle, basquet y voéley.

Regquisitos y limitaciones:
- En los casos en que se ubiquen en las zonas R2, R3 o CC deben ser superficies cubiertas y con
acondicionamiento acustico.

c.3) Equip. Social y Dep. en grandes predios: Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al
aire libre en predios cuya superficie total no queda comprendida en las categorias anteriores .

Ademas de los enumerados en las categorias anteriores incluye Clubes, complejos polideportivos, pistas de
atletismo, natatorios, velédromo y campos de golf.
Requisitos y limitaciones:
- Sobre el Corredor de Acceso 2 esta permitido en el tramo comprendido entre Av. Ing. Jaime Coll y calle 12 de
Octubre.
En las zonas RE, PP1, PP3 y R, requiere Consulta al Consejo Asesor.
- Estacionamiento: un mddulo cada 500 m2 de superficie de predio destinado a la actividad y no menos de un
modulo cada 7 espectadores.

c.4) Equip. Social y Dep. con actividades incomodas y/o peligrosas: Presentan riesgos de molestias y/o
peligro a causa de su extension, afluencia masiva de publico o requerir el complemento de animales,
vehiculos, etc.Incluye autédromo, kartédromo, hipddromo, motédromo, aeroclub, poligono de tiro y
deportes nauticos (surf, vela),etc.

Requisitos y limitaciones:
- Requiere Certificado de Factibilidad Técnica con evaluacién de Impacto Ambiental.
- En las zonas PP1, PP3 y R, requiere Consulta al Consejo Asesor.

d) Cultural: uso de equipamiento destinado a la produccion, conservacion y difusion de bienes culturales asi
como a la transmisidon de comunicaciones en presencia de espectadores.

d.1) Equip. cultural de pequeiia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 150 m2.
Incluye museos, bibliotecas, archivos, salas de exposiciones, conferencias, convenciones, centros culturales
y recreativos.

d.2) Equip. Cultural de mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 1500 m2.
Ademas de los enumerados en la categoria anterior incluye cines, teatros, auditorios, salas de espectaculos.

Requisitos y limitaciones:
- En los casos en que se ubiquen en las zonas Cl, C2, y CSR deben ser superficies cubiertas y con
acondicionamiento acustico.

d.3) Equip. Cultural con actividades incomodas: establecimientos que presentan riesgos de molestias y/o
peligro a causa de su extensidn, afluencia masiva de publico o requerir el complemento de animales, medios
mecanicos, etc. Incluye: anfiteatros, predios feriales, autocine, jardines zooldgicos, parques recreativos y
de diversiones, circos.

En las zonas PP1, PP3 y CV2* requieren Consulta al Consejo Asesor.

e) Religioso: uso de equipamiento destinado a practicas comunitarias de cultos religiosos y a las actividades
directamente relacionadas.
Requisitos y limitaciones:
- Requiere “Factibilidad de Localizacion”.
- Requiere Acondicionamiento Acustico

e.l) Equip. religioso de pequefia escala : establecimientos cuya superficie cubierta total no supera
los 250 m2. Incluye sedes religiosas.

e.2) Equip. religioso de mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera
los 1500 m2. Incluye templos, capillas, sedes religiosas.

e.3) Equip. religioso de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a los

1500 m2.. Ademas de los enumerados en la categoria anterior incluye seminarios, conventos y
monasterios.
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V. USO PRODUCTIVO

Abarca los usos destinados a la produccion y/u obtencion de materias primas y a la produccion de

bienes, equipos y servicios industriales.

a)

a.1)

a.1.1)

a.1.2)

a.1.3)

a.2)

a.3)

Industrial: uso productivo destinado a actividades de elaboracién y/o transformacion de materias primas y
bienes; pueden tener actividades de almacenamiento de productos.
Quedan exceptuados de este uso panaderias, heladerias y fabricas de pasta.

Requisitos y limitaciones:

La Ley Provincial 11.459 y sus normas reglamentarias seran de aplicacién para la radicacién territorial,
ampliacion y habilitacion de todos los establecimientos industriales instalados o que se instalen en el
Partido de Bragado, requiriéndose Certificado de Zonificacion y Evaluacion de Impacto Ambiental en los
casos que asi lo establezca dicha ley y sus normas reglamentarias.

- Distancias minimas: Las industrias categorizadas como “3” no podran instalarse a una distancia menor
de 200 mts. respecto de establecimientos existentes destinados a educacidn, salud y esparcimiento. Estos
dos puntos se medira entre los dos puntos mas cercanos de las respectivas parcelas.

- Estacionamiento: un mddulo por cada 100 m2. de superficie cubierta del establecimiento y/o un mddulo
cada cuatro operarios, computandose un minimo de 25 m2. por mddulo.

- Carga y Descarga: para la superficie destinada a carga y descarga se requerira un modulo por cada 200
m2 de superficie cubierta del establecimiento, computandose un minimo de 50 m2. por mddulo.

Industrias de Primera Categoria:
De pequefia escala: incluye aquellos establecimientos que se consideran inocuos porque su
funcionamiento no constituye riesgo o molestia a la seguridad, salubridad e higiene de la poblacion, ni
ocasiona dafios a sus bienes materiales ni al medio ambiente, que empleen menos de 5 (cinco) personas
como dotacion total, incluyendo todas las categorias laborales y a los propietarios. Se consideran Talleres
Artesanales.
Talleres Artesanales: Establecimientos dedicados a la transformacién manual de materia prima por
cuenta propia y en pequefias unidades. Se dividen en dos clases.
Talleres Artesanales Clase a:
Productos Alimenticios: Elaboracién de dulces y mermeladas. Fraccionamiento y envasado de legumbres y
frutas secas, azlcar, yerba, sal, aceitunas .Elabor. de masas, pasteles, sandwichs y productos similares.
Textiles y prendas de vestir: Puntillas, encajes, broderie y similares. Estampado de telas. Confeccién
de ropa de cama y manteleria. Confeccidon de cortinados, almohadones, acolchados y articulos afines.
Acabado de tejidos de punto. Fabricacidn de tejidos y articulos de punto. Confeccién de prendas de vestir
en gral.
Productos de la madera: varillas de marcos y marcos para cuadros, espejos, etc.
Productos minerales no metalicos: taller de artesania y decoracidon ceramica. Fabricacion de articulos
de vidrio y cristal, sin horno de fusidon. Molduras y demas articulos de yeso. Productos de orfebreria.
Productos metalicos: mecanica dental. Reparacion de instrumentos dpticos y art.oftalmicos, tallado de
lentes.
Otros: fabricacion de joyas, incluso el labrado de piedras preciosas y semipreciosas. Adornos de fantasia
y articulos afines. Fabricacidon de sellos de goma, pipas, boquillas, placas de identificacion y pelucas.-
Talleres Artesanales Clase b:
Productos alimenticios: Elaboracion de fiambres y embutidos. Fraccionam. y envasado de miel y
especias.
Textiles y prendas de vestir: Confec. art. de lona. Taller de bordado, plegado, ojalado, zurcido y
labores afines.
Productos de la madera: Fabricacidon de articulos menudos de mimbre y cafia. Talleres de torneado y
operaciones analogas. Fabricaciéon de muebles de madera para el hogar. Fabricacion de muebles de
mimbre y cafia. Taller de carpinteria, ebanisteria y tapizado de muebles.
Sustancias quimicas: Fraccionamiento y envasado de productos farmacéuticos y especificos
veterinarios. Fraccionamiento y envasado de productos de limpieza, tocador y cosméticos.
Otros: Armados de letreros luminosos, o no.
Industrias de Primera Categoria:
Incluye aquellos establecimientos que se consideran inocuos porque su funcionamiento no constituye
riesgo o molestia a la seguridad, salubridad e higiene de la poblacidn, ni ocasiona dafios a sus bienes
materiales ni al medio ambiente. Segun Ley 11459/93, Decr Prov. 1741/96.

Industrias de Segunda Categoria: incluye aquellos establecimientos que se consideran incomodos
porque su funcionamiento constituye una molestia para la salubridad e higiene de la poblacién u
ocasiona dafios a los bienes materiales y al medio ambiente. Segin Ley 11459/93, Decreto provincial
1741/96.

Industrias de Tercera Categoria: incluye aquellos establecimientos que se consideran peligrosos
porque su funcionamiento constituye un riesgo para la seguridad, salubridad e higiene de la poblacién u
ocasiona dafios graves a los bienes y al medio ambiente. Segun Ley 11459/93, Decreto Provincial
1741/96.




Capitulo 1V: Ordenamiento y desarrollo territorial

b)

b.1)

b.2)

<)

Agropecuario: uso productivo destinado a actividades tales como agricultura, horticultura,
ganaderia y otras asociadas o complementarias

Agropecuario Intensivo: comprende explotaciones de tipo agropecuario en parcelas no menores
a las 4 ha. Incluye viveros (produccién y venta de plantas, arboles, arbustos y flores), huertas,
criaderos de chinchillas, lombrices, caracoles, incubadora de aves, jardin botanico, acuarios, cria y
venta de carnada. Siempre que se incluyan animales se debe cumplir con todas las disposiciones
nacionales, provinciales y municipales, especialmente las referidas al tratamiento de efluentes y
desechos.

Agropecuario extensivo: comprende explotaciones de tipo agropecuario en parcelas no menores
a las 30 has. Incluye criadero de aves. Cultivo, pastura y otros usos agricolas. Cria, engorde y
otros usos ganaderos. Forestacion.
Requisitos y limitaciones:
- La actividad de engorde de animales y/o aves requiere Factibilidad Técnica y evaluacion de
Impacto Ambiental. Solo se permite su localizacion a distancias iguales o superiores a cinco Km.
del area urbana o Complementaria mas préxima, fuera de las cuencas de anegamiento de rios y
otros cuerpos de agua y a mas de 1 km de bafiados.
En los casos de cria intensiva y/o engorde a corral bajo el sistema denominado Feed Lot, se rige
de acuerdo a lo establecido por Ordenanza N° 3736/09 —-Decreto N° 2250/09 y sus disposiciones
reglamentarias y complementarias.

Extractivo: comprende actividades de extraccién de suelo y subsuelo consolidado naturalmente,
destapes, desmontes, excavaciones y las tareas de movimiento de tierra o suelo en gral. , tales
como relleno, compactacion y terraplenamiento. Se permitird la instalacion de emprendimientos
destinados a la explotacion del recurso hidrico subterrdneo a los fines de su envasado para el
consumo humano.
Requisitos y limitaciones:
- Requiere Evaluacion de Impacto Ambiental.
- Solo podran autorizarse actividades extractivas de suelos previos estudio del agotamiento de
las explotaciones existentes, tanto para ampliacion de las mismas como para nuevas
explotaciones.
- Profundidad: maxima 9 mts. En todos los casos, las explotaciones deberan respetar una
separacion minima de 3 mts. entre el piso de la cava y el nivel freatico maximo.
- Distancias minimas: la distancia de separacion minima entre cavas sera de 1000 mts. En las
zonas aledafias a las rutas nacionales y provinciales y en avenidas de acceso no podran ser
ocupadas por cavas hasta una distancia de 200 mts. respecto del limite del dominio publico.

Clasificacion de Industrias

La localizacion de industrias en funcion de su categorizacion, Ley 11459 y Decr. Reglamentario N©
1741, se especifica en el siguiente cuadro de Homologacion de Zonas

Tipos de Zona Art. 40 Decreto 1741

ZONAS Segun Plano de Zonificacion

ZONA A — Residencial Exclusivo —

C1, C2, R1, RE, RU, CC, CA2, CA4,
Cv1/2,/3/ 4/ ,CVP,PP1/2/3/4

ZONA B — Residencial Mixto —

R2, R3, CS, CAl, CA3, CSRu

ZONA C — Industrial Mixto —

CI, IE2, CSRc

ZONA D — Industrial Exclusivo —

IE1

ZONA E — Rural -

R




Usos No Consignados en el Nomenclador de Usos

La incorporacion de usos no consignados en el nomenclador de usos debera tener la aprobacion
normativa correspondiente, previo dictamen de la Autoridad de Aplicacion.

Cualquier modificacion, supresién o incorporacidn de actividades y/o de los agrupamientos
establecidos en el nomenclador de usos de este cddigo, solo podra ser efectuada a iniciativa de la
autoridad de aplicacion, la que debera solicitar opinion al Consejo Asesor.

Todas las autorizaciones o permisos que se otorguen por la presente Ordenanza como asi también
las localizaciones se efectuaran en consideracion al rubro o actividad principal que se requiere.

Los usos a radicarse en las zonas Entorno de Proteccidn, deberan contar con dictamen favorable
emitido por el Consejo Asesor.

Requerimientos de espacio para estacionamiento, carga y descarga

Los espacios para estacionamiento, carga y descarga deberan cumplir las siguientes disposiciones:

Contar con la superficie minima (cubierta o libre) de los mdédulos de estacionamiento de carga y
descarga, especificado en el Nomenclador de Usos.

Dichas superficies podran disponerse en el centro libre de manzana, solo si son descubiertas y
no realizan en ellas tareas de lavado y reparacion de los automotores.

También podran disponerse en el espacio de retiros de frente, en el caso de viviendas familiares
una o dos por parcela en las zonas en que estén permitidos.

Los espacios destinados a estacionamiento, carga y descarga se vincularan con la via publica en
dos puntos (entrada y salida) como maximo. En caso de disponerse un solo punto, su ancho no
excedera el necesario para el paso simultaneo de dos vehiculos.

En los planos que se presenten para solicitar permiso de construcciéon o de habitacién, se
senalaran los modulos, los espacios de circulacion y maniobras, y los puntos de entrada y
salida.

En los casos en que no sean posibles o convenientes cumplir en el mismo predio con los
requerimientos de estacionamiento establecidos, se admitira la previsién de estacionamiento en
parcelas ubicadas a no mas de 200 m. del acceso correspondiente sobre dicha parcela se
establecera servidumbre real, inscripta con todos los recaudos del caso, antes del otorgamiento
del permiso de construccion.

La habilitacion o final de obra estara sujeta a previa o simultaneamente se otorguen similares
certificaciones del estacionamiento previo.

Podran exceptuarse de los requerimientos de estacionamiento, carga y descarga, los siguientes
casos:

Viviendas ubicadas en parcelas de ancho inferior a 10 m. Ubicadas en zonas con Dens.
Poblacional neta inferior a 300 hab/ha.

Normas para situaciones particulares de uso
Construccion de viviendas unifamiliares

Se admitira la construccién de vivienda unifamiliares Unicas y permanentes en cualquier zona
del partido

En parcelas ubicadas en sectores que no cuenten con servicios de agua corriente y cloacas solo
se admitira la construccién de una unidad de vivienda unifamiliar por parcela.

- Usos no conformes

La actividad de uso no conforme no admite cambio de firma o razon social, excepto la
transmision del fondo de comercio operada “mortis causa” o “inter vivos”, a favor de conyugue
o pariente que sea beneficiario de legitima herencia y también por acto de adquisicion realizado
por el propietario, usufructuario o conyugue o pariente de legitima herencia adquirida del
“mortis causa” o “inter vivos”.

Los usos no conformes estaran regidos por las siguientes disposiciones:

- Si estuviese debidamente habilitado pero no hubiese comenzado a funcionar dentro de los 6
meses de otorgada la habilitacion, dicha habilitacion caducara definitivamente.



- Si estuviese debidamente habilitado pero cesase de funcionar durante 6 meses, su
habilitacion caducara definitivamente, no pudiendo ser reemplazado por otro uso de conforme.
- Si estuviese debidamente habilitado y en funcionamiento, se procurara acordar con el
responsable su erradicacion o la adopcion de medidas para mitigar sus molestias, de forma tal
que pase a ser un uso condicionado. En este caso, segun la normas grales, de calidad
ambiental dara lugar a que se autoricen
- Ampliaciones o modificaciones edilicias que encuadren en los valores de FOS, y FOT de la
zona
- Aumentos de potencia instalada.
- Cambios de firma o razon social y transmision del fondo de comercio.

Estas disposiciones no rigen para el uso “Acopio de Granos o Silos” que se regiran
Unicamente por lo dispuesto por la ley 12605/01
-Si no estuviese debidamente habilitado el responsable debera tramitar su habilitacion
ajustandose a lo establecido en las disposiciones de este cddigo y a las normas especificas
establecidas para la zona. En caso de no realizarlo o realizarlo indebidamente, dara lugar a la
clausura de la actividad.
- Seran admitida las acciones de conservacion y reforma de las estructuras e instalaciones
existentes destinadas para todo uso permitido. También se admitiran las reformas en edificios
preexistentes que no conformen lo dispuesto en materia de morfologia urbana de este cddigo y
en las normas particulares de tejidos fijadas para cada zona, cuando resulten necesarias para la
habilitacion de usos conformes.

En todos los casos la autoridad de aplicacion podra solicitar la realizacion de estudio de
impacto urbano ambiental.

-Cese forzoso de uso
Cuando fuera necesario debido a exigencias propias del ordenamiento urbanistico, la Autoridad de
Aplicacion podra disponer el cese de usos de cualquier tipo dentro del plazo que en cada caso se
determine, debiendo tener en cuenta para la fijacion del plazo:
- la antigliedad y el estado de las construcciones
- el monto de las inversiones realizadas y
- el grado de molestias que la persistencia del uso ocasionara.

= Edificios donde se desarrollen Usos no Conformes

Las construcciones que tengan planos aprobados o empadronados o toda otra documentacion que
permita certificar la existencia de edificaciones anteriores al 21/9/79 se regiran por:

Disposiciones con relacion a la intensidad de ocupacion. En el caso de edificaciones que superen el
FOT establecido para su zona, se podra autorizar modificaciones que no impliquen incremento de ninguno
de los indicadores urbanisticos pero involucren el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad.

En el caso de edificaciones que superen el FOS pero no el FOT establecidos para su zona, se podra
autorizar ampliaciones de la superficie cubierta hasta usufructuar el total del FOT, siempre que no se
incremente el FOS ni se desmerezcan las condiciones de habitabilidad.

No se permitiran ampliaciones del volumen construido en los Entornos de Proteccion, que se regiran por
las normas ya especificadas, ni en las Zonas de Proteccidn Paisajistica Ambiental.

Disposiciones con relacion a los espacios para estacionamiento y carga y descarga: En el caso de
edificaciones existentes que no cumplan con los requisitos de estacionamiento y carga y descarga
establecidos para la actividad, sdlo se aceptara la realizacién de ampliaciones o la habilitacion de nuevos
usos, siempre que se aproxime al maximo posible el cumplimiento de dichos requisitos. En el caso de las
instalaciones de acopio de granos se regiran la Ley N° 12605/01 y la Ord. N © 2362/97.

Disposiciones con relacion a los dafios en edificio de uso no conforme: Cuando un edificio donde se
desarrolle un uso no conforme, fuera dafiado por cualquier causa en el 75% o mas de su superficie
cubierta, sélo se permitira la restauracion del uso no conforme debiendo la reconstruccion ajustarse a las
prescripciones de este Codigo en materia de FOT y FOS y proteccion de la calidad ambiental. La
determinacién del porcentaje del dafio sera efectuada por los organismos técnicos de la Municipalidad. En
caso que el porcentaje destruido fuera inferior al indicado, la reconstruccién del edificio podra ajustarse a
los planos originales. Este apartado no es de aplicacion el caso de las instalaciones de acopio de granos, los
cuales en ningln caso podran ser reconstruidos. La Autoridad de Aplicacién podra solicitar la realizacion
de Estudios de Impacto urbano Ambiental en los casos que considere necesario.

= Consideracion de Casos Excepcionales



Cuando un determinado comercio, servicio o emprendimiento, que se considere una inversion de
caracter social, o de investigacion y desarrollo, o sea de origen familiar desarrollada en pequena
escala y generadora de unos pocos puestos de trabajo, podria obtener la habilitacion y desenvolverse,
siempre y cuando respete la legislacion vigente sobre ruidos, operatividad (carga y descarga), no
contaminacién ambiental, delimitacién la superficie donde se desarrollaria la actividad productiva NO
SUPERIOR a lo que indica el Factor de Ocupacion del Suelo y presentacion de la conformidad de los
vecinos, Asimismo, queda indicado expresamente que el titular de la habilitacion no podra realizar
ninguna ampliacion que exceda los m? de superficie estipulados por ley y respete los puntos
anteriormente mencionados, caso contrario sera pasible de clausura inmediata del local.

Para ser consideradas estas situaciones excepcionales se debera presentar la conformidad a todos y
cada uno de los puntos descriptos anteriormente mediante declaracion jurada del peticionante

En caso de expansién del emprendimiento se deberd comunicar a la Autoridad de Aplicacién que
acordara un plazo para el traslado de la actividad a zonas no contradictorias,

= Utilizacion de Baldios

Con las limitaciones enunciadas a continuacion se autorizara en forma precaria y como uso
transitorio la utilizacion de los predios baldios ubicados en los distritos clasificados como comerciales
por el Consejo Asesor Se autorizara la instalacion de los siguientes rubros, previo informe favorable de
la AA:

- Estacionamiento de automoviles

- Exposicion y venta de objetos de arte y artesanias.

- Exposicion y venta de piletas de natacion.

- Exposicion y venta de libros nuevos y usados.

- Exposicion y ventas de plantas y flores.

- Juegos para nifos que no ocasionen ruidos, emanaciones, vibraciones, etc.

- Venta de articulos de jardineria y camping.

- Venta de automdviles nuevos y usados.

- Venta de embarcaciones.

- Ventas de casas rodantes y trailers.
Deberan cumplimentarse las siguientes condiciones:
- Las autorizaciones y aprobaciones se otorgaran provisoriamente por un plazo maximo de un ano quedando su
renovacion a criterio de la AA.
- Se colocara en todo el predio un tipo de solado natural o artificial, que impida la formacion de barro.
- Se exceptlan los sectores correspondientes a los retiros de frente, fondo y/o laterales que surjan de las
reglamentaciones en vigencia, los que deberan ser parquizados.
- El predio debera estar cercado, en el frente y en todo el perimetro en el que no existan medianeras,
- Deberan colocarse elementos protectores en medianeras y cercos de frente cuando la actividad involucre el
movimiento de vehiculos dentro del predio.
- Se permitira la construccién de un local de atencién y/o venta, con los servicios sanitarios minimos exigidos por
el Cadigo de Edificacion, cuya superficie cubierta sera de un maximo de 20 m? no pudiendo la altura ser superior
a 3 m cuando se trata de techo plano y 4.50 m a la cumbrera cuando se trata de techo con pendiente.
- No se permitiran depdsitos cubiertos o al aire libre, aln con elementos propios de la exposicién o venta que se
autorice.
- Los predios deberan contar con vereda reglamentaria.
- La forestacion existente dentro del predio debera ser conservada.
- Toda transferencia, cambio de rubro o modificacién, debera ser denunciada; transgredir esta norma implicara el
cese de la autorizacién concedida.

Definicion de Términos Técnicos

Usos del suelo: Destino establecido para el suelo con relacién al conjunto de actividades humanas que se
desarrollan o tengan posibilidades de desarrollarse sobre ese territorio.

Uso complementario: El destinado a satisfacer dentro de la misma parcela funciones necesarias para el
desarrollo del uso principal.

Uso condicionado: El sujeto a requisitos de ubicacion, de tamafio, potencia instalada, etc.segun ¢/ distrito
Uso no conforme: Cualquier actividad habilitada que se desarrolle en una unidad de uso a partir de la
vigencia de estas normas y que no cumpla con las mismas segun el distrito en que esté ubicado.

Uso no permitido: El que por sus caracteristicas no es compatible con el caracter de un distrito.



