VISTO el expedien
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=9 DIC. 2015

LA PLATA,

te N° é400-1:‘l?6!10 mediante el cual la Municipalidad

de Bragado modifica la norml‘r:-:tiva vigente en c:al partido, y /
| | |

CONSIDERANDO:

Que por|la propue

ta elevada se gestiona la convalidacién provincial de

la Ordenanza N° 3882/10, Anexo 1: C digo dsie Ordenamiento Urbano Ambiental del partido y
su Decreto de Promulgaciém N° 1709/10, vy Slil modificatoria Ordenanza N° 4684/15, Decreto
de Promulgacion N° 2714/15 por la que se ap:rueban como Anexo |: Plano de zonificacion de

la ciudad cabecera y como Anexo Il:
para la ciudad de Bragado;
Que a| fojas 24
Urbanismo y Vivienda; _
Que a fojas 26
cumplimentado el tramite tendiente a
compartido por la Direccion Provincial
Que a I#ojas 273,
impulsa el tramite convalidatorio provin

| |
Que a fojas 255ljj6, interviene Asesoria General de Gobierno;

Que la presente
por el articulo 83 del Decreto —Ley N°
Por eilol,

EL GOBERNADOR DE

“lano del Coédigo de Ordenamiento Urbano Ambiental

7, interviene la Subsecretaria Social de Tierras,

9, la iDireccién de Ordenamiento Local entiende

la convalidacién de la normativa gestionada, criteric’{

de Ordenamiento Urbano y Territorial a fojas 272;

la Su secrﬂ‘taria de Gobierno toma conocimiento e

%

edida: se diéita en uso de las atribuciones conferidas

cial de las mencionadas Ordenanzas;

8912/77 (T.0. 1987 y modificatorios);
|

LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DEC RETﬁ

\\\ \\'\\.\

\\
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ARTICULO 1°: Convalidar la Ordenanza

|
N° 3882/10, Aw su Decreto de

S t

Promulgacién N° 1708/10, y| su modif'caiorilOrd nanza N° 4684/15, Anexo 1y 2 y su

Decreto de Promulgacion N° 2714/15, median
. =
el Codigo de Ordenamiento Urbanol Ambi
|
compuesto de ciento siete (107) fojas| utiles

responsabilidad de los organismos técn
|
|

ARTICULO 2°: Establecer que en
comunitario debera darse cumplimiento a lo
Decreto Ley N° 8912/77 (T‘O! por Decreto NS
aprobarse el plano de subdivii.‘.ién y/o materiali

ateria

ARTICULO 3°: El presente I:ﬁecreto sera refrendado

Departamento de Gobierno.

ARTICULO 4°: Registrar, cdmunicar.
Ministerio de Gobierno. Cump}lido, archivar.

2150

firg. Cristina Alvarez Rodriguez
Ministra de Gubierno
Provincia de Bualnos Aires

Publicak dar

la cual la Municipalidad de Bragado aprueba
ental del partido, que como Anexo Unico

forman parte del presente; bajo la exclusiva
|

cos intewinijntes. /

i
de inf;raestructura. servicios y equipamiento
regul!audo por los articulos 56, 62 y 63 del
— g "
3389
zacion

87 y modificatorios) en el momento de
del uso.

por la Sefiora Ministra Secretaria en el

al Boletin Oficial y al SINBA pasar al

: po stiol
oSV ‘afue'ua

\\“\"\\




HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE. 2R
BRAGADO | =

|

2 Al Sr. Intendente _ ol
: 2 ' "':","'I_'.Fc la Municipaiidad de Bragado 2150
= ™ o, Aldo Omar San Pedro

[l = i !

0

Tengo ¢f agrado de dingirme a Ud., a efectos de comunicarle que

| Honorable Concejo Deliberarite, dicta 18 siguiente Otdenanza, de souerdo 2 lo establecido en el
At 777 5 ine, &) de la Ley Orgdnica de las Munigipalidades -

VISTO:

Que el Deparamento Ejecutive tleva pruyecty de Ordepanza Ref.* o Convalidecion de
Planos presentados en el Nueve Codige de Ordepamiento Temitorial Urbano Ambiental del
Purtido de Bragado, dando onigen al Expte. N* 0131‘ 15 Tc este Cuerpo; v,

CONSIDERANDO:

Ciue en vinud de lis obiervicionas que lJu:rnn efectundas par la Direccidn Provincial de
Ordenumienta Trbano y Territorial del Ministenp de Gobicrno, relativas o 1 necesidad de contar

con un Plano de Delimitacion de Areas y p corregir el Plano de Zonificacion de la civdad
cabecera, obrante a fojus 100 dé expedicnte 2400-1176/10 mediante el que se gestionn la
convulidacién por parte del P.E, Provineial de IurIOrdﬂ‘innzﬂ NP 3882/10 y su Anexo |, donde se

detectd que la Acetia Bragado habla quedado inlménte excluida de la Zona Corredor
Industrial (C1), y de 14 Zona Industrial Extlusiva 1 (1E1);

_ Que en funcidn de fo exprequdo fueron incorporados al expediente precitdo
s nuevos planos de Delimitacion de Ardas y de Zonificacion de la ciudad de Bragada, que
corren agregados al mismo e fs 122y l;?:tcﬁpéctivmnm;

POR TODO ELLO, EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, ACUERDA'Y
SANCIONA CON FUERZA DE: |

ORDENANZA N! 4684/15

ARTICULO 1°; Apruéhense los planos yue se bg_raguln a lapresente como Anexo 1: Zanificacion

de |n ciudad de Bragado y como Anexo Ii: Plang del Cédigo de Ordenamiento Territorial Urbano-
Ambiental (C.OT.U.A).

ARTICULO 2% El plano cuya aprobacitn se dispane por el Articulo 1* de la presente, como

Anexo 1, contiene |l delimitacion de las distintas Aress que conforman el territorio de la Cludad
cobecera del Partido, | |
|

ARTICULO 3"; El planio ¢uyd aprobacion se dispone pot el Articulo 1° de la presents, como

Anexo 1T, recmplazs ¢ plano de Zonificacién de la Cludad de Bragado, correspondiente al
Anexo | de li Ordenanza N 3882710, “Cédigo de Ordenamiente Urbano Ambiental del Partido
de Bragado™

|
ARTICULO 4% CUMPLASE. cnmmt_-:zﬂlLsn. REGISTRESE Y ARCHIVASF...

EDADO EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO D

#« - ALOS VEINTISIETE DIAS DEL m-:} m\‘lﬂ DE DOS MIL QUINC
i ?_./ ch-'

ERANTE

1

RACTO M. CIVELLD
PREZIDENTE . M o
BRAGADD

¥8.COPIA FIELBEL

50
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_ \ ¢ MUNICIPALIDAD DE BRAGADO
ViRt o ; DEPABTAMENTO EJECUTIVO .
\/ DECRETO N° 2714/15
k@:ﬁ. los /! Oridenan a 4684/15

= X
el 7

VISTO:

|

La aprobacion por parte del Honorable C
N° 4684 del afio 2015; v,

CONSIDERANDO:

Las facultades |conferid

S por
de las Municipalidades, Por ello: T

EL INTENDENTE MUNICIPAL

DECRET

; |
‘?_IARTI(‘)ULO 1°.- PROMULGUESF la Ordenanza

2°.- El presente Decreto 9|,eré
uventud y Derechos Humanos.-

3° - FIRMESE, REGISTRES
— AL BOLETIN OFICIAL Y

E, CO
( ARC

_RAMIRD §AN PEDRO
L RETAIO GORIER

oncejo Deliberante de la Ordenanza
|

el art| 108 inc 2° de la Ley Organica

A
N° 4684/15

refrendado por el Sr. Secretario de

MUN
HIVES

QUESE, PUBLIQUESE, DESE
5E .-

BRAGADO, 05 de JUNO de 2015.-

INTENDENTE

Sr. ALDO P. SAN PEDRO
MUNICIPALIDAD DE BRAGADO
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. HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE AT
BRAGADO |
2150

- Bragado, Igdz.luhuduzﬂiﬂ‘

CrRarm= " =770 GADD
Al Sr. Intendente _{remaa b
de Ja Municipalidad de Bragado w:.m-_ﬂrmq' ~lhioah . 3534 he
nn Aldo Dmarsm Pedro i ‘T ﬁﬂi%’ﬂ'ﬂ

4 ’ |

0~_,,....,._ e
¥l — =
Tengo agrudn de| dirigirme & Ud., a efectos de
umcarla que ¢l Honorable (.,omaju iberante dicta la siguiente Ordenanza, de
‘ﬁnﬂnulomblmldumelmm a), de la Ley Organica de lus Municipalidades
THY/5E.- .

La necesidad de dictar el Codigo de Ordenamiento Territorial, Urbano Ambiental
Parudu de Bragado, que sustituya y rmqhuc la Ordenanza 473/79, y en cuyo
namiento deberd ntervenir la A | de Aplicacidn Provincial en la materia,
prescribe el articulo 73 del y N° Tmm y sus modificutorias, de
rdenamiento Territorial v Uso dFl Sueio

CONSIDERANDO:

Que ln iniciativa del Cédigo de Ordenamiento|Territorial, Urbano Ambiental del
Partido de Bragado viene a reemplazar a Ja Ordenanza 473/79, una norma pensada hace
mis de un cuarto de siglo atris que no atiende, ya, & los requerimientos del desarrollo y del
medio ambiente do los tiempos actusles.

Que la elaboracion de éste Plan tuvo sus comienzos en el afio 2005, recibiendo el
apoyo del Consejo Federal de !nm’u—im’n (CP{I}. arficulindose su desarrolle  con la
Universidad Nacional dél Nomeste della Provincia de Buenos Aires (UNMOBA)
mepﬁndml:pimFmﬁndﬂlPuﬂdﬂdﬂBr&gﬂumgﬁnmmvh
proyeceidn de low actividades @ [uturo, tnn!.nndumwnnmhnmqunﬁmemﬂspamm

territorio ambientalinente sustentable,

Que es de destacar, la continuidad en la elaboracion del Codigo de Ordenamicnto
Territorial, Urbano Ambiental del P de Bragado, por cuanto se comenzd a gestar
durante ia administracién municipal del Orlando Costa presentado el Proyecto el
25/1072007 (Expediente H.C.D. 168/07 y iente 4014-5122/07 DE) prosiguiéndose la
byrea desde diciembre 2007, siendo revi y modificadn por en la gestién del Intendente
Sun Pedro, con ¢l objetivo de lograr ¢l mejor instrumento.

Cue el Codigo de Dr-:lcmmmrtﬁ Territorial, Urbano Ambiental del Partido de
, estd sustentado ea ¢l andlisis del wes ejes - ¢l natural, el humano y ¢l técaico -,
2, entre otros, los siguientes aspectos: dingndstico previo (historiografico, social,
Inlblmm.! y econdmico), estados de situacion y gestion, presentes y fuluros previsibles,
propuestas recamendadas por los especialistas Interdisciplinarios con evaluacién de sus
efectos ¥ requerimientos & instrumentds de vi.nhﬂ}mmﬁn {recursos  administrativos,
econdmicos, finmnmciergs, fislcos, etc) y plnlma mnmmm

CQue el objetive central del Fﬁd.igllli de D:dcmmmma Territorial, Urbano
35 mbumal del Partido de Bragado, serd ¢l de kervir dé instrumento téenico-politico de
‘gohjerno para la identificacion ¢ implementacion de lns principales estrategins de
drdenamiento y mejoramiento ferritorial imbients] de Brugado en diferentes horizontes
prales y en arden a: a) Mejorar la calidad de vida de la poblacion; b) Promover un
enstollo mas equilibrado v equitativo dtﬂa.ciudm:l. C)|Generar oportunidades de consenso

S f‘ Y . pmmm: institucionalizando mecanismos de concertacion de politicas urbanss con los

smmdahmmdadd}ﬁum&wrrhwmﬂaeﬁckmmmmimmm

ES COPIA FIEL DEL

= rurdadyel resto de Ins jurisdicclones de Iﬂr:gl&ﬁmeuupﬂhmnu,lmdﬂnﬁ&umgﬂududc

cardcter integral. F) Tender u que todos los hﬂhﬁl’lﬂlﬂ del Partido tengan scceso a disponer




'-r-.'

21 tll;) :
de aires, agua, alimentos, quimica y bacteriolégic ente seguros, a circular y habitar areas
libres de residuos, de contaminacién visual|y sonora y ambientalmente sanas, al uso y goce
de espacios verdes y abiertos. G) Preservar el patrimonio cultural, arqmtecbémco y

ambiental.
b " Que con esos objetivos éste Cédigo serd un instrumento que resguarde los valores
: .uj-b'g:n'os,' ordene su crecimiento y res; los valores urbanos positivos, ordene su
cmﬁ.iento y promueva su desarrollo stenido con| eficiencia, estimulo individual y
oléctivo y legalidad.

6 Que como todo instrumento de caracteristicas se generan y promueven desde
)~ los gobiernos, alli radica la responsabilidad del estado, pero luego pasa a ser patrimonio de
toda la comunidad, méxime cuando en I m;}?gﬁ de la misma intervinieron y fueron
consultados y receptados los aportes de Colegios Prolesmnales y entidades intermedias

‘\ Que todo programa de accién 0 y rural jue tiende a resguardar los valores
temtona.les y promover el desarrollo sostenido de un pueblo, es fundamentalmente la obra
del esfuerzo y dedicacién de su gente unidos por su|identidad y su cultura. Hombres,
emprcsas e instituciones comprometidos en la con;truccién de un futuro comun.
ge 1 . Que éste Codigo serd un referente vé.hdo para los profesionales y para la
2 comluudad toda, debiendo dxftmd.lrse y soci ab:hza‘rse i
/ f Toda esto es el resultado de un l:arg‘rl proceso de a.néhsm, investigacién, y consensos
£ epée distintos actores involucrados: interdisciplinario de técnicos, vecinos y
“=5:1 autoridades municipales (Funcionarios del JDepunT.mentq Ejecutivo y HCD) y provinciales.
I

POR ELLO, EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, ACUERDA Y
ANCIONA CON FUERZA DE: |

ORDE ANZT N° 3882/10

TICULO 1°.- APRUEBASE el adjunto “Ct’)ﬂlgo de Ordenamiento Urbano Ambiental
Partido de Bragado”, que como Anexo [ es mtegranu: de la presente.

|

TICULO 2°.- NOTIFiQU'ESE ala Auto dad de Aplicacién del Decreto-Ley N°
LLB912/77 de Ordenamiento Territorial y Usq del Suelo. |

\O el

< _F ARTICULO 3°- EDITESE el Codigo aprobado, a cuyos fines se autoriza al
Bepartamento Ejecutivo a disponer las Erogaciones y previsiones presupuestarias que

2. eran.
Qag ARBICULO 4°.- La presente Ordenanza entrard en vigor una vez emitido el instrumento
%E‘éc pefivalidacién por la Autondad de Aplicacién Provincial en la materia.

FER

(4]

' ARTICULO 5°.- DEROGASE la Ordenanza N° 473/79 y sus modificatorias.

ARTICULO 6°.-CUMPLASE. CO QUESE. REGISTRESE Y ARCHIVASE.-
: |

DADO EN LA SALA DE SESIONES DEL‘ HONORABLE CONCEJO
D____ IBERANTE, A LOS QUINCE DiAS DEL MES | bE JULIO DE DOS MIL DIEZ.-

BAN BUR
sscnsmmo LEGISLA‘I?\.‘I'AO

H-C.D. BRAGADD




MUNICIPALI

La aprobacién por parte del k
N°® 3882 del afio 2010; v,
s PNSIDERANDO:

Las facultades cof
de las Municipalidades, por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL

D

ARTICULO 2°.- El presente Dec
Gobierno y Persor

T

~
t

ARTICULO 3°.- FIRMESE, REGIS]
AL BOLETIN OFI

DEPARTAMENT

ARTICULO 1°.- PROMULGUESE la O

reto sera
hal.-

D DE BRAGADO
[0 EJECUTIVO

DA

DECRETO N° 1?09/ 10
' Ordenan 3882/10
STO: ' 21 50

1onora[ble Concejo Deliberante de la Ordenanza

|
l
t

| |
nferidas por el art 108 inc 2° de la Ley Organica

ECRETA
rdenanza N° 3882/10.-

refrendado por el Sr. Secretario de

RESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE, DESE
IAL Y ARCHIVESE .-

BRAGADO, julio 26 de 2010.-

AR SAN PEDRO

INTANDENTE MUNICIPAL de BRAGADD

fe iEr & .
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CODIGO DE onnﬂ:mmmo TERRITORIAL

| URBANO-AMBIENTAL

DEL PARTIDO DE BRAGADO

' COMITE EDITOR
| Coilsitn Interdisciplinaria para el sstudic de
Murmns urbanisticas, Mance Masstros v Medios de Ejecucton

g Aumnando ALFDMED

AT Samgin ALLAND

MG Lk GARRLIEA

Arg. Eampndo AVENA

A, Fabio GEREZOLA

At Alcann CIAZ

L. Mlsjaiicis FERMANDER NERE
RARACY Activesths RO

A M, Rbiy GRARSI

|
MUNICIPALIDAD DE BRAGADO
|=aom |




lés ciniones y los aportes recogidos de entidades iblica :' hdas y comunitarias y de una Comisidn Téonica-
Asesora honorara de cludadancs bragadenses con __uaTm%wrmmmm

Sa consultaron también entes ! | provincialas sn squalios casos gue Tue necesario
implementar WM?MO%&W?MMMM
comunas vecias ¥ log contenidos de sus et imercambio de criterios v ojrnkones

UNNODA v s consideraron Nisevos apotes |

. pFara
vintulados al lema., sa ponderaron las i ‘20 los tatieres de trabajo resumides en el Infome 02l

Toda la | Bioliografa chada constituyd matenal de penmanente, Estm informacdn es de consulls
plblics y gmtuita,

'w;élmhd de Bragado y el

il T
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Interdisciplinaria para el estudio de
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2 L

)

) 2
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aestros y Medios de Ejecucion

Ing. Armando ALFONSO
MMO Sergio ALIANO

MMO Luis GARRUBA

Arg. Femando AVENA

Arq. Pablo CERIZOLA

Arq. Aldana DIAZ

Lic. Alejandro FERNANDEZ NESE

MMO Alfredo GODOY

Arg. H. Rail GRASS!

Ing. Anibal GROSSO

Arq. Paola LOMBARDO

Dr. Jorge E. LOPEZ HARBURU

Ing. Luciano MALONDRA

Téc Gestion Cultural Graciela MANZIONE
Agr. Alfredo SENESI

Téc.Gestion Cultural Alejandra TAGHON

APOYATURA ADMINISTRATIVA

) %3 I D
J

)

33 353D I T 3 FI

Sr. Marcelo CHILLA
Sr. Rall LOMBARDO
§r. Pedro PELLEGRINO
Sr. Julio SOLANA
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st s

una u otra manera, contribuyeron a s elaboracid
. Direccién Provincial de Ordenamiento Urbano y Tert

CEF presente documento es el resultado dil:abajo-d
y Servicios Pblicos, por su continuo oramiento
A [

i

y ¥
o el

i
i

Direccion General de Catastr?, Obras Pal

esinterisado de personas e instituciones que, de
n a qulenes agradecemos especiaimente y a la
itorial del Ministerio de Infraestructura, Viviendas
y supervisién en esta tarea.

culares y Arqulttectura de la Municipalidad de Bragado

’

Secretaria de Produa:l?n AgropecTaria y Medio Ambiente de la Municipalidad de Bragado
Secreta

Direccién d

Direocibn Provincial

Arg. Carlos Augusto RODRIGUEZ, Sub:secretario de

ria de Desarrollo Social de la Municipalidad de Bragado

Di n de Cultura de la Municipalidad de Bragado
Asesorfa Legal de la Municipalidad de Bragado
de Programacion y Gestién Municipal. Subsecretaria de

Asuntos Municipales de La Plata

Urbanismo y Vivienda del Ministerio de Infraestructura.

Arq. Marifa Martha VINCET, Directora de Gestion .Ul‘(fana del
Arq. Claudia Viviana RODRIGUEZ, Directora Provi

Arq. Carlos A. MARTIRE SUAREZ,

Arq. Verénica VAZQ%’]_% Directora de InvasTgadén

T1, Presidente del Co

+| Lic. Diana L

[}

_ egio de Arqu
Arg. Claudio LEGNANI, Secrthario dPT Obras Plblicas de la ciudad de Chivilcoy

inisterio de Infraest., Vivienda y Servicios Pub.
| de Coordinacién de Programas Habitacionales

Jefe de Deparf:zamento gestién de Proyectos D.R.0.U.T.

Desarrollo Regional de la Pcia. de Buenos Aires
|

tos de la Pcia de Buenos Aires Distrito V.

Ing. Maria Marta BELAMENDIA, Informacion y Sistemas
: fitalista. Compilacion y compaginacion
GIMENEZ, Tecnologia y Servicios Informaticos
Aolanda QUIRDGA, Fatografia y Disefio Gréfico
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Partido de

BRAGADO

Estructura territorial del Pdo

@ Cludad Cabecera
@ Ceniros Rurales de 1° jerarquis
« Ceniros Rurales de 2° jerarquia

+ Ceniros Rurales de 3° jerarquie

Fuente; Elnberncién propia en base » datos
i INDEC, Conso Nac. de Peblacién,
Hogures y Viviandas 2001

Mapa Del PARTIDO DE BRAGADO y su estructura
una Eslrategia de Desarrolio. Ml.midpdldad.de_
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PROLOGO

“Englavada en plena pampa bonaerense, Bragado
“~urbano local, regional y nacional argentino:

,&

2150

|

el desarrollo sostenido de un pueblo, es funda Il:»:l:_rnaﬂ la obra del esfuerzo y dedicacién de su

‘gente unidos por su identidad y su cultura. Hom , empresas e instituciones comprometidos en la

construccion de un futuro coman. .
p A |

 “Todo programa de accién urbana y rural que tienda a resguardar los valores territoriales y promover

tiene una mision que cumplir dentro del sistema
lizarse [como | una ciudad progresista y atractiva
integrando sus recursos territorial econémi y humanos, potenciando sus posibilidades,
esgrimiendo nuevas estrategias de equidad social, andt]a lazos regionales, materializados a

Asi, el planeamiento territorial toma en cuenta evotu?}én experimentada por la comunidad local

desde sus origenes hasta su fisonomia actual medio y sus habitantes, sus instituciones, sus
caracteristicas socioculturales, sanitarias y ambientales; su capacidad para el auto-desarrolio y
transformacién constante como nﬁcjéo comunitario y, de cara al futuro, sus aspiraciones,
posibilidades y limitaciones. | .

La Administracién Municipal ejerciendo su rol protagénico de proteger la integridad territorial y
ambiental , estimular con politicas activas su constante desarrollo y coadyuvar al mejoramiento en la
calidad de vida de sus habitantes presei'lta este Cfg'digp de] Ordenamiento Urbano Territorial del Partido
de Bragado como referente valido para los profesionales y ﬂara la comunidad toda, Asimismo,
pondremos todo nuestro esfuerzo para su difusion y futuras actualizaciones.

Haciendo votos para que este:
impulso innovador para nuestrg,m
todos los participantes que han'éon

L 'u.ﬂ (\
AR

|
sirva de instrumento genuino promotor de fortalecimiento e
icipio y su gente, deseo expresar mi profundo reconocimiento a
rlclfo ala rTIizacléh del mismo,

D. Aldo Omar San Pedro
Intendente Municipal
bie de 2009
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= Q} I.‘_l.'o‘do programa de accién urbana y rurgll que e a resguardar los valores territoriales y promover
el desarroffo sostenido de un pueblo, es fundamentalmente la obra del esfuerzo y dedicacién de su

gentestnidos por su identidad y su cultura. Hombres, empresas e instituciones comprometidos en la
construccién de un futuro coman. T‘ | |

Enclavada en plena pampa bonaerense, Bragado| tiene una mision que cumplir dentro del sistema
urbano local, regional y nacional argentino: arse | como !una ciudad progresista y atractiva
integrando sus recursos territoriales, econémicos y humanos, potenciando sus posibilidades,
esgrimiendo nuevas estrategias de equidad social, estrechando |azos regionales, cristalizado a través
de un plan de accion sistematicamente concebido. i

. | S
Asi, el planeamiento territorial toma en cuenta la evolucion ealtperimentada por la comunidad local

desde sus origenes hasta su fisonomia actual el medio y sus habitantes, sus instituciones, sus
caracteristicas socioculturales, sanitarias y ambientales, su capacidad para el auto-desarrollo y
transformacién constante como nicleo mmuntaﬁo—j«, de cara al futuro, sus aspiraciones,
posibilidades y limitaciones. | '

La Administracién Municipal ejerciendo su rol protagépico de proteger la integridad territorial y
ambiental , estimular con politicas activas su constante esarrollo y coadyuvar al mejoramiento en la
calidad de vida de sus habitantes presénta este Codigo d Ordenamiento Urbano Territorial del Partido
de Bragado como referente vélido para los p fesionales y para la comunidad toda. Asimismo,
pondremos todo nuestro esfuerzo pa su difusion y futjras actiualizaciona.

LA RAZON DE SER DEL CODIGO ‘

~ ) |
Una ciudad debe ser mnsuu;%ntl‘onnp a un esquema gerilerai, disefiado con prevision que sirva
para orientar, encauzar y premidver todazactividad individual o colectiva, piblica o privada.

El CODIGO de ORDENAMIENTO TERRITORIAL [URBANO AMBIENTAL DEL PARTIDO DE BRAGADO,
sustentado en el anélisis de tres ejes- el natural, el humano Y el técnico- contiene, entre otros, los
siguientes aspectos: diagndstico previo (historiografico, social, ambiental y econémico), estados de
situacién y gestion presentes y futur-os previsibles, propuestas recomendadas por los especialistas
interdisciplinarios con evaluacion de: sus y requerimientos e instrumentos de viabilizacion
(recursos administrativos, econdmicos, financieros, fisicos, etc.) y planos maestros
|
|

El Objetivo Central del EL CODIGO? de ORDE AMIEP*TO TERRITORIAL URBANO AMBIENTAL, del
PARTIDO DE BRAGADO serd el de servir de instrumento técnico-politico de gobierno para la
identificacion e implementacion de| las principales e'eahahegias de ordenamiento y mejoramiento
territorial y ambiental de Bragado en diferentes hoﬂzonfes temporales y en orden a:

Mejorar la calidad de vida de la poblacién. !

Promover un desarrollo mas equi!ibradd y equitativo de la ciudad.

Generar oportunidades de consenso y compromiso institucionalizando mecanismos de
. concertacion de politicas urbanas con los distintos sectores de la sociedad.

Promover y hacer mas eficientes, len témminos 'sociales, ambienta

econdmicos, las inversiones tanto del estado i

a o oo

o




f. Tender a que todos los habitantes de la | ten ir: acceso a disponer de aire, agua y
: £ uros, a circular y habitar en areas libres de

residuos, de contaminacién y ambiebhlmente sanas, al uso y goce de

espacios verdes y abiertos.
g. Preservar el patrimonio cultura

y ambier{lml.

En relacién con los Objetivos Particulares inherentes a la formulladdn de la Normativa Urbanistica, EL

CODIGO de ORDENAMIENTO TERRITORIAL URBANO AMBIENTAL del PARTIPO DE' BRAGADO,
concebido como un conjuntgfunitario e inseparable de prescripciones que tiene por objeto regular y
estimular la realizacion ge’Acciones tendientes al desarrollo y bienestar general, de se rige por un
objetivos y criterios Adores detallados en la Parte II: PAUTAS PARA LA GESTION URBANISTICA
DEL PARTIDO DE ; ' !

"
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CAPITULO | |

v % | qimmcmmmmi DEL ARTB)O DE BRAGADO

- PROCESO DE CONFIGURACION msTTlucq GEOGRAFICA Y AMBIENTAL

X Perspectiva geogrifica | |

& El Partido de Bragado “situado umdm-dqdalsum de 350 07 de latitud sur; lo que
- equivale a una distancia de 540 537 al polo meridianal- z¢ encuentra ubicado en ¢l Centro Oesta de la
- Provinda de Buenos Alres. Cueinta con una de 2212 kmZ. ¥ limita con los Partidos de
i Junin, Chacabuco, Alberti, Gral, Viamonte, 9 de y 25 di Mayu.

- Nueve localidades v un paraje denominedo Asamblea (htegran ¢ Partido de Bragado: Bragado,
. Comodoro Py, Gral. O Brien, [rala, La Umpla, Maximo Ferndndez, Michita, Olascoags y Warnes.

La Ruta Nacional N? 5 v la Ruta Provincial N® 46 lo comunican con los principales centros urbanos
~ ¥ pugrtos de la Provinda. |

£ mwﬁ&nhfmdﬂnymmdzﬂmﬁnmgmlﬂ d:&aqadnuaﬂmhmimpnhmhmh
- regién denominada Pampa Deprimida. Alcanza de 52.5 a 70 msnm y esta atravesada por una
2 red hidrica que forma parte de la cuenca: del o lnﬁumnsmﬁdusn-ﬂt Este subsisterma da lugar

3 I formadion de cuerpos lagunares - paf un sistema de canales aliviadores. La mayor
= concentracidn de smoyes, lagunas v zonas ar ‘<o locallzan en 2| sector sur de Partido. Las

= zohas mids elevadas se encuentian en las: proximidades de lrala y O Brien, descendiendo hacia el
cantro y sur, Enhﬁprmmﬂdadmduhmudadqhama}mlnnmﬁpmdhntﬁmammanﬂﬁ

g Eﬁxmimmumﬂﬂs A partir de alli bajan hasta los 52,5 m.s.nm. hada el Norte de 1a ciudad,
~ B mmﬂmnmummmmﬁymwmnﬁm La laguna ge Bragada y b
- “ﬂgumﬂunkﬁpdmwmmmmnmupurunmaldnwmﬂnmmgu o caudales. Este
% sectorconstituye un area deprimida y. anegadiza|que Hnﬁtahdudadm Deste, A
'-.,""" - La posicion geografica de Bragado y los hechos fisicos que la ropéan) defl
A local y dentro de ést, variaciones en la 70na orupada por la actybl plark
Hwnu!hb:s,aﬂmm;ﬂi:hnsdeaﬂmmleﬁn,helquug seifflenidas en cuenta por las

F |
.




Cigpitnalus | Caraterizacidn del Faritde de Broagody ‘
|

WmmmmmrwﬁmLﬁmwmw@mmmﬂwm
urbano en particular, I

nmhmmlummwmmmvmmwlmmmmm
especiales al lugar de Bragado, @ 13 vez qué a las dircunstancias naturles se les agragan otras
artificiales, debida o la obra del hombre, tales ciltivas, arboledas y construcciones que actian
de medificadoras del microciima natural del area jurbana al |retener calor solar; desviar vientos o
produdir hunos y gases, éntre otros complejas efectos.

Hmmmﬁ_HMMmWMhmmWEMf

visién de Nituro son detenminantes en elig, ‘claras de esto cuande se dirige én
diciembre de 1844 al general Manusl Corvalin, e el Don Juan Manuel de Rosas
mhﬂrhmﬂmwmdhtﬂhumm;mlrﬂm en la zona de la campaia bajo su mando,
destacamdo como o més valioso llevar al linsa de frontesas al sur del rio Salado, proponiendo * . £l
Mataco, Los Pueblos, Lmhhandﬂauado.-,mﬁ mﬁmwhmpmymmvmm
las avenidas de tnda esta fronter...”
ENo habd smmhqwmddbéulﬁnm a anunciar en su mensaje'a la Legistatura, al
finalizar el ano que *: E!Guhiumdlﬁpmmdm di una guardla mas, en el centro de a3
frontera..., uﬂﬂmﬂnmhmhnuwafmnﬁeqa wmmd&anmﬁmndeﬂunmmcamﬂﬂ
mitllarnmﬁtrukimnmpudiu.”’ !

Dursnte tﬂdﬂﬂﬂfhiﬂ‘ﬁrdﬁﬂﬂmlmlﬂwﬂi ﬂﬂhp‘lﬂ:’ﬂ:&ﬂ ,‘.'!-'T b

de elemantos para establecer el canton vy no no con ello e agrege’en febreto del ano siguients
*..&l planito dal reducto vy la trazn del pusbiito...” mgmtn Ao g dalmnh:,qulmﬁal
encargado de hacerio. i -

m&dmmmmu&m .dem

Pampqdr&mmrﬁnrclf-ﬂemmddlm
Brugadn‘rmrmmmruntemvarﬂlﬁrb jnt estd cumplido, el
estd

_ i
sequnda parte, la traza del puebiitn, Segiin la expresidn de An

@l nuévo campo: de

MHmhmmlwmmmﬂw:ﬁ&B  pues junta con
é!ﬂegnﬁmwhhlﬁnﬁmuﬂﬁ.quhnmmm _ Tﬁprfnmmmmmmﬂmmnam
virgen, Fablan Gonzdler, ademas mernodas nos hacan concoer los tempos inicales del
puebio,

pohla
Rerormaﬁaembrpermﬂ:lemnm&m habituntésajemsdelumpa. ﬂemn#irﬂemn
en propietarios, que es ¢ caso de Marano Biaus, qlien adquiere &n 1839 la estancia Los Patos. Su
adh&ﬂdnahmduﬁ&ndehaummﬂdSMh ‘en exifado en Uruguay muy poco tiempo

mqmmﬂmﬂmmwm;wmmmwmr con ura
dbpmﬂundemmnsmmﬁﬁnmlﬂy jenza la distribucidn de solares y con eflo la
radicaciin de nuevos pobladores, que hardn fa creacion del partide de Bragado, en aguel
momento con el nombre de Rosas,
Esta urbanizacidn en damero se expandia en| o sin discontinuidades, cometiendo errores que
harén levantar viviendas en bajos que debieran  destinados a espacios verdes v no efectuar
uammmhmqummmhqmmdﬂm

La canfusidn pol mmhumdllﬂlnlhmnmdﬂmm pues debemos recordar
gue el Estado de Buefips Aires se separa de MMWHM can ' inuy pocas casas de
ladrﬂbrmu:lmra ﬂ' de adobe y paje, debiendo sgrecarse 8 eso el litigio con Mariano Biaus que

n tézs del iy mmmm_mmmmmv&m
y st hemimg’ Teniby awi.ndmpu-dguﬁnnb vincial hacen una traza tratando de salucionar
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IR el diferendo-con Marians Biaus que no canvence a jos vednos, No olvidemos ta condician a
L exllade de Blaus, que lo mostraba como: perseguido; del régimen anterior, Rosas y apoy ....__,.-f-'
gulenes ahofa tenfan el poder.
s Paraliegar & la definitiva ublcaciin de Bragm debify dejarse sin efecto los titulos de propiedad de
~ % Anga 2 y Dolores Ferndndez de Quiroga, jpor ser rosistis.
W N\ rse ks ey ndmero 20; Ley de Municipalidades & 1854, en Bragado se apuran a realizar
1 % vmnﬂuhhhunuwhad,mvﬂmmmmmmmumel
- e de 1856, punto de partida de Ia vida juridica de este puebio.
d m antes, cuando se constituyd la primera Municpalidad, aunque no legalmente, la primera de

fas dispasiciones que aprueban los municipales, fmteamha-_.r, s no permitir edificar sobre las lineas
de calles sin permilso previo, para evitar Invasiones al berreno pdblico, sungue de poce seivira pues
— més adelante Fablo Gonzalez, hudueFMpuuagnmwgmdum deberd  replantear
nuevamente las calks por las cantinuas invasiones a ta linea municipal;
E-el'lja.nIﬂpiuma,quuuinmﬂmhmﬁdmpammumnasmmmhmeﬂﬂuade Lna
p— imodermidad inal entendids, construvendo ncﬁﬁ:m. escolares por ejemplo, pudiendo haber decidido en
_ s momento ublcaciones menos céntricas que m:h&man favorecidn un mejor desarmolls die otras
Ionas, sin sacrificar los espacios que los fundadores destinaron a recreackon y oxigenacion del puebio.
El 8 e febrem de 1859 &l Coronel Julio dé Vedia le cuenta 3 su cufiado gl General Bartokomeé
- Mitre, *__El Bragads estd precioso, sus calles srchas y rectas y los magnificos alamos y sauces que
lorman 4l marco de sus manzanas le dan el aspacto de Ln magnifico parque...". Por fortuna las calles
I arboladas siguen slendo un patrimonia de fa cludad.
-~ Enlﬂﬁuhmlﬂﬂ%ﬁimﬁﬂaﬁﬂmunﬂﬂummmnhmﬂ
L Argerting para int=grarse & esta.,
En 1865 &l cuadro estadistion general ubica que en el Partido de Bragado hay 5228 habitanbes,

& 1047 de ellos viven en el cuartel quemﬁpuahioveluﬂnmeﬂnhﬂnrmlparmu.mm

= cuales 3123 son argentinos, 166 parnpas ne reconncléndaie la nacionalidsd argentins. & estos
nativos y &l resto extranjeros, Al no e nota la Ilpgadnde extranjeros a nuestros pagos, son solo 436

o hahitantes no nativos.

. A In traza original del puebb Fabian Gonzalez debe agregarse |a que en 1874 realizara su hijo
&l agrimensor Fabia Gonzaled, sef replanteads nuevamente ¢ pueblo en 1877 por ol

= agrimensor Julio 5. Salss, A absfluts falta de cumiplimiento de las disposiciones municipales hacla que

- Ialinea que esta habl definido mite de las manzanas no fuera respetado v es lo que hoy

_ vemos con calles gue observadas en parspectiva no definen una limea recta,

Este efido sora amphado enl88s; cuando fa Province autorisa a Carlos Costa y facundo Quiroga a
que lo ensanchen con terrenos de su propiedad en cuatio mil cuarents ¥ nuiva hectdreas, divididas
- e charras, tarea que efecids e agrimensor José O, Plla, abréndose las calies respeciivas of afio
- sigulente " | an ips suburhios de este pusbla. . |

Plada ALSINA IACTUAL VA FERON)

T =y e -
fr.nmn n,tm]ﬁﬁurtm-wﬂnu




Capitulo I. Caracterizacion del Partido de Bragado |

* Correos: Cuando el Gobernador Pastor Obligado firma uh decreto estableciendo la conduccion
de la correspondencia en la campafia dk la Provincia, la Irnism.'a salia de Buenos Aires hacia el
interior tres veces por mes, los dias 10, 20 Y 3q en tres dli'eoclones distintas, una hacia el oeste
que llegaba hasta Rojas, pero antes en Pilar Eartfa un chasque con destino a Navarro, pero
también antes en Lujan un chasque se|despre dia y tenia entre otros como destino Bragado.
Firmado el 23 de septiembre de 1853 el decreto relacionaba a Bragaclo de una manera
relativamente rapida con la capital del estado de|Buenos Aires Bragado tenia en ese momento 40
casas de material cocido.

En 1858 cuando se habilitan las Mgnsajen S Argentipas tenian prevista la rem15|6n de
correspondencia a Bragado los dias 8, 16, 18, 26 y 30. .

Mas adelante en 1874 la Direccién GenerLI de C@rreos establece los itinerarios de las sillas correo,
vehiculos de tiro livianos que perrpman r velocidad y :indaptaaon a los primitivos caminos del
momento; una de las lineas &stablpddas es Chivi Iooy—Bragado

Servicios en Bragado

Escuela primaria: El 15 de marzo dé, 1854 se instala I primera escuela pulblica de varones,
teniendo como preceptor a Domingo Freire y-eslfaba ubicada en el mismo lugar en que hoy esta la
escuela niimero 1. Funciona segun el diario El Nacional con sesenta alumnos.

El 9 de junio la Sociedad de Beneficencia de Buenos Aires que administraba la educacién de las
nifias autoriza que la sefiora Saturnina Diaz de Freire, esposa del director de la escuela de varones
sea la preceptora de la escuela de nifias,|que se inaugura el 2 de septiembre, con 42 alumnas.
Recién en 1865, cinco afios después de Ihaber!-:e firmado el decreto para gmeremon se inaugura
el primer edificio escolar, comenzando a dictarse las clases enélell g‘iqnlﬂn

* Escuela secundaria: Si bien sin las formalldac'!es Iegale5| que hgy \ngn la ensefianza, se puede
w , PUgs{para ingresar a €l era

decir que en 1891 Bragado tiene su aﬁplecimlento de segundof}

exigencia tener aprobado el nivel prima . Gaston Muchur funtla el hd?‘wembre el Instituto
Comercial Franco Argentino.

El 14 de abril de 1913 comie a funcionar| la Escuela Norm3) P&ulgr, dirlglda por Justina
Brogini, con el objeto de formar maestras para la ensefianza primarid' - Wit i

El 11 de agosto de 1918 es inaugurado Fl Colegio Nacional, cuyas
escuela niimero 1; el primer rector es José N. Blanes.

El 11 de agosto de 1924 es Inaugurada |a Escuela de Artes y Oficios, en el edrﬁao del Club Social
y Biblioteca Piblica, siendo su primer dtrector el{ingeniero Edgard Castro

/

ases se dictan en la

* Cementerio plblico: Recién enl 1864 inaugura el uementerio publico en el lugar donde hoy
estd emplazado, con una plaza a| frente, que luego serd dividida cuando se construya el ramal a

Lincoln del Ferrocarril del Oeste. Se amplia el cementerio adquiriendo la quinta contigua en 1921
y cerrando la calle donde hoy se ubica Id entrada principal.

* Ferrocarril: En febrero de 1869 se ap ﬁeba enla Legis!aliuraga prolongacion del ferrocarril hasta
Bragado, pero recién en 1874 la ra de Senadores aprob,; el presupuesto para su
construccién. El 27 de abril de 1877 se Inaugura la Estauob Bragado, en terrenos que pertenecian
a los pueblos originarios, cedidos con todas las normas legales por las autoridades militares al
efectuarse la division del pueblo, pues esos Iotés fueron asignados a la tribu del Caqque Melinao,
enviados a fundar 9 de Julio. Al volver ntramn sus terrenos ocupados con una via que dividio
al pueblo en dos, mas aln cuando se pmlongue el fermcarlril a 9 de Julio y Lincoln, en 1893.
El tren llega por pnmera vez a Bragado el 27 junio de ese afo. ~
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t - | .-‘,i 1. Caractariznciies del Portid de
.- 2 |

rern de 1886 nte: crea una comisidn integrada por Andrés

= : lﬁnnamwrhmnlmCmTﬁcaﬁ ef objetivo de estudiar | \nstalacién de un
d&:htndeaiwnm yﬂamaﬂﬁmﬂnmd dé agasto con apertura en

! adjudicandese la misma a la firma J. Masan y Cia., due mis adelante cederd las derechos a otra

= Schiffner y Cla., quien en Befinitiva ra la obra.

2 E.12. d-.'.la'nbmd&lﬂﬁ?uxn:rmumdaimnlﬂmu.quﬂgamﬁmn&sﬂnm
1.'« Ilm'ldadnentndnshsl .umrﬂd&quun:rﬂarmnuese

- . mdendls en un pequelio sector e la zona céntrica using necesitaba una gran provisién

= ammmwﬁmnmm;demmmmmhaunmmmdmm

' MnmmmnmmmmﬁﬂImmwdﬂ y &l metenal de la red cnjeado &

- la firma Garda y Cfia., queieem:argﬁda la calle.

~ Sin embarge en 1903 el Intendents José R Hwhmm-hnhmnm&rddmﬁhpw

_ - Mesuitar antiecondmico v ool proyecto serd \La vente se afectia en remate piblico 'y fa

usina &5 adquirida: por I firma Holfs y Cia /|27 de dnero de 1907, deblendo prestar servicio dé
~ Mmﬂaﬂmuﬂmmhﬂﬂlﬁhﬂm,mmmwh:r
ldmmrﬂmddm

L] Remedios de Escalads en du actual

Palacio Municipal, haciéndose |a escrituraciin I blen & favor de La Industrial del Oeste, pero en
A 1908 transferid la propleded & Jests Otero;g uhln:n 1910 se presentara en la Municipalidad
= exprisando gue ests compra |a hizo en nom sociedad anonima local La Blectrica, o

directorio integraba junio. con Ramén Pérez,| Genaro Sainz, Amancio Montes y sl doctor Angel
A . Alvarer. Esta concesidn se inicla el 25 de mayn de ese afin-con una gran liesta, armamentando la
- plaza y los edificios que la rodean con gran cantidad de bomblllas eléctricas.
= Esta compaidiis bragadense funcionard hasta 1912, que en liquidacin cede los derechos del
mmmahmqmb ntina de , que entregh |a nueva red de

& distribucidn al servicio ‘de es2 afin, La municipaiidad reclén en 1921 es

= promulgada i3 nrdenan:a que u Ia compafiia. a colocar medidores para vesfficar & consumo
te cada domicilio ' LLQ

& Este serviclo llega al Barrlo Nuevo en 19237 como consecuencia del cableado que se reallza

- pars dotar de Instalackin iﬂpmdbﬁéﬂaldeﬂuupnsthnreuﬂmdamuhunmﬁﬂa

B " Garcla, ubicada en ese

= * Municipafidad: € 25 md&ﬂ?ﬁe&lmmumhﬁmﬂweﬂlhupﬂmﬁmmmhm

de la Municipalidad, ﬁu]mﬂutamuhaijmnaﬂodem proyecto del arquitecto Enrique Hunt.

Este edificio se deteriora el intendente José Raman Ibarra estudia su-reemplazo por otro, pero

- muqlﬂﬁdwmﬂwmmmmmﬂmmr

B mmbién o obra, adjutlmdnmah'ildnlﬂﬁlahﬁmMumA.PuuzmH,Inuewfﬁa,laque
- mmmmdﬂhmdulmnmugumdndm

* Periodismo; ﬂmmmammm,mwmwmrmﬂmm
3 de febrevo die 1879, para defl las Ideas tel General Mitre, memmmm
- con sus ideas, pues cuando se de Bragpdo kd como redactor 2 La Nacidn a trabajar con
~ mmmvmm&mpmhmd&humﬁnﬂm

- 'Duagﬂr.sp!uvhlu.mpdnwimnmbumlngmreimmmmmdeEaﬂumdeHwiu
- superficiaimente son reafizacos por el Intendente Andrés Macaya, que contrata a los Ingenieros
Leonartis v, Roberg #n 1893 para nivelar el pueblo y ton |a compra de una niveladora Champion
solycionar los  tremendos encharcamientos del pueblo, construide si bien en un pland 'con
inclinacion hacia fa laguna et natural no-resutaba suficiente. Tal vez el mas grande y
wencionadt es el de la actudl uira’ de | ¥ Lavalle, frente al Banco Nacion.
- révplucion radical de agosto cortard este ntento de jento del pueblo, pero se
s Macaye sea nuevamente € intendents.
mmnurmammnutmmmhmm
proyecto de nivelaciin y desagie efectuado por @ Ingeniero
tes del terrenc, resultanda el proyectn mis econdmico

)
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Capitulo I. Caracterizacidn del Partido de Bragadp

* Teléfonos: También en 1893 se comienza a hablar de telefonia en Bragado; la Municipalidad
contrata el servicio con la Compaiiia telefén de la pmvlncia de Buenos Aires, lo que no se

concretd.

Recién el 2 de mayo de 1900 Cosme Lulsl y Alﬁerto J. Mahno consiguen la concesién del servicio
por el término de diez afios, comenzando con | lnstalacion de las lineas telefonicas, que se libran
al uso publico el 9 de julio, &

En 1920 la Unién Telefénica del Rio de la Plata{ solicita la concaén del servicio telefénico local y
unirlas a la red troncal de la empresa para comunicar a Bragado con el resto de la zona servida
por esta empresa. Trabajoso sera lograrn este sérvicio pues la Compaiiia telefénica de Cosme Luisi
mantenia la concesion local, pero en definitiva aquella obtendra la concesion, pero deberd adquirir
en 1923 a la empresa local todas las mstal nes, que en realidad no le son tiles, para poder
acceder a la concesién. !

Matadero: Cayetano Bertolotti obtiene en 1902 la concesién por doce afios para la instalacion
de una Tablada para el sacrificio de animales para el CDIlsSUI‘I‘iD humano; es el origen del actual
frigorifico. Ademas durante mucho tiempo dio nombre al

* Hospital: El 7 de enero de 1907 se/toma
Hospital Municipal San Luis.

ion del terreno donde se construira el actual

| —
El Hospital se inaugura el 9 de julio de 1919 y es su primer directqs ﬂdﬁ&gﬁMateo Gardella. En
mayo de 1923 el Concejo Deliberante apmeba na ampliacion del mm que se inaugurara el 24
de mayo de 1925. DIRE ool

declara a|Bra adad

* Pavimento: En 1923 el Concejo Deliberant
ndo unlla a0

Ley de bonos de pavimentacion de 1911 com
‘pavimento en la ciudad. El 27 de abril de 192 @0 bala pavimentacion
de 63 cuadras con concreto asfaltico, con lao ﬂm’mo Juan Riva, que
entiende I6gicamente que antes |deben realizarse las obras de agua y clodeaga ordenanza serd
vetada por el intendente Elizondo y el Concejo deliberanté no consigue Ia mayorla especial
necesaria para insistir y la ordenanza es nula.

El 17 de mayo de 1934 el Concejo deliberante aprueba la construccién del pavimento de hormigdn

armado en las calles céntricas; los vecinos de Bragadd se opondran a la obra caracteristica
sistemética de todo emprendimiento oficial. ' 4

* Obras sanitarias: El gobernador Jose Maria Cantllo aprueba en 1925 los estudios realizados por

Obras Sanitarias de la Nacion pa:a:prov r de agua y cloacas a Bragado, pudiendo la
Municipalidad firmar un convenio con la'emprj nacional para la construccién de la obra.

A a los I beneficios de la
ﬁ. \ggra llegar a concretar el

El 10 de agosto de 1927 el presidente Marcelo T. de Alvear firma el decreto que autoriza la
instalacién de Obras Sanitarias de la Nacion en Bragado para la construccion de la red de agua no
asi la de cloacas.

El Municipio comprara el terreno don se ubicara el Iznque de agua a la sucesion Echeverria y lo
donara a Obras sanitarias pa | que el ente| oficial lo. construya junto, a jotras dependencias
necesarias.

El 2 de febrero de 1932 se efectua la pnmera nexion del servicio en el Matadero Municipal. En

1935 comenzaran las roturas de | pawrnejfnta para hacer Iad conexjones, lo previsto se convierte en
imprevisto.

* Viviendas: En 1947 el Comisionado Municipal Victorino Yacovino informa'al Banco Hipotecario
que en Bragado gon necesarias 50 v[vie en planta urbana y 50 en la zona suburbana,
refiriéndose a log/cuarteles; es el inicio de la copstruccion de panes masivos en Bragado.
El 12 de junio d¢ 1948 el gobernador Mercante firma el decreto por el que se llama a licitacién
ir/l7 viviendas en Bragado, por cuénta de la Direccion de la Vivienda Economica de la
elyBarrio Obrero. , ;
Jpropuesta del intendente Horacio Tito Argerich e Concejo Deliberante aprueba
el/segundo barrio.-en una zoqa mas |cercana al| centro de la ciudad pero también mas
L3 Ile deL Bustgeeh 1as manzanas 57,58y 60} hoy casi mimetizadas con el entorno.
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“En el aho 1958 la Cooperativa de la Vivienda cornelnzaré con el estudio de la constru
nuevbs t?hrrlos y los dos primeros edlf icios en propiedad horizontal.

|
[l 14 de noviembre de 1959 el Concejo Deliberante autoriza al intendente Alfredo Egidio
lizar todas las gestloneu' necesar tendlehtes a dotar de un servicio de gas por red a
de Bragado y en marzo qe 1960 Gas del estado realiza el llamado a la licitacién para la
cion de la red, obra que es declarada de utilidacl publica por el Concejo Deliberante y los
3m res contribuyentes, pese a la deddida (o] idon |de un grupo de vecinos. Igualmente el 7 de
gosto en La esquina de Barrera y San Martin (dan comienzo las mismas.

El Municipio cede también a Gas pel Estado| el _terri;no donde la empresa estatal construira su
administracién, donde hoy tiene sede la distribuidora de gas.

En marzo de 1966 se aprobara la ampliacién de la , que no habia causado problemas como
anunciaban los agoreros y habia demostrado| su uulidad firmandose el convenio el 16 de junio,
obra que serd adjudicada a la empresa del ingeniero Jaime Bernardo Coll, habllrtandola el 1 de
junio de 1968.
En 1971 se impondra una nueva ampliacion, acorde con los requerimientos de los vecinos; obra
que también realizaré la empresa del ingeniero Jaime|Coll.

|
N : Y | |

Wren Bragado A

= Generalidades

conjunto de acciones y reaccio ue imenta voluntaria e involuntariamente, frente al estimulo
de los ambientes urbanos y pufdles que titegran su circunstancia.

De las correlaciones hombre-clima y hombre-suelo Isuuen los planes de ordenamiento urbanos
que, ensamblando arménicamente lo artificial (edificacion, urbanizacion, forestacién, paisajistica) con

lo natural, generan_las condiciones para crear, imejorar o conservar el desarrollo sostenido de un
pueblo y sus habitantes. |

; .r .
La vida del hombre movié«ggseeq su mundo nqtural_y artificial es un complejo y variado

= Ambiente y ecologia - ’
|

)))'))'))))')')‘J)‘;))))))'J)‘J))'))\))

Enmarcado ‘dentro de la La Provincia d
caracteristicas distintivas en relacién con la fisiogr

Buenls Aires, el partido de Bragado presenta
fia y el paisaje.

— Sobre una superficie bonaerense total aproxianada de 307.569 Km?, la diversidad de ambientes se
manifiesta principalmente en una exbgnsa area o pada| por llanuras horizontales o muy suavemente

o onduladas que abarcan aproximadamente el 90% de su superficie; mientras que el 10% restante
g corresponde a un paisaje serrano de poca altu[a La altura media del terreno es inferior a los 60

msnm, con pendientes generalmente son menores local y regionalmente al 1 % oo-

A su vez, la fisiografia y los rasgos geomorfolégicds de la regién estrechamente vinculados con
iy las caracteristicas del drenaje de agua superﬁqial de Incipiente desarrollo, junto con las variables
' climaticas, determinan una diversidad de an'}blentes‘ y condicionan la biota adaptada a las
singularidades naturales de la zona.Asi, a lo largo del paisaje bonaerense, cuya comunidad bidtica
climax es el pastizal pampeano, se observan comunidades biolégicas distintivas asociadas a
caracteristicas locales como propledades edaficas y- topogréﬁcas, disponibilidad. de agua, variables
climaticas locales, entre otras.

T;'-‘_‘En\tél1'ruﬂoe: generales, la blodivef!;ldad de Ié Prowrjma de'Buenos Aires presenta un valor medio

/ 'wcqmparaclon con otras regiones biogeografi 35 del pais. Existe escaso nivel de &cpecles exclusivas
f.»,f;‘.f o endémicas. Es la regién més antropizada del fs. |

fes A El nivel:de degradacién por acﬁyldades hup'lanas
ropecuarla, yla urbanlzacrén bo que requiere extremar los esfuerzos de Oonsewado
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Capitulo I. Caracterizacién del Partido de Bragado

= Clima comarcal

La sensacion de confortabilidad climatical es la resultante ée una serie de factores ambientales
que se combinan entre si y, en consecuencia, el pol%;lamiento qe una comarca depende de ellos. La
comarca de Bragado esta comprendida en el tipo d&dima “templado pampeano” caracterizado por
un verano térmico que va de noviembre a marzo con temperaturas medias entre 199 y 23° y un
invierno térmico de mayo a agosto con temperaturas b‘nedias superiores a 89,

La temperatura anual media es d(-T 179 y la amplitud anual media de 109 a 169,
coincidiendo con la disminucién de la pluviosidad. |

La pluviosidad de la comarca esta comprendida entre!bos 700 mm y 1000 mm de promedio
anual; entre los 80 mm y 100 mm de mﬁ'.-dia en |verano (enero) y entre los 20 mm y 40 mm de
media en invierno (junio) lo que significa un invierno seco en cuanto a lluvias. La oscilacién entre
las precipitaciones reales anuales es de 3 a 4 veces de un afio a otro, proporcion que se considera
favorable al desarrollo agropecuario.

Los vientos de la zona de Bragado ‘Lamo los de la mayor parte de la pampa y la Patagonia,
se originan en las correlaciones que hay entre qu centros arlltlcidénioos subtropicales (del Pacifico

y del atlantico) y el centro anticicldnico continental que se forma en medio de ellos.

Si bien no hay estacién meteoroldgica oficial en Bragado, por analogia con las/circundantes més

cercanas (Junin, 9 de Julio, Chacabuco) puede decirse que en frecuencia predominan los vientos

del rumbo Norte, siguiéndole los| del deste, Sur y Suroeste ellos se suma en la region
pampeana el homoénimo viento local denpminado “pampero” que proviene del sur-oeste y cuya
influencia alcanza a sentirse hasta los 30°|de latitud (ciudades de Cérdoba, santa Fe, Parana).

La acumulacién de nubes en el rumbo sudoeste es un indicio, acompajiadofiilichas veces con una

calma del viento norte, de que esta por produci?lse el camﬁlio atmpdsfér .-Este ocurre en forma

brusca, con fuertes rafagas, espectacular frente de nubes y/#furbohadas de polvo, truenos,
reldampagos, fuerte “olor a tierra mojada” a causa de |la f izagign:(del aire, eventuales
granizadas y copiosa lluvia, con el descenso de peratura qug alveces sypera los 10° en pocos
minutos, Este fenémeno es mas frécuente; en el verano térm - 'ée‘vpériodos de sequia en

que la masa de polvos movida por el viento es de enorme magnithg.
A este “primer golpe” de viento se le IIa'[na "pampero sucﬂu" y 2ap, d
sucede el “pampero limpio” corriente de aire fresco y puro,.con cielo ‘a2l nubes blancas que
compensan con un mayor asoleamientoi el dei{oenso de la temperatura. Este fenomeno con
distintas intensidades se produce varias veces al afo, en cuallquier momento del dia. :

Las heladas constituyen otro fenémeno térmico que se produce al estar el aire fresco, el cielo
despejado de nubes, profusamente estrellado, con poca brisa o calma absoluta en el aire. En
Bragado la frecuencia media anual de heladas se limita a una cota de 20 a 40 dias.

Por otra parte, en nuestra ooi'nan:a, la radiacién solar o la energia que el sol emite en
todas direcciones en forma de rayos cal6rico-luminosas, es mas directa y mayor que en otras
latitudes generando un ambiente de atmosfera pura, diafanidad L a tierra recibe mas energia y
podria decirse que "hay mads sol en 0%, '
: | i
Composicion poblacional _ | ;

El Partido de Bragado cuenta con una poblacién de 40.259 habitantes, con una densidad de 18.1
hab. /Km2. Esto representa el 0.8% de la poblacion total del inte;rior de la Pcia. de Buenos Aires.

1@ 0 pocas horas, le

PPBLACION | | |
tidad de habitantes | 40.259
j A’arﬁcipacién en la Provincia (en porcentaje) | 0,3
 Participacion en el Resto de Ia Provincia (en
} porcentaje) y ' 0,8
Densidad (hab./ km2) : 18,1
_ cHtiite: Indec. Censo Nacional de Poblatién, Hogares y Viviepdas. 2001.
A Tt
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Segun los datos provistos por los'ultjmos tres censos nacionales, el Partido de Bragado
poblacion’ n/el periodo inter censal 1991 2001Taunque es posible inferir que este dato (vanacioh """""

. relativa -0.5%0) se deba a subreglstr?s relacionados a| la cantidad de viviendas que no fueron
relevada}s efjel ditimo censo (3412 entrevistas).

)

."a

m 1980 '
1991
02001

1 s

illlﬁ:l‘me de avance. UNNOBA, 2004

|
|
|
r 1
Tuente: Universidad Nacional del Noroeste de la Provincia de Buenos Aires.

" La poblacién se distribuye fundarventa!mente en la locali des que conforman el partido-y se
asienta en forma dispersa en el area rural circundan Esta distribucion estructura un sastema de
localldades de diferente rango, cuya evolucién hafsido diferencial.

-+ Al interior del Partido se identifican tres situaciones|en cuanto al crecimiento poblacional de sus
localidades, relacionadas al incremeqto, rqd n y bilidad de su volumen. Mechita, Comodoro
Py; Irala, La Limpia, Olascoaga y la blaaén ral disp muestran - reduccién de sus volimenes
poblacionales. Warnes mantiene . b sui n ::i:uonal mientras que Bragado y Gral. O'Brien

lo incrementan. La localidad de M bién incrementa su poblacion pero de forma
mas lenta. Asamblea es un pequefib/pz raJe} con una ayun mlnlmo de poblaaén rural.

‘J)'))‘l}))))'))))))))_)))))

.~ | TOTAL DE POBLACION I
_#PAR DE BRAGADO
- T B ﬁ‘ | 1
_LOCALIDAD | 1980 ' 1991 2001
Bragado 27101 | 29749 © 32830
General O' Brien - 1993 - 2242 2266
Mechita*1 . 1721 _ 1574 . 142
- Comodoro Py 733 | 700 651
~ Irala 398 : 381 370
Warnes ; Z 463 ' 476 465
=) Olascoaga 2 f 206 112 Y 100
- La Limpia { : [ | 111 75 37
Méximo Fernandez*2 | Sindatos | 2 43
P~ Asamblea y Poblacién rural dispersa 5072 s 5136 2075
& Total Partido 37798 40472 40259
Fuente: INDEC. Censo Nacional de Poblaci6n, Hogares y Viviendas. zt'm

Estos datos muestran una tendencia hacia concantradon urbana en Bragado y Gral. O'Brien a
expensas de las otras localidades y de la poblacion mml‘dlspersa

La Estructura de la Poblacién, es r la distribucién por sexo y grupo de edad de la poblacién del
Partido,. representada en la pirdmide, muestra que se esta atravesando una etapa de transicién
demogréfica, donde la poblacién ienza a enyejecer,Les declr que ve aumentada la edad promedio
;= de vida de sus habitantes (Esperanza de vida al nacer) Asimismo, las bases de las pirdmides que
* representa a los nifios, comienzan a tener menores dlqerenmas con los escalones superiores, le~cy
Indica que cada vez es mayor el numero de perdonas en edad activa o pasiva definitiva.

“La piramide representada inc]uye la disl:inc#én ‘entre poblacion nativa de la provingia, ngtiya de
QE'a provincia y no nativa. El grupo de nativos en la provmcia es el mayorltario, en tpd !




Cogprbialer £, Caravtormanidn ded Partif e .I‘:'Imxmbj |

gnipos de edad y sexo. Entre los nativos en otry provincia prevalecen los menares de 14 aftos de edad &n
ambos sexns, Hmwdummmm:Emwmpum

Hmnznsmmbﬂ
|

ST R T L

ol Pranite: (etciciin Provancoml e Exbabdiace
Actividadas soclpecondmicas |
La actividad econdmica de Bragado esta basada en los recursos de los sectal@s Aaropacuario;
Comencio, Servicios en la actividad Industrial, _ et
Lmnﬂmmmmlamduﬂbn jarla de calidad es de ocupacion de

superficie par acthvidad se estiman en an 70% destinados a ls

10% restante a la produccion mixia con predominiol agricols. € sdera prevalece la
mFMnmmmmmmmﬁmmunl ptable e superfive agricols
en detrimentn de la ganaders, hlﬂltldmﬂuﬂdﬂghrﬂhﬂ_ it &l desarrollo de Lodo tips

e ganata, e

E= destarable el valor que Hens, pars At -=:'Z-r.-:.-- Efrinl . siendo los- fubros
distintivos: el siderirgico, anmm:gimvh?m :
wmmmwm,wymmm

La tradicion Industrial en esta comunidad tiene ulmwnto'deparﬁdamntulnm:hbs
talleres ferroviarios en la localidad de Mechita en &l afio 1907, Alll se repard y reconstruyd
equipamiento ferroviario de la linea Sarmiento hasta la década del '90. Hoy continla ests tares en
forma redlicida. Estos talleres promovieron fa pestacion de una importante cantidad de oficos que
acompahiaron o proceso Industrial posterior,

El gran desarrolio Industrial se produce &n s
instaladas en 1959, Aretia Bragada [hoy
(clindros de laminacan; materal para las indi . naviera 'y leroviana; etc.) v hoy de
aceros laminados pare B construccion y mmwyﬁmmmmmmumw
ﬁmm&hmmmm de césped,

En los afios ‘70 también se instald Marlo Cricca S.A,, lider nacional v regional en s Fabricacion y
exportacion de maquinas blisteras para medicamentos,y afimentos.

La Industria de ta Indumentaria, tiene su orlgen a principios de!los "60 en O'Brien y Bragado v un

granImpuhom!mdﬂmmvdnmarmcmhmmuummﬂmﬂmm“-

s del "60 y "70 & partlr de dos fabricas

CONBRA S.A- que dinamizd la actividad en [ que proves 18 mayor cantidad de
mano de obra industrial del Partido. Una importante| cantidad de talleres que elaboran sus propios
prichuctos o tercertzan pary empresas mayores, oonfonman la- base de un distrito Industrial textil,

El comercio, mmvmlmulmmumwmmmw

2o “Parque Gral, San Martin®, .de 400 ba,, da el entomo Ideal 2 ia
,aaocemmgaﬂuu.m al 46 y asdlo 5 Km. de su cruce con la Ruta

arboleda, donde puedern nealizarse caminaras,
al plira el descansa y disfrutando de lp naturaleza,

prdy ; |
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o acampar y disfrutar de sus aterdeceres. Tamblén es posible
— cOMEr un asada,

" Dentro del Parque Lacunario, se ublcan las
Rambn y e Campo de Doma "Don Abel Fig

— A\ Jineteada en ocasidn de la Resta Provincial del Cabiallo, en of mes de octubre.

- Existen 2onas con una alta Intervencidn ¥ diras donde se deja que ks naturaleza pueda
Y ge=a con la menor Intervencion posible, pastizal pampeanc con sus caracteristicas lagunas

- ", nlbergan/gramineas como cola de zomo, flechillas, junto con acudticas como juncos y totoras

e " la zona de nidificacion v refugio de distintas especies de patos, gallaretas, flamencas y

. mmmiasuepm Tambidn e comin espedes de aves muy vallosas, como pdjarcs

mﬁnmydwnmwmmmﬂm Todos seres vivos en la actualidad en peligro de
- extincidn dibido & la gran cantidad de soroquimbcs utillzados en la agricultura.

. Lugarﬁmmatelamdnﬂugnahsmpﬁwdmﬂmhsdamhﬁﬂﬂxmmlu

modificados. por lo gue  este Municplo esta’; ‘@ esta tarea, regulando la intervencidn del
- hombne estableciendo dos dreas diferentes: wna .nu;mmnkhpmunmmhudnaﬁlﬂ con
. infraestructura, servicios, zonas panguizadas; | elmﬂnpadtpdnmuﬁammmkiademntﬁ
para disfrutar de su tiempo fibre. Es 'en esta zona donde el trabajo del hombre se hace presente
— procurands su limpiezs, parquizando y desmalzando| para permitir el desarrolle de actividades

= m&iﬁ.'&emmmumhmnfnrumdﬁnvmnﬁmdﬁmmjunmahﬂbemdehhgunar
3 una parte porte, muy agreste, sin edificadiones, con el pastizal pampeano, can muchos bajos, fara
i y fauna donde se desarrofla una nutrida actividad]de amplia biodiversidad,

|
BRAGADO ¥ SUS Iu'jugsm:mﬂu_i: EL MUNICIPIO EN LA REGION

Bragado en el pals

= El conocimiento de s rel wwmmqmsegemnmmmnm
urbanc y sus areas rurales Wamasﬂal enterno circundante,  posibiiita. |a aplicacion de
medidas que acentien los factores posttivos y disminuyan o anulen jos factores negativos de esas

= interrelaciones,

- Laimudnmm;empm‘m mrﬁ!ﬁm&m "per capita”, pero

B también por la mala (heterngénes desigusl | despansia disonants, extarmpordnes, despareja)
distribucién de las recursos humancs /1o largo y a loancha te Su extensidn

La enunclacion de un Codigo de Ordenamiento Urbano Territorial anfers, affar permite acuar

- construyendo un pals que encauce este fendmeno:del crecimiento poblacional, revitalizando las

- ciudades del Interior y adn creando nuevas cludades blen ubicadas reglonalmente promoviendo su

i desarrollo, para que ellas posibiliten una vida Mvmmm diversificadas

- & 5Us respectivis vecindarios,

L mmuhummmmmmqmmw&ﬂmkmbﬁmm plantea a las
mmmymmhm@mmrwmmuimm

P wﬂh&mmdammmmmh‘rmﬂam pero - tembién exige que las

-3 comunidades locales, apliquen concomitantes mqnmgms'pmatngm que la dimension poblacional de

<ada niicles urbano alcance tamaiio adecuado, capaz de pasibillitar «l goce de una vida urbana y rural
plena a costos sociales y econtmicos raronables. |

- Bragado -alineada entre’ [as comunas conscl ueisusdubems'fabligmunﬂantﬂlaﬂadbn.
o se ha impuesto como meta, a nivel local| promover el aumento poblacional y construlr
progresivaments. una ciudad  robustecida; <:m crecimiento, poblacional positivo, profusidn  de
= actividades v, por ende. desarrollo sostenido,
De logfario, NMMMMMmmmuemammmmmmvmnmm
fpuadanmrﬁegulrﬁﬂ.

'l,-'-f':-'_: Bragado en la Provincia de Buenas Alres

™ ’(;' Hragado forma parte de |a provinda de Alres, una de las provincias cor mayo
| potenciallzar racionaiments af Innmﬂtn‘ﬂE';:Fdn i




Capitulo I. Caracterizacién del Partido de Bragado |
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El "capital tierra" de la pampa himeda constituye el elernento determinante  que indica la
necesidad de poblac:on rural, que deperldeni' del t:lpo de tlerra, en funcion de mercados, de técnicas
agrarias y mecanizacion de las tareas del carppo ESIaSI como la provincia cuenta con una .poblacién
rural que cubre todo su territorio y cuyas variaciones son oﬁgiﬁradas por la estabilidad o los cambios
de uso rural de la tierra. jﬂ

No sucede lo mismo con la localizacion de poblacion aglomerada en nlcleos urbanos, dentro de
los cuales disminuye la importancia de los factores determmlstas hecho gue obliga al hombre a elegir
dénde localizarse. |

En la Provincia de Buenos Aires la|localizacion de poblacion aglomerada no responde a las reglas
del arte de distribuir la poblacién y si, en cambio, a las de la lrnprowsamon Asi, la comparacion entre
el ltimo censo realizado en 2001 y el de 1991 m n las sigpiennes variables de Crecimiento:

- Poblacion de la Provincia de Buenos Aires: 1
* La poblacién de la provincia de Buenos Aires asciende a 13 755.993 habitantes, lo que
representa un aumento de 1.161.019 habitantes especto aI icenso de 1991.
- Poblacién del Conourbano Bonaerense:
- El crecimiento poblacional fue nuio o rpega en los municipios cercanos a la ciudad de

Buenos Aires, por ejemplo Lants, Avella Morm y Vicente Lépez.

Los municipios del segundo cordén del oonurbano bona'erense presentan un importante
crecimiento poblacional, por caso Morenq Florengo Varela y Malvinas Argentinas.
- Otros donde el crecimiento es muy alto corresponden al tercer cordén del Gran Buenos

Aires como Pilar, Exaltacion de La Cruz, Escobar,| General Rodriguez, Marcos Paz, Cafuelas y

San Vicente.

+ La Matanza es el de mayor cant!dad de habitantes de la Paa con 1.253.240 habitantes.
- Poblaciones de la regién:

Algunas de las localidades con poblacién de en! 30y 100 mil habl'gﬂtﬁﬁ han crecido al

mismo ritmo en que lo hicieron en el penodo censal 1980 ,1»991' ‘comp por ejemplo,

Campana, Chacabuco, Chivilcoy, Mercedes, Lujan, Pehuajo, z que !lauquﬁﬁ' y 25 de Mayo.

Por otra parte, en las zonas rurales , en|poblaciones de meénos: de 20 mil habitantes y con

amplias zonas rurales, el crecimiento es muy bajo o nega! DIRECCIC!

- Los tres grandes centros urbanos del ipterlor e la Proyi mqag? nen su poblacién, es

decir La Plata (569.696), Mar del Plata (553.288) y Bahia Blance (@ )E'

En Junin en 1991 habia 84.295 perso as y ahora hay 88. -\_.
En Hipdlito Yrigoyen los habitantes pasaron de 9.038 a 8.77%g 5
En Lincoln en 1991 habia 40. 592 habitantes y ahora hay unos 40%
En Mercedes, el niimero de habitantes subié de 55.613 a 59.520. '

En 9 de Julio en 1991 habia 44.021 pefsonas y en 2001 registra 45.737 personas.
En Carlos Casares en 1991 habia 20. 126 habrﬁantes y ahora residen unos 20.967.
En Pehuajo en 1991 habia 38.151 personas en 1991 y ahora residen 38.215.

En Trenque Lauquen en 1991 habia 3?.289 ggrsonas. hay en la actualidad 39.885.
En Pergamino, la poblacién pasé de 94,592 enggsm a 99.024en 2001,

Rivadavia (No fue censado por el desborde de agua derivado de las inundaciones)
En Bragado la poblacién paso de 32. 757 en 1991 a 32.249 en la actualidad,

De estos datos orientativos se deduce que, en tanto que enI las cludades-partidos que rodean a
Bragado hubo aumentos minimos en tanto en que en las ciudades-partidos del 2do. y 3er. Cordén del
Conourbano bonaerense los aumentos han sido de gran significancia,

Asimismo, la Piramlde poblacional &stana indicando a trazos gruesos que estariamos en presencia
da. |
La dimension regignal requiere la suma de esfu de vaml'ns municipios para el desarrollo de la
nde de la voluntad de Ias com nidades inf:egrantﬁ en cooperar, desde el punto
rvicios estableciéndose corrientes de intercambio
ﬂara todas las ciudades integrantes.
urbano oan estructura poblacional adecuada
localizar servigios, impulsar la diversificacién
|de industrias variadas,
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s Capitulo I. Caracterizacién del Partido de Bra,
al 1
iy |
i p |
-~ i Bmgada en la region del Concejo de Desarrollo del|Noroeste de la Provincia de Buenos 4.
8o\ Aires ( CODENOBA) |
ry \ Il
~ ‘Q: \ El E'arhdo de Bragado forma parta de la ién formal denominada “Concejo gelbégrollo del

No de la Provincia de Buenos AirTs (CODENOBA).

' regién constituye una de las 13 asociaciones entre Jnunicipios de la Provincia de Buenos
Rh‘&c denominadas Consorcios Productivos que’

eron nsadas y constituidas como un camino de
cooperacion regional orientado hacia ei desarrollo|local.

La region del CODENOBA comprer‘de los Municipios de Alberti, Bragado, Carlos Casares, General
Viamonte, 9 de Julio, Hipdlito Irigoyen, Rivadavia,|Pehuajé y Trenque Lauquen.

Los consorcios productivos de la Pcia. de Bue Aires, obtuvieron su personeria juridica en 1999
a partir de la aprobacion de la Ley Provincial 12.2 Asn, los consorcios conformados obtienen mayor
libertad de accién en cuanto a que puedeq contraer obligaciones y adquirir derechos, sin
comprometer directamente el presupuesto municipal de los municipios miembros.

El partido de Bragado se caracteriza por § el s#egundo centro poblacional de importancia,

|

!
=
!
™
F
~
L3 (después de 9 de Julio), reuniendo al 17% del to " de pablacion de la regidn.
~ - |
2 PARTIDO POBLACION |

Alberti 10.373 !
(@ ,Bmgado - T TSRS Ty W 1) o S| l
~ Carlos Casares 21.125 .
= General Viamonte 17.641 | '

Hipolito Yrigoyen 8819 |
& 9 de Julio ] 45.998
~ Pehuaij6 “138.400 _

. - Fuente: Universidad Nacional del N de la Provincia

— Rivadavia \ | 15.452 I deB Alics Segadc inficmp do
iy Trenque Lauquen /] ]40.181 | UNNOBA, 2004

CODENOBA / 1238.248
£ INT. PROVINCIA DE BS. AS. - _#|]5.142.766
i 2 | 8
= Regionalmente Bragado constituye uno de los principales centros poblacionales e industriales del
=5 CODENOBA, tanto en cantidad de establecrmlenu’as (pnnmpalmenhe microempresas), como en nimero
' de ocupados del sector.
~ En el sector agricola regional representa uno de los principales centros cerealeros, constituyendo
o e el principal productor de cebada cervecera y el segundo|de trigo. En cuanto a la produccién pecuaria

posee el mayor nimero de cabezas de ganado parcino.

- Bragado en el contexto del sector industrial del CODENOBA

Yeg) 0D

Bragado constituye el segundo centro industrial de la regién, al nivel de la cantidad de
establecimientos y el tercero en cuanto al numero de ocupados del sector. Se destaca el predominio
de la microempresa, que asciende al 84% del total.

)

i = |
O}/ Distribucion de establecimientos |8 Alberti |
(@ industriales m Bragado .
— oCarlos Casares '
O General Viamonte [ i
& Hipéi Fuente:Segundo informe de aygnce. UNNOBA,
= | Ro Viger Elaboracion: datos proporcigpjados por el estudio de LIII.S Adriani,
& =9 de Julio Chiapina, Sudrez, Sfich. Asi ia Técnica y Capacitacign-a’losy
- m Pehuajé Munigipios del Concejo de D;san-nil,n del Noroeste deAf G
o Rivadava uﬂs Aires (CODENOBA} ‘en las dreas de Prodydcid
= ' | Sociales. UNLP. 2004
m Trenque Lauquen |
— ! ._m;o: \HU 2
f
.
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|

|
- Bragado en &l contexto del sector agricola del CODENOBA
El predominio de fa Agricultura representada d'pmuteagrmmdu‘ﬁu}m Makz v

Glrasol)

" El principsl vdunmﬂprﬂuuﬂ&nﬂriﬂnmmmm&amhm&mm
crecimiento es la prodisccidn de soja (en i Hadvmmfueummu}
Disminucidn de la diversidad de cultives.
mﬂummm

Serviclys agropecuarios de Maquinarias Agricolas (75%) y el de Almacenamiento (12%).
MlnterhrchImDEﬂﬂnB&,maqadnmuﬂﬂn thlnsu#ﬂn:ﬁdnwhuﬂnﬂrcpm
ubicandose en un dto. lugar después de 9 de J Myum&wﬁ.ﬂ?ﬁ%d&m
m&ammmmmﬁ }

Fustie S ot de ovome. UNNORA, 04 A partif ide e, LIP3
dlmwe da) WA 2003 (RTHEC g de Serie Hsioricn d i;z.:;

|

La mayor mdeiumrﬂdepeimmm
pecuaria en Bragado es poco significativa, aungue a nivel
de ganado porcine (29% del total de cabezas), Tl

anrndun:hhd&muhmmagndnumwhm ol jup.t_xllthﬂdamn
cereakes del CODENOBA y o ublca come uho de (os
&mdmhaasz%unmwwﬂ:hhmﬂmm&emv.mdemalm
Enmanhualapmdmmﬁnmm principalmente - maiz y trigo, aunque es
creciente y muy importante la de sojs, __\_d&aa.midnallfmmdﬁnmnlmwel
INTA, para o afio 2005, ur.upuln :

mmmdmﬂﬁmﬁhdm
segunda lugar como productor de trigo)

PRODUCCION DE LOS PRINCIPALES CULTIVOS —en tonsladas

FARTIDO TRIGO MAIZ | [SOJA GIRASOL | CEBADA CERVECERA
ALBERTI HL0 1 500 33000 | | 200 2 400
BEAGADO 130,500 166200/ B4.200 4000 240000
{CARLOS CASARES | BUS0 200600, B0 100 | 2800
GENERAL ! _ | e .
VIAMONTE B4.000 1850001 I ] 20440
HIPOLITO
YRIGOVEN VAR 26,60, 15400 | | 18am, 240
NUEVE DR JULIG] 164,500 287,000 THALA00 72,000 10500
PEHUAJO -~ //, S50 | 355300 56200 Lt 2
WA as B8 K 226,50 S 30 146600 1A |
A TH500 sa:.:m-. h&m | 134,800 5.0 s
ra .....}-':‘:"'._..'.._,;.:'.. = dhe wvmme, (TMNOIBA, 2004 awmmmm d:ﬁmw ILPe
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Estructura territorial del Partido de ﬂmgadj ‘
e Brag
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CAPITULO II

| |
VFIFICACION DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES
LA conromc';én DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

BRAGADO Y LA CONFORMACION DEL TERRITORIO
|

Los componentes territoriales del Partido ¢ o determinan una configuracién espacial

particular en la cual se identifican los elementos mas re evante!F para la caracterizacion territorial del
municipio. Ellos son: el sistema hidrico superficial, la, el sistema de centros, la red vial, la actividad
' agropecuaria y la actividad industrial.

- Sistema hidrico superficial: representa el Ct]}mponqnte an?blentai de mayor trascendencia en la
configuracion del territorio. Gran parte de su territorio del partido de Bragado, especialmente el

sector sur se encuentra en el subsistema hidrico de la cuenca del Salado con pendientes suaves,

que dan lugar a la formacion de?una extensa superficie de lagunas y zonas anegadizas. Este
componente ambiental definié la necesidad de intervenir con obras de canalizacién en diversos
momentos. . El conjunto de las obras realizadas y proyectadas, que contribuyen al desarrollo
urbano y productivo del partido, présentan una direccion predominante oeste - este, coincidente
con las pendientes del territorio y la presencia de la ciudad de Bragado.

El sistema se .complementa adez?e con la presencia de bafiados que requieren consideracién

como &reas de recarga de los actiféros de.la regién|y su puesta en valor como dmbitos de valor
paisajistico. . = ' |

| }
- Sistema de centros de diferentg“fango: ubicados en forma homogénea por todo el territorio y
“cuya evolucion ha sido difereftial determitian /a distribucion de la poblacion y las actividades en el

Partido, relacionadas especialmente con la agricultura . 7
Las diferentes unidades productivas se conectan con los centros de servicios rurales y con la
ciudad de Bragado, por los denominados; “caminos de la produccién” que, muchas veces
anegados, requieren continuas obras de canalizacion para mantenerlos en servicio, También la
progresiva desactivacion del modo ferroviario contribuy6 a que las localidades rurales sufrieran
un franco retroceso en los volimenes pob!aci#:nales. I
- Red vial existente: constituye, en sus diferentes jerarquias, uno de los vinculos territoriales que
articulan la escala local con la regional y la internacional. |
La red vial primaria es el vinculo| principal con los partidos del interior de la Provincia y con los
principales corredores internacionales del pais tales como Buenos Aires — Cuyo —
Chile y el Puerto de Bahia Blanca. La red vial-'secundélma cumple un rol preponderante en cuanto a
la vinculacién regional, ademés de hacerlo a éscala local. La red vial de tercera y cuarta categoria,
constituida por los caminos provinciales y municipales ' sin pavimentar, los caminos de la
produccién, vincula centros urbanos entre sf y los centros rurales de servicio con su érea de
influencia. ’
rredores viales pavimentados, ruta N° 5y ruta/ N© 46, sostienen y profundizan la centralidad
5\ ‘§§- e la ciudad de Bragado, como ciudap cabecl,era y determinan que Mechita y O'Brien sean
3P ales centros de servicios rurales, con relacién al resto de las localidades del interior dgl
§ dye constituyen centros dF.servlcios- rurales de segunda y tercera jerarquia.
ividal agropecuaria: ocupa |m_és del 90% de|su superficie de Bragado. especigirmepte
) que esta representada con una extensidn del 70% de su superficie. Esid aci
0 se relaciona, desde s:us inicios, a los centros de servicios rurales y a lg
ien cuyas playas de carga se ubicaban establecimientos para el acopig




| | |
Capitulo II. Identificacién de los elementos estructurantes del territorio municipal

[ [

[ [
(B )
su transporte. Actualmente, el movimiento de la produccién se realiza a través del transporte
automotor de carga predominantemente, lo cual determina oonﬂictog-.en la circulacion vehicular
en los centros rurales y en la ciudad de ado.||

- Concentracién industrial metalirgica: la ciudad de Bragado, presenia -una situacion particular y

aunque la actividad no tenga gran inci n la confennacaon de “circuitos productivos de
significacion a escala local, lo tlenen a la emimgnonal |

e e GO EEG

Estructura urbana de la ciudad de Bragado
|
_Datos demogrificos orientativos (2006-2007) | ' ‘A lhtns orientatives Agricola-ganadero (2006-2001)
POBLACION DEL PARTIDO 1991: 36.830 hab. HE RGRICULTU’RA 5 G S

Mechita ( Est. Mechita ):1.422 hab. superficie Sembrada: 300 h: Prnd

Bragado: 32.830 hab. ‘ - JIRASOL: Campaia 2006/07
Comodoro PY: 651 hab. |

Ax Clllplﬂl,z

Irala: 370 hab.
Olascoaga: 100 hab.
Miximo Ferndindez ( Est. Juan F. Salaberry ): 43 hab.
La Limpia: 37 hab. |
Asamblea: poblacién rural dispersa

POBLACION CON N.B.L. DEL PARTIDO 2001: 39.818 Hab.8,

POBLACION DEL PARTIDO 2001:40.259 hab. ' Rlie=p = T '.‘ =2

. i GO: Campm 2006/07 G px
DENSIDAD DE POBLACION DEL PARTIDO 2001: 18,1 haLmez. iperficie Sembri da«am:swmrrﬁduui
. MAIZ ‘Campafia 2006/07
POBLACION LOCALIDADES 2001: | Supcrﬁcie Sanlbrndl. 16.500ha. l!rnduwi
General O’ Brien: 2.266 hab. | m.

Warnes: 465 hab. ‘ Superficie Sembrada: 99. 600 ha.?mdmlan. 31 860

Fuente: CITAB Centro de Investigaci

CENE

C

€ C

Dﬂos oriel'ltlthmt en Actw:dldu Prodm:twls [20062007)

COMIRCIO Y SERV]CIOS . i
'.l‘nhl de Localu Produuion de Bienes y Servic

'mnusnm : s
Canlidnd de Empreus del Parque Iudustual Ol' cia ’(206

o

Fumle CITAB Centro de fmiuggdone.r Terrirorfdfe: g Ambfenmfex renses |
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El modelo de crecimiento de la Ciudad de Bragad 'puede definirse como de baja densidad y de
distribucién homogénea lo que ha determinado que su estructura urbana esta conformada por la
particular interrelacion de las dimensiones temton _Ies antes| desarrolladas. En ese sentido las
dindmicas de estructuracién puntuallzaqlas, han permitido identificar los siguientes companentes:

1.El drea urbana que se garacteriza principalmente|por la predominancia del uso residencial vy al
mismo tiempo por la he }." ogeneidad, en cuanto a diversidad y distribucion, del resto de los usos. En
la misma se verifican A6s mayores niveles de /intensidad de ocupacién del suelo y de cobertura de
servicios. Asimismo .’ ntiene los espacios ver es de mayor supbrﬂde y se encuentra atravesada por
la red vial interna g€ primera y segunda jerarq p que canaliza el mayor caudal del trénsﬂ:o urbano y
s vias de acceso a fas rutas NO 5 y NO 46. En la misma se destaca el area central,
5 usos comerciales, admin ti;v y de serrlcios y donde de localiza el mayor
i us de valor arquitectdnloo y patrimonial.

|
El partido de Bragado cuenta con una densid}d de 18,1 hal:;r‘krn|a
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2. drea urbana en consolidacion es en donde a recer) diferenciados por un lado la localizacié
egn_j(,lntds"d;;e vivienda social y por otro, sectores con predominancia de usos mixtos productivo
, residenciales. La red vial en esta érea presenta|doe jerarquias, la primera es la red vial vinculada
“directamente a la red vial primaria, pﬁncipalmer\te con la via de acceso a la ruta N° 5 y en segunda
instancia g}?n la ruta N° 46, por donde se canaliza el tra’nsibp pesado que ingresa y egresa de la
ciudad/ Pof otro lado existen vias de transito de|segunda y terFem jerarquia que conectan esta area

A\ o\ con el drea central y el resto de la ctudfd.
“r,ﬂi_n_-geperai esta area esta ca izada por un menor nivel de intensidad ocupacién del suelo respecto

misma se verifican las mayores dinamicas de consolidacion y expansion en los (ltimos diez afios.
Este proceso de consolidacion estd fuertemente determinado por la localizacion de los barrios de
interés social, que pese a que estan integrados a la trama Iy al tejido urbano, en cuanto a su
parcelamiento y alturas, se diferencian del resto por rrollarse en grandes superficies. En esta area
hay menos espacios verdes, de menor tamafio y estan distribuidos con relacién a los barrios de
interés social, pero no conforman un s;istema significativo, ni aportan a la identidad de los barrios. La
cobertura de los servicios es menor y en algunos res solo existe el servicio eléctrico.
Con relacion al area caracterizada como de “tej! o mixto productivo-residencial” que se ubica en el
sector sur - sudeste del area urbana:l y se extiende ‘sobrelel acceso a ruta NO 5, la misma se
diferencia del resto de las areas identificadas por la presencia de industrias de mayor tamaiio y de
silos que conviven con el uso residencial. Como con ncia de este particular mix de actividades, y
su vinculacién a la red de transito pesado, se verifican agunos :conﬂictos de convivencia entre usos, lo
que determinard su tratamiento particularizado en cuanto a regulacién urbanistica.
Los equipamientos urbanos es esta drea se|encuentran localizados en parcelas de grandes
dimensiones, entre 1 y 6 has, tales como el cementerio el corraldn municipal, un centro universitario
desactivado y el hospital municipal. i
3. El drea extraurbana donde puedlen identificarse los siguientes componentes, las areas donde se
localizan sectores de "segunda aggidehcia", ‘el area industrial, el area destinada a grandes
equipamientos y el drea lacunaria. ;, : 1 ‘ ;
Con relacién a las areas de segunda residencia las mismas se conforman a partir de la subdivision de
unidades productivas desactivadas en pél’;oelan-*ientosr%ue requieren superficies de 2000 m2 como
minimo. Su consolidacién como zonds|de uso residencial no permanente se produce en areas de valor
natural y paisajistico y asimismo,.€on buenps niveles de iaocesibilidad.
El drea industrial se corrspo_nd%gflf éreh ocupada por el Parque Industrial y la acerfa sobre la ruta
N° 5 en su interseccion con la vid'de acces$o a Ia|ciudad. |
Con respecto a las areas destinadas|a grandes equipamientos que ocupan parcelas con superficies
que oscilan entre 6 y 40 hac. aproximadamente, se | alizan en el cuadrante oeste - sudoeste de la
ciudad y no constituyen barreras urbanas de ningln tipo, ya que conforman el borde sobre el area
anegable lindera, constituyendo un|darea de transicion entre los sectores no urbanizables, o no
urbanizados ailn de la ciudad. Entre los mismos pueden identificarse los destinados a la recreacién y
deportes municipales, el aerédromo }4 los cementerios. |
Por tltimo el area lacunaria, confunnéda por la ;\aguna e Bragado, la laguna Municipal, los canales de
vinculacién y la planicie de inundacién natural que rodea dichos canales, esta lltima es el limite del
area urbanizable hacia el oeste de la Ciudad, constituye un dmbito de valor ambiental y paisajistico en
consolidacién. En la misma se localizan actualr'pente diferentes usos, entre ellos los recreativos, de
proteccién y recuperacién ambiental, el deportivo y usos educativos ambientales. En ese sentido el
parque lacunario constituye el espacio verde publico de mayor tamaiio identificado en el entorno de la
ciudad y el partido. i . ‘ .

|

“del-dfea consolidada, y por el dinamismo en cu&m a su extension y transformacién, ya que en la

Dinamicas territoriales, nudos pmb!eméﬁwsi y requerimientos para el desarrolio

N\

improntan al\territorio, sus dindmicas territoriales, suj potencialidades y los problemas prese ",/
previsibles que se deben abordar, de tal forma que, |ellos se conformen en recursos gqueé
ion urbanistica y el conjunto de las intervenciones en el territorio, conj
lenamiento Territorial Urbano Ambiental. :




Capitulo I1. Identificacién de los elementos estructur :

~ Dinamicas territoriales : | ‘
Pueden verificarse los siguientes procesos gue carac

es del territorio municipal

terizan la situacion actual:

* La consolidacién de la actividad reéidenciz*l asociada a la Iocafalizacidn de barrios de interés social.

* La potencialidad para la localizacién de acti
oportunidades que ofrece la red de vi culacu:
industriales existentes. |

" La disparidad de las dinamicas de desarrollo de
condicionantes de vinculacion de los rnisq'lcs.

- Problemas y requerimientos l

ades eobnémicas en consonancia con las
n regional y extrarregional y las actividades

las localidades del municipio en funcién de las

Los aportes recogidos en las diversas insta#cias de| interaccion con los r&sponsables municipales,
actores locales y el Honorable Concejo Deliberante, se sistematizaron en términos de problemas y

requerimientos y entre estas se incluyeron los | royect

0s existentes en las diversas areas del gobierno

local y en otras jurisdicciones, segtin lo siguien
a. Consolidacién y expansién del area urbana
Nudos problematicos:

Morfo ia Urbana

* La gestién privada de los servicios publloos que dificulta la arr]pllacién de la cobertura.

La normativa vigente es inadecuada rspecto d|

expansion residencial |
Requerimientos para el d&iarrollo tcrrltonal |

las densidades requeridas en las zonas de

* Modificar las densidades del 4rea consolidada y en consolidacién,

* Definir criterios morfologicos para articular|las edi
espauo publico. I
- Ajustar la actual delimitacion de las areas urbanas
b. Vivienda de interés social |
Nudos probleméticos: '
* La concentracién de los barrios de lnteres ial,
* La inexistencia de tierras publicas dlsponibles para
Requerimienbos para el desarrollo territorial:
Identificacion de alternativas para la adquisicion d
espados verdes.

iones con la caracterizacion significativa del

tlaberrasdestl gdas.g

Integracion de los nuevos emprendimientos en la I.Jrama urbana existEng:

c. Estructura y jerarquia de la red vial |
Nudos problematicos:
* La circulacion de transito pesado en las areas urba

as consolidadas.

* La deficiente conectividad de los centros de servicios rurales éntre si y con Bragado.

* La anegabilidad de los caminos rurales.

* La postergacion de la implementacién del Plan Provincial de P;avimentadén de Caminos Rurales.

Requenrnlentos para el desarrollo territorial
- Apertura de nuevas vias de comunicacién h

ruta 46. |

* Apertura y consolidacién de accesos para el transito pesado hacia ruta 5.
* Completamiento de la trama urbana de jerarquia primaria en areas de expansion.

d. Usos de suelo
Nudos problematicos:

* Desactualizacién de la normativa sobre localizacion

regulacion de nuevas actividades.

* Presencia de actividades incompatibles en el area I usos mixtos del drea urbana,
y

* Presencia de actividades de cria de animal

Requerimientos para e| desarrollo territorial:

* Consolidar la mixfira de usos del area de tej
predominancia del usg residencial. ‘

* Consolidacién dé yn frente de segunda residencia y

eyaé areas para el desarrollo de activi

inculacién de la ruta N° 5

en éreas residenciales.

iJ:Io mixto con actividades compatibles y con
Ibarrio jardin sobre ruta 46

des productiyas ambientalmente sustentables

ustnal con actividades wnculada#y compatibles sobre ruta 5.
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" = Especializacion de la Av. Juan D. Perén con actividades

urbanos. | #
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recreativas que involucran oonﬂlctos

I‘nb'oduélr criterios normativos locales para el control del impacto urbanistico de las actividades

; "~Nudds Sbleméticos:
AL sez de espacios verdes en el conjunto de la

[ 3 l.a existencia de barrios sin espa ios verdes.
* La inexistencia de tierras publicas disponibl

e Espacig publico y sistema de apjaos verd

"“(

S urbanos ‘

ciudad.
|

para la ampliacién de los espacios verdes.

* La actividad comercial y la ocupaq:ién indebida y la 5Poluc:ic’in visual del espacio publico.

* La ocupacién del espacio publico con las
Requerimientos para el desarrollo teIJritonal _

* Identificacion de alternativas de gestion
verdes.

vidade:

de r.:aTga y descarga.

ra la Edquislé:ién de tierras destinadas a espacios

* Identificacion de criterios de regqlaclon de Uso y ocupacién del espacio publico.
* Identificacién de un sistema significante dle est:uduracioh del espacio publico con tratamiento

palsajlstico ‘
* Puesta en valor de los ambitos s1gmﬁcativos

f. Proteccién-del Patrimonio Arquitecténico y Ambiental' '

Nudos problematicos:

* La progresiva desvalorizacion del patrimonio edilicio del municipio.

* El aprovechamiento parcial del patrimonio paisajsti
Requerimientos para el desarrollo territorial:
Identificacion de criterios de normatwos para la p
arquitecténico y ambiental del partido. |
g. El sistema de lagunas y el Plan H idraulico.
Nudos problematicos: 1
* La inexistencia de nonnatwas“%les ‘que regulen
bafados.
* La postergacion de los plazos de inic:lp de |
provinciales 1 o
Requenmientos para el desarrol!o rritorial:

co y ambiental del partido.

woteccilc'm y puesta en valor del patrimonio
|

en forma integrada al sistema lacunario y de

as obras del Pllan Hidraulico a cargo de instituciones

* Delimitacién del dmbito_ ob]ettB de! preservacio

vinculacién y su la planicie q;ﬁiqund cién |patural | para

deportlvas y de educacién ambiental que rrmtan su d

La efectiva implementacién prowr]ual del Plan Hidraulico TI Salado,

nales de
recreativas,

del 5|5tema de lagunas,
|d&ctinado @ a
rrollo sustentable,

sus

Y :-!sw‘ 2
'=ban=sm .r\"wka-w
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) p Y Capitulo III: Lineamientos generales para una nueva normativa urbanj
S : 'CAPITULO IIL 2150
~ LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA FORMULACION
~ o1y DE UNA
~ NUEVA NORMATIVA UMSTICA.
~ ; l
. 5 e |
~ |
= oBJ 0s
|
e
La esencia de un Cédigo Urbano es la de ser un instrumento que resguarde los valores urbanos
) positivos, ordene su crecimiento y bromueva su de:l,.arrollo sostenido con eficiencia, estimulo
£ individual y colectivo y legalidad. | ‘
|
™ 1- Consolidar el area urbaqa con un asentamiento poblacional intensivo donde se
=~ manifiesten interrelaciones de bienes y personas en un marco de oferta de equipamiento y
servicios comunitarios promoviendo la mixtura de usols en el tejido urbano.
P —
A 2- Clasificar las vias de eomunlcacién dentro del territorio del Partido conformando una red
jerarquizada que permita regular usos y restricciones encauzando las obras que en materia vial
e se realicen a futuro.
& 3- Mejorar la calidad de espacios publit:os clrculatorios (veredas Calles, ramblas) como asf

~ también aquellos destinados a la permanencia en los mismos (plazas, parques, plazoletas) con un

adecuado mobiliario urbano y arbolado plblico con el fin|de satisfacer la demanda de dichos
espacios en materia de actividades recreativas, curturales, .informativas o de servicios. Se debe
- contemplar la eliminacién de aquellas barreras que impidan la transitabilidad de personas con
! distinto grado de discapacidad para la ambulacion, como asi también aquellas que perturban o
—~ interrumpen las visuales como es o,l caso de las publiddadsl.

4- Ampliar la oferta y calidad de zonas de esparcimiento a escala barrial y en las
localidades del Partido para lograr Gptimas condlcnones' para la realizacién de actividades
recreativas tanto ociosas como activas corno| asi también la practica de actividades deportivas y

de educacion ambiental en espacios parquizados dotados con el equipamiento adecuado a dichos
usos.

i)

~ 5- Consolidar areas productivas destinadas a la obtencion de materias primas y a la
produccion de bienes, equipos y serviciosJindustriates requiriéndose los procedimientos que
CL garanticen la calidad urbano-ambiental para su localizacion (evaluacion de impacto ambiental).

6- Preservar los bienes patrimoniales con acciones que consisten en conservacion,
restauracion, re funcionalizacién y |reciclaje de los edificios.

)

7- Proteger las areas de planicies de inundacién y areas anegables que por sus
OM(/ caracteristicas paisajisticas y ambientales son ambitos territoriales que requieren un tratamiento

)

especial a fin de preservar dicha identidad,| ‘mntemplando cesiones de su entorno establecidos
como espacios verdes plblicos. | ,

8- Puesta en valor del sistema de |Iagunas y sus canales de vinculacién con
intervenciones que fortalezcan| su condicion |paisajistico-ambiental sin desvirtuar sus
caracteristicas y evitar de este modo su destliucczén o0 deterioro.

9- Promover nuevas areas con poten,clalldad para localizar y desarrollar actividades y
rendimientos ambientalmente sustentables.

O

)

rrollar instrumentos de gestién para promover la participacion ciudadana y 8
t}{on publica y privada en proyectos de desarrollo urbano y la divulgacion de agtos,
x*inedsiones referente al otorgamlento de fa’:ubihdades de localizacion y declaracig

biental
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|
de saneamienty para 1a concrecidn de ohras en ncion de requerimisitos dil municiplo,

- |
drgano de participacién| sectorial que asiste # I3 Municipalidad en «l
ncian ica’ urbanistica yf ide ordenamiento territorial con grregle 2 o

(ﬁlm lhe ﬂnm&pp'-‘ren-thnﬂuq UrbaposAmbiental del Partido de
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y Capitulo III: Lineamientos generales para una nueva normativa urjidn

CRITERIOS ORIENTADORES Y COMPONENTES ESI LES

Criterios sobre la expansion y la renovacion del Area Urbana
- ‘Densificar el drea urbana mas consolidada teniendo |en cuenta que reline excelentes condiciones
ambientales, de prestacién de servicios de infraest ra y de accesibilidad.
- Consolidar areas de expansion p?riférica, sromoviendo el crecimiento urbano hacia el sector
sudoeste ya que cuenta con condi?gu%s ambjentales y es factible la prolongacién de las redes de
# - infraestructura. Se contempla la restriccién |de crecimiento del érea urbana hacia los bordes
noroeste y noreste debido a que estas zonas no cumplen oorw' los requisitos de habitabilidad.

- Consolidar y densificar el resto de I0s centros urbanos|del Parldo.
. | |

: B e VG IR S50 D)

)

}

DD

Criterios sobre la red vial y su caracterizacion l.

- Transformar en corredores principales las vias exi tentes de vinculacion, en un sistema de
redistribucion del transito otorgandoles el car%cter d | circunvalentes evitando su interferencia en el
area central e interconectando distintas zonas urbanas, complementarias, rurales e industriales.

- A nivel de carga conectan con las |vias regionales ando| como canal rapido y circunvalente del
area central, ; 1R
- A nivel del transporte automotor distribuyen el transito y entrada regional en la red de colectoras
secundarias. T
- Ej: 20 anillo de circunvalacién conformado por las calles Maestros Argentinos, Combate de San
rgmcf,’?aseo del Bosque y Humbelzrto Illia). | .
2 ‘de un nuevo Acceso a la ciudad, desde la Ruta Nacional N° 5, a través de la continuacion
de la calle Paseo del Bosque e interconectada con|el 2° anillo de circunvalacién, a efectos de
descengestionar el actual por calle Elizondo ya que el mismo esta saturado en su capacidad por
efecto.de la ran?:qbncentraclén de viviendas, comprcios,:fébricas etc. que como consecuencia
C ' g?'an,‘p encia de transito pesado, mediano y liviano.
Gificativas el caracter de \_kfas o anectogas secundarias a fin de interconectar
urbanos y facilitar el : a zonas centrales, acompafados de usos
al residencial. ' _
ar los accesos a la ciudad que acttian icomo nexo de las vias que lo vinculan con la regién y
el area urbana, restringiendo el U*ar'rsito pesado de cajgas Av, Pte. Perén y Acceso Elizondo).

’ y - 1 A s g
- Concretar vias de conexion entre |3 red regional y las conectoras principales de circunvalacién a fin

de alojar el transito pesado. (oontibuacién de Vega a Ruta Prov. N° 46 y la arteria de vinculacién
con Ruta Nac. N° 5 al sudeste del partido). ‘ T |
- Crear puertos de trasbordo de carga vinculados a las conectoras principales de circunvalacion.

)]

)

J

YD DD

- Dotar a callés:
distintos se

)

) DD

J

3

Criterios sobre la conformacion del espacio pﬁbffl_ﬂ i
- Caracterizar las vias con potencialidad de| estructuracién urbana diferencial a través de los

3 | | S | - s
denominados corredores verdes de circunvalacion, 1|° y 29 anillo como también las avenidas de

acceso con un tratamiento paisajistico acorde a la escala y| uso, también se incorpora el corredor
verde de conexién entre la planta urbana y el Parque Lacunario.

Destacar ambitos potenciales para el desgrrrollo Te estos espacios publicos en la zona de

recuperacion de las areas de bafiados. [
- Ceder areas destinadas a espacios|verdes plblicos y equipamiento social en las areas de expansion
urbana de modo que conformen conjuntos -'Figniﬁ tivos y aporten identidad a los barrios y se
jerarquicen a través de su parquizacion y provision de mobiliario e iluminacion plblica.
- Défectar potenciales espacios verdes en areas consolidadas.
:fg%,{?}éi:onér~'é\l,-.9g\tamiento paisajistico de los bordes de ruta.

f?ﬁ?Pong[ en vél?f"-qu plazas de las distintas localidades dEsPart'; o como espacios veydes pablj
- ! | mayor significacién y la jerarquizacién de la red de accesos como banda parquizada.
BieA il L
N 1
"\

) foe R R s By s B i

>
¥

)

gaoy |

)
{

e im0 Ve
Pirhanisime ¢ s
e e Br2Qatd
oA 27 7




Capitulo III: Lineamientos generales para una nueva normativa urbanistica

Criterios sobre edificios y dreas con valor patrimonial y ambiental

- Los criterios y procedimientos identificados para

la puestal en valor tanto de edificios como

el resguardo y proteccion de las areas de valor patrimonial y ambiental, el predio ferroviario de

Mechita, y los entornos caracterizados de E ciud
especifica de proteccién. La misma se ba
localizacidn selectiva de actividades, |la definicién
proteccién edilicia, que supone nocer | al m
valor econdmico para garantizar su perm cia
aplicadas a cada caso permitiran o ntaraEaN

.y entornos urbano a proteger y el resguard

territorio. '

o}

Criterios sobre localizacién de nuevas viviendas
los barrios existentes

- Completar el tejido urbano con la localizacién de rtl

. ; I
fusién de los nuevos habitantes y haga rentable |

localizacion debera considerar la manzana como un
viviendas a localizar no podran exceder las vemte o
lotes vacantes lo permita, se propicia !Iocalizarlas en
- Contemplar la modalidad de concurso para la dis|
en cuenta las interrelaciones con espacios de uso pi

Criterios sobre la localizacion de usos

- Propiciar que la diversificacion funcional a conﬂgur?r haga sol;temble el tejid

tejido econdmico de la ciudad y sus localidades.

- Localizar linealmente en forma de |cor
funcionalmente a la via de circulacién.

ores |

Distribuir en forma homogénea las asoqaciolnes basicas formadas por las amm-
los servicios y los comercios en sus m\(eles baja mplejidadl

d, requirieron la creacién de una normativa

‘en la articulacion de diversos aspectos tales como la

de indicadores de control morfolégico y la
ismo tiempo la necesidad de su puesta en
en el tiempo. Este conjunto de dimensiones

s dindmicas de rrenovacion urbana de los edificios

las condiciones ambientales y paisajisticas del

de interés social e integracién urbana de

uevas viviendas de interés social generando la

iextenslén de las redes de infraestructura. Su

dad de prqyed:o lo que implica que las nuevas
einticinco agrupadas y cuando la existencia de
rma dlspersa.

icién y agrupamiento de Iawmndo
lico y comunitario. &’—

"DIRECCION
Tec%nma\lbéého el

s actividades comerciales que caracterizaran

- Consolidar los bordes de ruta con usos productivos y servicios de mediano impacto.
- Mantener la localizacion de usos producti ’ spet%izados en‘el cuadrante sudeste con relacion al

Parque Industrial, previéndose la es
- Orientar la localizacion de usos ductivos y se
cuadrante sudeste, minimizando conﬂictos otras
Restringir la localizacion de silos a zonas rurales de
su actual localizacién congelando su crecimiento.
Propiciar la diversificacion de usos en !as Ioca:lidades
econémico y el asentamiento de la pqlblaciéri en los

Criterios sobre instrumentos de planifi : ion 4 ‘i:sudn '

mentos de planlﬂhacién' Yy g

fin de con

normativa, | ronwviendo Ia part:apaaén y la articula

28

cializacién en dos sectores.

icios a la produccién de bajo impacto en el
actividades.
| partido yiminimizar los impactos negativos de

i
del partido a fin de promover el desarrollo
mismos.

|
on que | permitan la planificacion de las

mismas con eficacia y economia de recursos a

5n y desarrollo que se complementan a los

s de planificacién con el (objeto| de mlalllzar las Wniciativas de desarrogllo aplicando la

on interjuridiccional.
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Capitudis 1T mmmqm SN alar POona W L rormativa e
| [

las dreas de desarrollo | 2150

de intervencion estratégica para |a reestructuracion fisica y econamica de! las
en desarrollo por medic de gestiones plblicas o privadas. Estas &reas estan
,ﬂk | mﬂ:uwbanaomalpmbsnuesemwéunmmhbdeumvsemmn

Criterios sobre &l resguardo y fa promocidn de fa calldad ambienta!

La consideracion de criterios de resguarde y promocitn de (a calidad amblental se - realtzd. sobre la
base  de s mmsmmaﬂnmnmﬂndpﬁymdmﬂﬁﬁdmasmmm
competencias municipales pamlapmmcdﬁnﬂeios naturales y ta forestacidn,
destacran:

- Evaluaciin de impacto Urbano Ambiental
« Factibllidad de locallracién

Criterfos sobre la organizacion para la implementacidon de los nueves instrumentos

normatives y de gestidn
Cmm&unhmwhm?rgmdqhﬁmmmdmvmwﬂﬁnumﬂnﬁn
%wmmummmhmmwm&wbmmvm la Iniclativa privada
en la actuacian sobre el territaria, |
- Formulagion de planes ¥ nermativas,
&wrdhrm%fh las actuaciones de los organismos del estado macional y provincial.

- Emuhﬂeﬁﬁpmmmﬂnmnwaﬁﬁnurbmmrmhsdmredmmﬂambr
patrimonial =
. Locallzacién = ge. ﬂftlﬁl“um de Miterés sociall
- Aszzoramientn a la comunidad

- Organizacién de “JilsEtema de Informacicn | geografics con orientaciin en planeamiento fisico.

mmmawmumnm

- Creacion de un Consejo Asesor de ento necesarios para garantizar la evaluacion de
toders  aquellas situaciones que por su| complejidad  deban contar con e opinidn de
especialistas.
- Cuando el caso o requiers se podrd recomendar |8 consulta a otras organizz
profesionaies, |
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EA NORMAS ADMINISTRATIVAS %

y | teritorial def Partido de Bragado, con
melacion & cusstiones - refericas al uso m.ammm,mumelmm
| apetiuma y nche de vias plblicas, sub uhificacion de parcelas, volimenes

ido urbano, preservacin de 105 mm hu&m arquitectonicos y  paisajisticos,

y ia renovacion urbana y territorial,

arganismos del Goblemo Muricipa Mmmrmmdzmmm
hmmndaddnﬁpﬂnddn aclarando 0 Interpiretando las disposiciones de este Cédigo, en
todos los casos cuys mateda y| hechos relevantes sean sustanciales, dejando expresa
onstancia de fal situacion. Las resoluciones de general mantendran su vigencia mientras no
sean derogadas en forma expresa; | .

Este marco normativo no pretende sep exhaustivo i (inkco, reconoclendo 1a existencla de
mmmmmemMumww
de su competencia, an & marco de jos la Autoridad de Aplicacion deberd ponderar los
criterios de aplicacion, y en caso de confrontanse con situacianes que constituyan materia opinable,
explicitar estos criterios, fundamentando su tama de posicion,

Enhmummmm&mWEmmmmenm
¥ competencias. conferidas a3l Municipio p-nf Ley Organica Municipal y el Decreto Ley
B91Z77 dcﬂ‘dmmlmto?&rﬂmd d&meb.apmomlumﬂaﬂasmm

leyes provinciales aplicables mau:ms bjeto de regulsciin en el presente Codigo, que
mﬁnm&ﬂmﬁumhﬁ%h {

Efectos -‘.\:Q'L:}". |
Lﬁdﬁpﬁﬂuﬂﬁﬁﬂﬂlmmrﬂ ter de normas de orden plblico y se aplican a la
pmpmuan privada y a la de |agipetsonas g publico, cualquiera fuere la afectacion de sus

Lul:mmmm particulares no,
mﬁdeummmdelmﬂﬂe
del Consejo Asesor.

gjar sin efecto sus normas sin aprobaddn expresa a
| Deliberante, previo tratamiento y dictamen por parte

Ambito y Autoridad de Aplicacion

El presente Cddigo sera de aplicaciin en tado el tefritorio| del Partido de Brogado. La  Autoridad
de Aplicacion es |a Direccidn General de Catastro, Obras Particulares y Arquitectura y en los
temas Indficados la Secretarla de  Gestién Amblental te la Municipalidad de Bragado o la
Reparticiin que asuma 1as funciones de ordenamjiento y desarrolio urbano y ambiental.

La Autoridad de Aplicacidn constatard eilla.mplll.'r&ento de estas disposiciones, sxigiendo la
presentacidon de la documentacidn técnica: necesaria, que serd analizada; visada y registrads,
mfamﬁnmamhm@mmm!oehmwmhmmﬂydemmmmsm
lah&deestalnhﬂnaﬂm,!aﬁ.umﬁ b:ad:!rnejemu‘&a!pudardapulkiu
constatande  que  las consbucciones se con la normativa vigente y con la
documeantacion Lécnica presantada.

conformadas  por tos (2) representantes del Colegio dé Arquitectos, dos (2) representantes del
Colegio de Agrimensores, mgz}mmmmﬂumwmmwmm
ueicﬂapghdn‘rmmrunu}hmnarhmpnﬁpalmnmmudemmuaquelmquehm
sido delegada su representackin. Bl Consejo Asesor debera emitir opmion fundada respecto de fas
cuestiones sollcitadas v podrd requerte opinion B s entidades Intermedias, entidades profesionales,
Consajos de la Comunidad y a las organizaciones sociales del Municipio cuande by eonsidere necesario,
El Consajo Asssor a requerimiento de ls Autoridad de Aplicacion debara emitic -::-mr:}gum
Muggipio

P[/ ummmw1mﬁmndimmwmmkPW
y

respecto de las cuestiones solicitadas y podra requerir opinion & lps entidades profesitnal
os  Consejos de s Comunidad de lasLun#bFadar;ahs_ organizacionss socidles
cuando o considers nacessrio.

Capitlia 1T Livearienos generales poara una mueeva normoi ur,]bun'mi;:v_n
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Capitulo III: Lineamientos generales para ung rmeva|normamfa urbanistica
[ !

Limitacion de validez de los permisos y bablkhclanes

Las factibilidades otorgadas con | la normatlvai anterior ftendrén una validez de 6 meses
desde la sancién de este Codigo. |

Los permisos de obra otorgados con la normativa|anterior y que no hayan incorporado en forma
definitiva el 10% de avance de las obras aprobadas tendrén una validez de 12 meses desde la fecha
de sancién de este Codigo.

Las habilitaciones preexlstentes ma tendran su validez aunque los usos habilitados se consideren
no conformes, y se regiran por las dlsposiciones del Caprtulo refepdo a Usos del Suelo de este Codigo.

Las habilitaciones en tramite anterlor a la | puesta en vigencia de este Codigo, que
hubieran acreditado el cumplimiento de los requerimientos exlglqios y que sea necesario completar al
momento de la puesta en vigencia del presente se reglran por fas disposiciones anteriores.

Las habilitaciones de caracter precario caducaran Fe pleno derecho a los 6 meses de la puesta en
vigencia del presente. Se analizara la posibilidad de otorgar la habilitacién definitiva en la medida en
que, cuando corresponda, los responsahlee‘lp de T acﬂvldad cumplimenten los requerimientos

|

necesarios para su desarrollo. ;

Procedimientos de modificaciones del Codigo
Las iniciativas tendientes a la reformulacién totqi 0 parc:al de las normas de este Cddigo, sin
perjuicio de las facultades propias de los demés brganos del Gobierno Municipal, podran surgir de:
las presentaciones que en forma fundada realicen los vecinos, las entidades intermedias,
profesionales, con domicilio en el Partido, o que tengan en él la sede principal de sus
actividades, con el objeto de poner a consideracion! los problemas ques< juicio, surjan de la
aplicacion de la normativa vigente. ].a Autondadlde Apllcac:o ' ictamen del Consejo
,garaﬁticen la coherencia con los

Asesor, podra elaborar las normas que cons as pertinentes’
objetivos estratégicos de desarrollo| del artido. Las noffdas’ que

[ estime conveniente
proponer deberan ser elevadas para su aprobacién, en pringera ih §‘ | ‘Honorable Concejo
Deliberante y luego ante las autoridades re.sponsab‘es de la _orfn‘atwaw te de Ordenamiento
Territoriai de la Prownqa de Buenos Aires. Mlmlsmo, as iniciativag del Departamento Ejecutivo, serén

implementacion de la normativa, podra proponer |las modificacione lalice
normas, formular planes de desarrollo, de sector y sectoriales, como asi también generar toda
otra propuesta en el marco de los objetivos de este igo. ‘B{chas—propuestas, previo dictamen
del Consejo Asesor, en tanto impliquen modificacién de las normas de este Codigo deberén ser
elevadas al Concejo Deliberante y iuego ante las autoridades responsables de la Normativa vigente
de Ordenamiento Territorial de la Proviqcla de Buenos |Aires para su ratificacion.

El presente Codigo sera revisado por primera vez al afio de su puesta en vigencia y luego por
periodos de cada cinco (5) afios. |

Difusién del presente Codigo
El Departamento Ejecutivo a través de Ia Autoridad de Aplicacién tendré la responsabilidad
de implementar las acciones necesarias tai o el desarrollo de cursos de capacitacion,

conferencias o publicaciones, destinados a facilitar la| comprens:on y el manejo del Cddigo tanto en
medios profesionales especializados como a los vecinos y funcionarios interesados en adquirir estos
conocimientos. Asimismo la Autoridad de Apllcaaon debera difundir el texto y documentacién gréfica
de este Cddigo por medio de una edicidn graﬁca y en soporte magnético, que pueda ser
adquirida por los vecinos. También |debera contar| con por| lo menos un ejemplar de esta
edicién, para ponerlo gratuitamente a dispasicion de los recurrentes que soliciten su consulta.

El Departamento Ejecutivo, a través de la Autoridad de Aplicacién, arbitrard los medios
conducentes parayla promocion de la parth cion de los sectores representativos de la
poblacion asi co 1 b de los habitantes del partido pecto de las materias que regula este Cédigo.
Entre otros medios se utilizardn: Muestra y exhibiciones de proyectos, planos y maquetas. Reuniones
informativas. Gbpigresos, seminarios, jornadas de reflexion y talleres de trabajo. Audiencias Publicas
en el marco dg lg especificado en la Ordenanzq N° 3164/04.

de los procesos de informa i6n piblica enume?ados, los que con dictamen
'. Asaer, “deberan ser reglamentados a los efectos de este Cdigo,
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% provision de espacios verdes y espacios para la

|
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ORDENAMIENTO Y DES

: OLLO TﬁB}gTORIAL

| ESPACIO PUBLICO

Deﬁniaén de! Espacio Puablico

Se oonc:be al espacio publico como red estr

del

ucturadora del area

urbana, un factor clave

equilibrio ambiental, un &mbito de mtégradod socual y de construccién ciudadana. En

consecuencia se prioriza la regulacnén de sus ocmponeil'nhes a partir de los siguientes lineamientos

generales:

a. Puesta en valor de los componentes de la

b. Calificacion y recuperacion | de las
publico.

c. Planificacion del uso del espacio plblico | e
infraestructura, garantizando el uso racional
d. ldent]ﬁcacuén de nuevos espaclos pubhcos

estructura urbana ligados al espacio publico .
areas representativas y las verdes de esparcimiento

nto a la optimizacién de la distribucién de la
del mismo. |

pbtenc!ales de actual dominio privado vy la

consecuente definicion de prquctos y est'ateglai de imlaervencmn para su inclusién en la red

jerarquizada espacios plblicos. |

e. Identificacion y calificacion de trayectos
proveerlos del equipamnen;q adecpado para su pro
f. Eliminacién de barreras-urbanisticas y

condiciones de acwsle)(@%:eqmpamlento

en el espacio publico

o circujtos peatonates y de bicisendas con el fin de
rqocnén _

arquitecténicas a partir del mejoramiento de las
seguridlhd, servicios y elementos para discapacitados

g. Proteccién y planiﬁc?a‘tléntdel arbolado urbano.
h. Impulso de la educaclon Y co tizacion para €l uso adecuado y racional del espacio publico

a través de la Implemgntaf:on

IInp Slmplrﬁmonye@su
: publloo

.....---

programas
n de los mecarjismos de control participacion y gestion  del espacio

del municipio con la comunicad.

Se entiende también por espacio plblico la red conformada por el conjunto de espacios abiertos
de dominio piblico y uso social, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas, )sumiendo el rol de:

a. Aportar los canales de cornunicacmn i

rurbada e intraurbana, estableciendo la relacion de

conectividad entre el area urban§ y su en rno territorial, asi como constituyendo el soporte de

desplazamiento de un punto a otro de la ciu
b. Articulador del tejido urbano, ? proveedor

c. Caracterizador de determinadas zonas
d. Conector y lugar de encuentro de

Conforman el espauo publico urbano

las

ad! ||
de dnversidad del paisaje urbano.

uno o varios barrios, donde se puedan desarrollar

actividades de uso publico, tendientes a mejorar la calidad de la vida urbana.
e. Facilitador del tendido de redes de servicios de infraestructura urbana.

areas de esparcimiento, recreacion publica”y de

encuentro social, las vias vehiculares y peatonales y todps los elementos que en ellos se ubiquen,
Contribuyen a la configuracién del espacio publlco las faf:hadas de inmuebles publicos y privados y los
elementos arquitectdnicos, esculboncos, omarqenmles|y natUraies, emplazados en predios privados

~que son percibidos desde el espacio publico.

Las intervenciones en los espacios publicos debelan potem:lar, mantener o recuperar, los
valores ambientales y urbanos esenciales y la calldad morfologlca ambiental- paasajlstica de sus

componentes.

Las disposiciones que se desarrollan en

Capitulo IV: Ordenamiento y desm‘roh‘qum'{tmhbf Lig
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Capitulo IV : Ordenamiento y desarrollo territorial |

Elementos del espacio publico

Espacios Verdes |

Son los espacios de uso colectivo que actian | \como reguladores del equilibrio ambiental. Constituyen
un espacio libre cuyo paisaje se caracteriza por el atto predominio de suelo natural y forestacién
urbana, destinado a la recreacidn, deporte, oontempiaclon y esparcimiento para todos los habitantes

del partido. \

Todos los espacios verdes tienen caracter d bienes de uso plblico y no podran ser vedados a la
ciudadania, de su uso, goce y disfrute visual. | l
Se establecen las siguientes tipologias|de espacios vérdes

* Parque: Espacio verde ptblico| preferentemente mdeados de calles, de mas de 4has. de

superficie que incluye actividades | pianiﬁcadas y espontianeas destinadas a la recreacion, la

cultura, el deporte, que ameritan equi imientos a tal fin y asumen un rol especifico en la
estructura urbana. [ Dl | |

[

Plaza: Espacio verde piblico | preferentemente rodeado de calles de hasta 4has de
superficie, con un uso intenso a partir de demanda:s barriales o de centralidad, dotado en algunos
casos de contenido civico, que asume un|papel de articulador del tejido urbano y que pueden,
conforme su escala y rol en la estructura ulbana, i:ﬁcluir algln tipo de equipamiento.

* Jardin: Espacio verde publico, en general | de dirner?sione; reducidas 'y dispuesto de
modo perimetral a los edificios fundacionales, como rasgo identitario del frazado fundacional, con
alto contenido civico monumental. -

Boulevard: Espacio verde central Iorlgibl.ldinll1 dotado -/ irt
paisaje urbano la continuidad del elemento ve I
separa los carriles vehiculares.

* Sistema de Corredores Verdes: Con el 0I jeto de desarrolla
la puesta e valor de su espacio publico propone la caractiz
través de la configuracién del sistema de corredores verdes dn odas.s
la reforestacién y construccion dell equipamiento necesario| en las averfd?

oS

exastenlaes y/o su
incorporacion en el proyecto de las nuevas avenlldas pré‘hstas.-Su forestacion, equipamiento e
iluminacion se realizara sobre la base de un proyecto paisajistico integral que garantice la unidad
visual y morfoldgica del sistema de corredbres verdes de los niicleos urbanos.

- Listado de Plazas ! ‘
|
PLAZA GRAL. SAN MARTIN, 12 DE OCTUBRE, DEL BUST O, ALSINA, TTALIA,
PLAZA 25 DE MAYO, BELGRANO, PELLEGRINI MITRE, ALSINA.
PLAZA EVA DUARTE DE PERON, PELLEGRINI RIVADAVIA AGUIRRE, IRIGOYEN.

PLAZA GENERAL MARTIN GUEMéS AVELLANEDA URQUIZA 'DR. QUENARD, CONSTANTINO

PLAZA DEL CEMENTERIO 1, AV. SARMIENTO, BRANDSEN, PASAJE LA PAZ, QUIROGA.
PLAZA DEL CEMENTERIO 2, AV. SARMIENTO, BRANDSEN, PASAJE LA PAZ, MARONL.
PLAZA BARRIO JAIME COLL |

PLAZA DE LOS BOMBEROS, AV. MAESTROS ARGENTINOS, MISIONES, AGUIRRE, IRIGOYEN.
. MAESTRO ARGENTINO, BORGES, GAGLIARDI.

« PLAZA BARRIO VILLA COR;A, JRNI, A
+ PLAZA FONAVI I, BUENOS AIRES, DR. CORTE, GONZALEZ.

PLAZA BARRIO PUNTA DEL ESTE, LOS SAUCES, BALCARCE, TROILO Y PRINGLES
PLAZA BARRIO SANTA MARTA,
PLAZOLETA EL OMBU, 12 DE OCTUBRE Y CCHACABUCO.
RRIO VILLA CANO, MENDOZA Y GERMAN VEGA

PLAZA PARRIO EL COMPLEJO, JUNCAL Y SAN JUAN, JUNCAL Y NEUQUEN
ZA/BARRIO 25 DE MAYO, ESCALADA ENTRE BATGORRIA Y LEMOS.
p{AZA/BARRIO 30 DE JUNIO, CURIALE ENTRE ESCALADA Y PACHECO
SLAZA BARRIO LAS VIOLETAS, LOS PARAISOS Y ESCALADA
A ESCUELA .10, ESCALADA Y A. M. DE JUSTO

Lol i oy |

PLAZA BARRIO HUDYNDAJ CALL% S/NOMBRE, ESQUINA D'ARIENZO
AV,

i
%

34

MAESTROS ARGENTINOS ENTRE 9 DE JULIO Y VIAMONTE
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. Estructura vial '

2 l 5 0 Capitulo IV: Ordenamiento y desarrollo

'+ PLAZA BARRIO EL COMPLEJO, ANTARTID ‘ ARGENTINA Y GUIDO
PLAZOLETA BARRIO FELIZ LOS HORNEROS Y LAS GOLONDRINAS
PLAZA BARRIO OBRERO, URQUIZA Y LEMOS '

PLAZA BARRIO JARDIN, IC'AME!._U"«S ENTRE JAZMIN Y SANTA MARIA.
PLAZA BARRIO LA UNIOIlﬂ ASAMBLEA Y C(?MODC@RO PY

- . * & -

La estructura vial del Partido de Bragado, esta ponformada 5r un conjunto de vias que se clasifican
{ de’acuerdo con su funcién como red vial regionalf, red vial de 0s a los nicleos urbanos y red vial

“interna. ‘

* Red vial regional: estd compuesta por vias cquya jf.'rarquia permite la vinculacion del
Partido a escala regional y nacional y mmprendé las rutas nacionales y provinciales que

atraviesan el Partido segn lo graficado en el Plano Estructura Vial del Partido. (Anexo 2- Plano 4)

* Red vial de Accesos: Integrada por las vias de acceso a los nlcleos urbanos desde la red vial
regional segln lo graficado en el Plano Estructura Vial del Partido. (ver Anexo 2 - Plano 4).

" Red vial lni_:ema: Esta integrada por la vial primaria, la red vial secundaria y la red vial
barrial segtin lo graficado en el Plano Estructura Vial‘del Partido. (ver Anexo 2 - Plano 4).
‘Red vial primaria: conformada por aquellas st que' permiten conectar entre si todos los

sectores de la planta urbana.

Red vial serunabqé.iﬁr@rmada por aquellas vias que conectan entre si algunos sectores de
la planta urbana. ~~==l; %

Red vial barrial: confon'nada\por aquellas vias que t.;:onﬁguran el espacio pulblico de nivel
barrial. TR T ) | |
AT |

- Actividades a desal‘f?ollaréé?n red vial !
Reguladas segin Ordenanza N2 Q&’ Reglamentanas

* Relacionadas: cgna;i ué_g,,de”ras vias de cirg u[acmn
Transporte p&billed de media y larga distancia | ,
Transporte publico urbano | I
Circulacion de vehiculos medianos y pesados de carga |
Circulacion de vehiculos medianos y pesados de pasajeros
Circulacion de automdviles, camionetas, !MbnaT u otros vehiculos similares habilitados para

circular en /a via ptiblica i

Estacionamiento

Circulacion de bicicletas, motac:cfetas y odomotores
Paradas de taximetros, ﬂet&s'o camfon&r a&e a r/lksr

* Relacionadas con la ocupaciénde las ace as

Kioscos de venta de diarios y revistas y de flores exclusivamente segin Ord. 2867/01
Cabinas de Informes municipales.

Refugios en paradas de taxis y/o co.

Acceso y ventilacion de camaras y servicios pub{fcos
Recoleccion de conespondenaa I | /
Teléfonos ptiblicos |

Mesas y sillas de confiterias y bares,
icleteros, cestos de residuos, b

—y

de verdulerias y frute
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|
Conformacion del Espacio Pablico

Para |3 jerarquizacion ¢ caracierizacion de : puhllm |de los dmbltes gue conforman i3
ldentidad de la estuclura whana del Partido, o o las Fonas del Ared Central,
Residencial, Corredores Comerciales; de’ Senvicios, de A y Corredores Verdes, 1a - Autoridad de
ﬁpﬂmdﬁnwldhraalmpmpmmmsdeeﬁﬂdqsuhlmupmm a los responsables de
las actividades que Iniclen Ips tramites de ha 0 de reglstro de plancs de construccian,

¥ B Ias empresas prestatarias de servicios plblicos, o televisidn pde cable v otyas, [ presentackdn para
wumbaddndelmymdemnmmwdmwﬁpadnpﬂmmmmmmm
meammmdemymmmmmﬂemmmrmﬁem
- Lambmddnnmdetﬂdnsmmlmdmdeummmuﬁvmm
Cédigo de Edificaciin del Partido de
- Laforestacidn vy arbolado de la via bdblica Segun Ordenanzas 215/85 v 1402191
= Bl mabiliaiio erbano
= Bameras Urbanisticas
= Infracstrucluns de servicos
Comunicackn visual vy Senalizacdan

Enmdoshsmanhlmaﬂéndehﬁ 0 los responsables de las aclividades o
Instalaciones o locallzar, e cumplimisnto de ptemtnddn pera obfensr ¢l permilso de
obra, a huulrtaﬂﬁndu!‘lmmadebamn nelpennundnmdamvhpublba

|
A continuacion se detallaran las especilicaciones para’ cada punto

Aceras y Calzadas &
Las condiciones  canstructivas de las veredas seran hs slguientes;

_,,..-
‘ Los materiales ufilizados pars 18 constriccion de las m Pﬁrﬁnmmﬂm

antideslzante, |

* |a pendients transversal mi|dell%{umpurﬂmto)mn@d desde el
cordén 3 \a cota filada por 1a dependendia muridpal competente,  Sel

v Elnwwmlnalmmmmm}mm i de Ia vereda o el que fig la dependencia
municipal pertinente, sl no estuviese materalizado.

* La entrada para vehiculos tendrn las oz 'l s tecnicas necesarias para soporiar el peso

yio Ia frecuencia de los vehiculos que is utificen. |

‘ mmptnmnummrwdﬂm&mmm permitigndose la colocacidn
derejiuusatﬂmummb&j pegacmal-:omdn
una

|
* En 7ona RY, R2 y R3 se deberd de terreno absorbents no menor del
40% de la supoerficie wtal de la vereda.

" Es obligacian del propletario frentista, al construlr o reconstrulr veredas, delar las cazualas
para arbolado urbano en una dimensidn minima de 1,200 1,20 ms destinadas al arbolado,
sagun indicaciones de las dependencias municipales competentes.

* La reparacién de la vereda reglamentana v la comespondiente cazuela para arbolado urbano,
serd responsalilidad del frentists, excepto cusndo haya sido de por trabajos realizados
por la Municipalidad, mmmmmmddmm, leos autorizadas y/o empresas
contralistas de trabajos publicos 6 privados, quienes n lgs responsables de reconstiul’ la
lt-.".. ﬂdﬂhﬂm e !hﬂhﬂtﬁﬂdﬂ‘lﬂm
i incumplimienteo W padra denuncier ante  la. autondad
¥ la necesidad de i | En casos, &l Municiplo podra llavar a cabo los
m,vunumﬂmlmnmﬁahhm?mbmdehﬁqaﬂMS
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| Cogrdtuilan 1V Oridesusainntn v dedarrllo

*
r

/f-’_ﬁr
ﬂ;lhﬂl:hr! necesaria, declarara de utlidad pi:blh:u la obra de refaccion de
f qdnpamnsucturututulld&gdelumudm :
h *| No s aulnrizara la efecucién en veredas, da darsensas de ascensa y descenso de pasajeros.
..\ " Para sitios o arcultos de especial tratamiento, el D.E. podra realizar modificaciones a las
" esperificariones descriptas , previa Intervencion del Consejo Asesor.

‘L.-'-.quﬂui.ﬁase "Marfalogia Urbana, S s sobre of espacio urband'del presente

ﬁnvlrbndaduﬂrhunq{ﬂrd 215/85 - 1402/91)
al arbolado urbano el constituldo) por las especies arbdreas emplazadas en el espacio
puhﬁcudecarﬁctermmenmiypal&ajbﬁm cuwdm?mullammdehmﬂﬁaddevidadem
hatitantes v sustento del equilibrio ambiental. I

Lot drboles existentes en calles, pasentipu blicos y propledades municipales afectadas al uso
puiblico, son declarados patrimoniol de 2 uhldatl, sin importar quien los implantd en su
opartunidad y por lo tanto quedan bajo exclusiva potestad edministrativa de la municipalidad.

Toda intervencion sobre el arbolado urbang requerird la aprobadidn previa de la dependencia
comunal competente,

La piantacion de arboles en el espacio libre Urbano plblico serd realizada por el Munidplo. En las
veredas correspondientes a parcelas urbanas dﬂ: dominio ' privade, deberdn hacerdo los Frentistas,
preyia sutorizacitn y asesoramiento por parte l2 autoridad municipal competente, respecto de a
espacke, nimero, lugar ¥ culdados necesarios.

MMMNM&?IDMHsmaMMMHWWHM
mmmm.mmhﬁnmwmwwﬁqmﬁﬁm,mmew'em extrafos; bamizar,
encalar o pintar, en troncos y ramas. |

mmummuemmmmrmamwmmmenmw
comespondientes al drbiol. ﬁsiwsnmmﬂpndﬁémvemdq;mnaguajabumumasmmda

gue pudiera afectarioz |
meba]nsdepndanm 3 ejm.d:admpmvrumfunnalﬁ:mm
Serdn causales de poda los HES Casos:

ealag: i:.. publ’d:m
extisen dafios o produzcan peligro de dafio a la propledad privada.
Rmmqueafmnhuhmdmﬂménd&mhtbma

peatanes,
- mmﬂdmuﬁ-daadnrhrmurgéqna}fdlaje,hmﬁmdeﬂmasms aireacidn y
dnﬁhrutﬂ |

* Cuando crcunstancias excepcionales ;:Iuhidarrmle fundadas; asi lo aconsejen, de acuerdo a
Infnmm técnico de la dispendénca municipgal competante.
* Raices que causen dafio y su corte no afecte la estabiiidad del arbol.

;.xﬁy..'1a';'-1~..1}';}»}:~r“:-‘>}}}]_‘|l

— Sarfin causakes de extraccing
' Cuando su decreplitud o decaimiento o8 vigor sea (rrecuperahie.
* Cuando afecten serfamente |a ad| privada: o pongan en riesgo le seguridad de los

- pRisonas,

e ' Cuando afecten los servicios piblicos y no se pueda subsanar por olros medios.
' mmsummmmmmmm

- *' Cuando por mutiiaciones sea imecuperable.

= * Cuando se trate de especies o varledades que por sus caracteristicas sean Inadecuadas,

* Cuando &l Interés publico lo justifiqua,
Tmmwwhwwwmwmmmlamn municipal competents o
debidamente autorizados por dicha dependencia.

qucsemalganomﬁmdelumpuhitasminﬁemﬁhﬁmmellugmqm
ncia municipal competente. |
ﬂuubmnummn-mmdﬂufbmm mwﬁwmldewaﬁmﬂéndei-mm

[ Hm-hei tmmnﬂmmd.mnhmmnmn | uplea

= l irﬁlﬁmlﬂnlﬁﬂﬂﬂﬁpa:ﬂp{lﬂkﬂ -

= '-»- dapﬂxlendur}mnh:kml pertinente aprobard ki ubicacidn de futuras plantaciopes O
ursterrte&.
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I
Es obligacién del propietario freﬂtlsta,I al oonstrulr o|reconstruir veredas, dejar las cazuelas en una
dimensién minima de 1,20 x 1,20 ms d&stinadas al arbolado, segun indlcacmnes de las dependencnas
municipales competentes.
Cuando las extracciones sean Justlﬁcadas por el interés pliblico, se deberén repaner el doble de los
ejemplares extraidos, bajo las condiciones técnicas, |ubicacién y caracteristicas- que determine el
Departamento Ejecutivo. |
Todo ciudadano tiene el deber y el derecho de denunciar las infracciones en perjuicio del arbolado
piblico, su pasividad lo hara solidariamente responsable con los infractores.

|

= El mobiliario urbano ‘ § |

Entiéndase por mobiliario urbano a todo e!emento que, | ubicado dentro de los espacios
libres urbanos publicos, sea destinado a satisfacer el me}or uso de dichos espacios, en
actividades recreativas y/o culturales y/o informativas y/o de senvicios.
Contribuyen a la configuracién del paisaje urbaho y a la calidad dé vida.

El Departamento Ejecutivo aprobaré los disefids del mobiliario urbano y todo elemento
componente u objeto del espacio pub[tco, conl intervencion del Consejo Asesor.

Principales contenidos regulatorios del| moblllano

* La instalacién de todo elemento que compone ‘el mobiliario urbano en aceras, paseos, plazas

y espacios plblicos, debera dejar un ancbo minimo de 1/3 de la vereda de i !acién peatonal
libre, | ‘

Los elementos de mobiliario urbano, excepto aqdelios

deriva. de la propia naturaleza del mismo, se sltuaran de

separado del mismo al menos 0,50 metras. |

* Las sefiales de transito, semaforos, postes de Iluminaqon, de\\an cios o cualquier otro

elemento vertical que deba colocarse en la via publica, se situaran
vereda.
de

Las placas y demas elemento!s vol seﬁalizaciéh, tendran su borde inferior altura
minima contada desde el nivel de Vereda de 3,00 metros.

*No se permitira la construccion deisalien sobre Jlas alineaciones' de fachada, tales
como vitrinas, escaparates, toldos menos de un |nivel de altura equivalente a 3.00 ms.

Los emplazamientos de mobiliario urbpno se| localizaran en lugares que no impidan, ni
dificulten, la visibilidad de las sefiales dmdrculacion 0 prevendon

* La instalacién de los elementos de mobiliario urbano deberc‘l prever, cuando fuera necesario
y por cuenta del titular del mismo, las oportunas _acometidaL de agua, saneamiento, electricidad
u otras que autorice el Municipio, ajustandose a las normas especificas que regulan cada
actividad y a las disposiciones que le sean de| aplicacion. Estas acometidas deberan ser
subterrdneas, exigirdn las autorizaciones carrespondientes, sin las cuales no podrén ser
ejecutadas y se conectaran a las redes generales de servicios.

Sera obligacion de cada uno de los b lares c‘ei mobiliario urbano mantenerlo
permanentemente en las debidas cond[lclones segurkfad y ornato. A’ tales efectos, serd
requisito indispensable la mstalacnén cuando qura necesario y como complemento del propio

mobiliario, de los correspondlenbes disposlhvos Tie retiro, disposicién y almacenamiento de los
residuos.

2 Cualquler elemento a instalar en la via fpublica cumpllré s condiciones de ubicacién y disefio
e el Departamento Ejecutivo. En ningtin caso dificultaran la circulacion del piblico ni
an la contemplacién y us° de los edificios o de'los ambitos urbanos donde se sitten,

contribuir a facilitar su bso y a mejorar su imagen. No se permitira la ubicacién de

glementos préximos o sobre la llpea municipal ni en las esquinas, a|lps fines de no

@l la circulacion de discapacitados Visuales y dg peatones en general.

pecion Gral, de Catastro, Obras ParticulTes y Arqurtectura elaborard. un catalogo, en el

B
l
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\g_ ‘enunciaran las tipologias y caracteristicas orfolégicas a las que deben respo
intos elementos que componen el mobiliario| urbano publico. Deberan considera
excepciones que se planteen por razones de antigliedad, uso o ubicacion especiales,

R r otra circunstancia que a juicio |de la dependencia técnica competente retna las
Wy 5U Iciejites condiciones de interés y singularidad. I ;
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|
w2 Hementos decorativos: fuentes, glorietas, pérgo’as, mastiles.
S ,..;'#y bederos, .
* Bancos

* Cesto de residuos: domiciliarios y papeleﬁ'os.
* Refugios.

" Bicicleteros |
* Puestos: diarios-revistas y Flores-Plantas, Ord. 2#367/01
No se otorgaran permisos de instalacion enrllos siguientes casos

— En aceras menores de 2,50 mts.de ancho | o~

- En las ochavas, a efectos de dejar Ilbre el ccull o de v'snbmdad

— A menos de 0.80 mts. del cordcm del wme .

- A menos de 200 mts. de upa parada autonza a de otros permisionarios.

do el acceso o visibilidad a elementos de servicios publicos, bocas de incendio,
cﬁ‘haras dev.energia eléctrica y/o helefond, semaforos, sefales de transito, sendas
peatonales; eti*‘\ '

No se permitird la |Qstalac:on de mas de un (1) elemento a la exhibicion y venta de diarios,

revista&afines: p@r péirada y/o quiosco, los| que podran ocupar una superficie maxima de tres

(3) M2NIETRATIV! j | |

*: Cabinas: Infgm\a’élop’tunshca 'y de Seguridad. |

. qulp@mleﬂgé:trénsmono :
M Sillas de confiterias y bares. |

La autorizacién para la colocacién de mesas y sillas en la 'via publica de los locales ligados a la
actividad gastrondmica, sera solicitada por el interesado a la AA. En caso de ser otorgada, sera
siempre de caracter precario y en todos los casos se deberd observar las siguientes
prescripciones: | '

- Localizados en el sector que permita la dimension que abarque exclusivamente el frente

del local, salvo expresa autorizacion de los frentistas linderos involucrados.

— Los elementos deberan ser totalmente removibles, do deben estar adheridas al suelo.

— No interfieran la visualizacion de las sefales de transito. .

— Guarden una distancia minima de 0.50 mts. del cordén, dejando un paso peatonal del/3

del ancho de la vereda y juna distancia prudencial respecto a una parada de taxis, de
transporte publico o de acceso a gara je. ‘

Puestos de venta de articulos regionales, fidesanﬁs y of
La autorizacién para la colocacién puestos de venta de articulos reglonales, artesanias y otros
serd solicitada por el interesado a la AA. En caso|de ser otorgada, serd siempre de caracter
precario y en todos los casos se debera observar las siguientes prescripciones:

— La ubicacion para desarrollar estas actividades serah en espacios publicos autorizados al
efecto por la AA. | ‘ |

* Esparcimiento: Juegos para nifios y mesals para la tercera edad.
_-~-Surlocalizacion es de caracter permanente y|se SItuan Unicamente en los espacios verdes.
/a5 Los: mismos deben estar sujetos a estrictas normas de seguridad.
£t Los juegos.infantiles deberan tener en cuenta aCCEﬂlbﬂldaC, integracion y seguridad, ade
la senallzgc‘lon e iluminacion especifica.
;" i * QObras artrstncas Placas conmemorativas, psculturas, mulraI&s, monolitos, fue &s.
}i . Deport{v : Disefiado para el desarrollo de activi EE:Iades aerobicas.
| 3

( Transito;. emaforos, Parquimetros, mesetas para reduccion de velocidad.
o : Telefonos plblicos: -

s de
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— las instalaciones correspondientes al de telefonos plblicos seran preferentemente
sobre linea municipal, embutidos o en refuglos de transporte piblico.

~ de resultar fundada y técnlcamente impasible esta solucion, se adoptara la modalidad de
cabinas telefdnicas, (mueble para alojar Uno a mas unidades de comunicacion telefénica),
debiendo emplazarse a 0,50 mts, del limite del cordén, dejando una drculacion libre
peatonal de 2 mts. en veredas.

* Productos de verdulerias y fruterias

Las verdulerias y fruterias deberan colocar sus mercaderias fuera de los locales en cajones de
origen sobre tarimas altas (minimo 70 cm. de altura), cublerta con nylon transparents para
evitar su contaminacian,

En ningln memento obstaculizara el paso de peatones ni de aquellas personas que deban
subir a las veredas, estando permitide!la ocupacién de no mas de 1/3 de la superficie de las

veredas. !
CONSIDERACIONES GENERALES
La ocupacién de las calzadas y aceras rlu podra obstaculizar la libre drculacién de personas y
blenes. En todos los casos la localizacion de las acti y mobiliario permitidos debera someterse

a la consideracion de |a Autoridad de Aplicacion, con caracter previo a la habilitacion del uso, la que
evaluard la propuesta en funcidn de fas caradedsﬁca’s de las aceras pudiendo o no autorizarfas.

Con relacion & los elementos pertenecientes a lag redes de Infraestructura y de servicios pblicos
se deberan cumplimentar las normas especificas fijadas por los Organismos o , debiendo
presentar ante la Autoridad de Aplicacion las ¢ertificationes correspondientes

Se prohibe la exhibicion de vehiculos ¥ mercaderias de cualquier
fruterfas, su uso como depdsito transitorio o pefmanente de me
elemento en las aceras del Partido, v la utilizacién de las mismas para
los permitidos.

: e TR L.
e

Qs excepto verdulerias y
ler otro
e b i

estructuras fijas que constituyan un obstécqh o barrera que obstruya, im
libre transito.
Quedaran caducas las autorizaciones ﬂgentes cerramientos de veredas que a |a fecha de
sancion de esta norma se encuentren sin Uso
En los casos de comercios que cuenten con al ion de uso, deberan proceder a liberar las aceras
en un plazo de un-mesapmﬂrﬁeiaﬂmléndala esente.

- Barreras Urbanisticas !
|

Se entiende por barreras urbanisticas aquellos obstaculos o iImpedimentos de cardcter permanente
o temporal, que limitan o dificultan la libertad de movimiento, el acceso y la dirculacion de las
personas que tiene limitada o disminuida, temporal o permanente su movilidad.

El mobiliario urbano de necesaria utilizacidn plblica, tales como cabinas telefonicas; semaforos y
otros de indole similar, responderd a las caracteristicas de disefio que las hagan accesibles, para
usuarios con alguna discapacidad.

Toda obra que realice el Municipio, ya sea nueva o de refaccion, debera incorporar rampas e
informacién tactil para ciegos en su proyecto y ejecucion, bajo los condiclonantes establecidos en los
articulos precedentes,

' Eliminacidn de Barreras Urhan[sl:lrlas*

2 de transicidn entn,e el nl'fel de calzada y la vereda, deberan resolverse conforme
las espedificaciones técnicas y dimensiones ue establezca el Departamento Cjecutivo.

de pavimentos y/o veredas en la via
e trabajos de construccién de acceses para
para la ambulacion, a cargo de quien realice la

/ resultard obligatorial la_Inclusidn
g con distinto grado de disca
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“Se Establem con caracter obligatorio la ‘construccion de rampas en las veredas,

paseos pliblicos y areas de acceso a edificips plblicos destinadas a facilitar la transitabil -
acceso de personas con distinto grado de discapacidad para la ambulacion.

" La cdnstruccién de las rampas en las veredas, plazas, paseos plblicos y dreas de acceso a
edificios pliblicos estardn a cargo del Mniciplo] En el caso de los edificios privados, la
ejecticion la realizarén los propietarios a sy costo y cargo, adecuandose a las condiciones de
disefio y especificaciones establecidas por el organismo municipal competente.
'Luspmpi:tadosdeadtﬁdnspmadoscuyacategndaenel nomenclador de uso sea la de

- . Equipamiento, con ingreso y egreso de piliblico deberdn construir las rampas en un plaza
B _-thaximo de 12 meses, En los casos dellnmmpllmlentu de diche plazo, = Municpio se

encargara de la ejecucion a costa del propietario responsable,

Informacicn Tactif

Se establece con caracter obligatorio Ia racién de informacién tact para clegos en
refugios peatonales de paradas de , postes dé paradas de colectivos, refugios de

paradas de laxis v nomencladores de cal

Dicha Informacion estard grabada en sistema Braille, y su propdsito serd optimizar ia
circulacion de los no videntes en el espacia piblico.

= Infraestructura de servicios

Im:‘rure h&&eﬂwiﬂns de Telefnma, Electricidad, Gai TV por cable y Obras Sanitarias
En las mnas en Ia\akque se admite tendido aéreo, deberan adoptarse los siguientes criterios de
racionalizacion en cuanto al uso del espacio pdblico:
- S& déberd disminlir progresivamente la cantidad de postes en 13 via plblica.
- Se 'debera ‘propigiar el reagrupamiento de las instalaciones existentes en postes comunes,
pudiendo utllizar a tal fin las columnas |de alumbradg plblico. De resultar técnicamente
! ible, sespermitiran nuevos postes que concentren) los tendidos, en un maximo de 4
portuadra, ubicados a una distancia no menor a 5 mts de uno preexistents y a 2m de
acceso vehicular.
- No podran colocarse riendas de sujecion o tensoras que estén ancladas a una distancia
mayor de 1 mts del poste,

- Las nuevas instalaciones de energia electrica se r&allz.arén unicamente con cables
preensamblados en instalaciones aéreas o subterraneas,

* En tuanto a la distribucion en la manzana: |

Se Instalaran en forma anular por el pempetm externo de las manzanas sin cruces por el
interior  de fas mismas. El tendido sera harizontaly la altura minima de los conductores sera
de & ms, contados a partir de la cota de mrelda

* En cuanto a los cruces:

- Solo se podran realizar en las bocacalles.
- Los cruces seran perpendiculares a la linea de edificacion, en posicion horizontal y con la

flecha minima admisible para cada tipo de conductor. La altura minima en el cruce sera de 6
mits, contados desde la cota del centro de calzada. |

" En cuanto a los elementos de distribucion y ? derwaﬂunesi
. Deberan realizarse utilizando racks sobre o edi
Los mismos estaran dispuestos contra la HHT munk:ipal Y ubk:udus sobre el eje medianer.

* Calidad de las instalaciones:

Todas las Instalaciones deberdn ser rea’llradas sequn las mglas del buen arte, observandose las
normas naclonales e internacionales vigentep en la materia, y sus reglamentaciones, en cuang
a las caracteristicas de los materiales, su uHIqun ¥ mang de obira empleada.

 “Encuanto a la preservacion patrimonial; | '
Efy veredas fundacionales no se podran altetar |as caracteristicas primigenias de 13
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tenes con valor patrimonial, los racks o postes deberan colocarse en las fachadas de los bienes
enntiguos, excepto razones téonicas -:n.re lo justifiguen debldamente.

* En cuanto a las caracteristicas y disposicién:
Cualguier elemento que |nstalen las emwuas'de servicios plblicos en las veredas debera tener

un disefic aprobado por la dependencla, municipal pertinente, en lo relative a sus
caractetisticas, disefio, color v‘%rnphzumlentu;

= Comunicacion visual y uﬁalhﬁdén |

Para la jerarquizacidn y caracterizacidn del espacio plblico de los ambitos que conforman la
identidad urbana del Partido, correspondientes al Area Central, los Corredores Comerciales,
Carredores de Servicios, Corredores de Acceso, C{:—]Tednr Industrial, los Entornos de Proteccion, las
Zonas e Proteccion Paisajistica v en la red vial primarla, la colocacidn de publicidad queda

restringida segun lo sigulente:

42

|
* Comunicacion visual: Para tipificar, categorizar y definir la comunicacién realizada mediante
mensajes visuales, en el espacio ﬁ&biinu se establece el sigulente glosario:

Cartel toda superficie anta para pmar mensajes visuales, sean estos translmﬂua,
temporanos o permanentes, luminosos, lluminadas o sin lluminacién, locallzados
en &l coronamiento de edificios, pegados a su superficie o en sallente.

Contaminacion visuak toda forma de In que pueda genera vlsuul o

su estructura portante; que impida ver, distorsione o desdibuje la vision de ' Otros jes o de
cualquier componente del entorno. ' 1¥1L?ﬂ~. 2 AL

Emisor del mensaje: toda persona | fisica ﬂo juridica que desarrolle (hg.a

a

empresaria, Institucional con o sin fines de lucro, pertenezca a un partidd; 8y
candidato politico, que solicite la producddﬂ y/o ;olucaudn de un mensaje visual,

arcial,
ion 0 sea

Mensaje visual, todo texto, graﬂsmu o {ndh:g cromético, con su estructura portante, sea de
caracter transitorio, temporal o permanente, aplicado o proyectado sobre cualquier tipo de
soporte, :ualquiem 583 su materialidad, st de generacion, sistema de fijacidn, su finalidad
comunicacional, contenido o emisor, sea estitico o dinamico, que se emplace, este aplicado a
vehiculos que circulen o se distribuya, en el espatio plblico, sea visible desde éste o se encuentre
localizado en el Interior de un lugar de cancurrencia masiva de piiblico.

Pantalia: toda superficie apta para portar mensajes visuales, transitorios o temporarios, que
no esté colocada en forma directa sobre 0 muro, que posea estructura de soporte propia,
esté fijada a algin elemento del mobiliario urbang.

Productor del mensaje; quien mabenanzal e mensaje visual, fabricandolo, efectuando su
instalacian y/o distribucion. i

Propietaric del mensaje; al rilular|ﬁei dominio, terreno, construccidn, cartel, pantalla etc.
donde se locallce, emita o emplace el mensa

Saturacion visual: cuando la alta densidadl visual del entorno, impide la discriminacion o
individualizacin de los mensajes visuales.

alizacion: todo cartel o pantalla que contenga un mensaje visual, colpcado en el espacio
eapy € fin de crientar circulaciones o brindar informacidn gue posibilite Individuatizar
sihentos, edlificios y/o lugares, cuya Informacion sea imprescindible para el
0 y orientacion en el entorno urbano ¢ suburbano.
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. PROHIBICTIONES GENERALES |
{ = Ningiin mensaje visual podra contener alusiones contrarias a los sentimientos na
i humanidad, los valores de orden juridico, a la sequridad y tranquilidad piblica. No podrd ag
il - religiones; paises, colectividades, entidades, as o figuras historicas,
"ﬁ | - Ningum mensaje visual ni su estructura | nte podran contaminar en forma alguna en el
L\ entormno;inl afectar estéticamente ef paisaje, n| desdibujar los lineamientos arquitecténicos de las
i\ cnmh'llédnn&s i Impedir el desplazamiento de peatones o vehl'mins, ni Implicar riesgo alguno
\f > -para$l sequridad,
S C2ifgln mensaje visual ni su estrictura portante, padra colocarse sin contar, en forma previa,
con Una autorizacién escrita emitida por |a Autdridad Municipal competente.
- Queda prohibldo todo tipo de mensaje visual, impreso, pintado, proyectado, producido o
reproducido con cualquier tecnica; cualguiera Sea su estructura de soporte y/o localizacion, que
no este especificado y/o descripto y/o permitido por Ia presente norma.

RESPONSABLES '

Son solidariamente responsables por |la u'gsgrﬂldn 2  |(ncumplimiento de las normativas

establecidas en la presente, el emisur, el productor r el pmﬁemﬂn del mensaje visual, cartel,
pantalla o del lugar donde se encuentren emplazados

REEI_T-?;EEQH_SEG!JN EL LUGAR DE COLOCACION ‘ |

1. Enfaclhadas
Se establecen a continyacion las condiciones generales:
~ En fachadas solo!sepermitirdn carteles, colocadds en forma paralela o perpendicular con
respeqtaia la linea munjgipal.
~ La suma de las supefficies de los carteles colocados en fachadas no podran superar el 40% de
la superficle de lag“mismas, no incluyéndose en este cémputo la gréfica en vidrieras. Los
formatas,, dlrggpmrms y localizacion de los mensajes, deberan integrarse y armonizar con los
ineamigntos arquitecténicos de |a fachada y con el entorno. Esto serd determinado por y a juicio
exclusivo de la autoridad administrativa de aplicacién, |
~ Los mensajes visuales deberdn estar aplicados sobre estructuras portantes, independientes de
la mamposteria,

|

Son mensapes permitidos:
- En las fachadas, excepto las correspondientes a ealﬁ:ios declarados del patrimonio histdrico,
- Para la colocacion de mensajes visuales en fachaﬂas de edificios declarados del patrimanio

historico, debera tramitarse un permiso especial que serd otorgade mediante decreto del
~ Departamento Ejecutivo.

Son mensayes prohibidos:
- Quedan prohibidos en fachadas los rnEnsa]rﬁ pintados en forma directa sobre la superficie de
las mismas.

- Quedan prohibidos en fachadas de ecllﬁuus con valor Patrimonial, la aplicacion de colores
cianda dicho tratamiento implique la d&sﬁb'qcturacﬁn de los lineamientos arquitectonicos de las

mismas, o genere astridencias cromaticas que atenten contra la armonia del entomo y el paisaje
urbano.

|
MAGNITUDES DE LOS CARTELES '
Se establecen & continuacion las magnitudes dE los dlrtelts;

- Los carteles horizontales paralelos a la linea munjcipal deberdn estar colocadas a una altura
minima con respecto al nivel de vereda de 2,50 m y a una maxima de 6 b El ancha maximo de
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— Los carteles verticales podran ser colocados' en forma paralela o perpendicular a la linea
municipal.

Los carteles paralelos a la linea munic&pal se oolocaran a una altura minima de 2,50 m con
respecto al nivel de vereda y su altura maxima| no podré 'sobrepasar los 6 m, no pudiendo en
nmgun caso superar el nivel de ronarhlento de la construccion. El ancho maximo del mismo
sera de 1,10 m. La saliente méxima con respecto,a la linea municipal sera de 0,33 m.

Los carteles perpendiculares a la Imea mumcrpall se colocaran a una altura minima de 3 m con
respecto al nivel de vereda y su a!tura maxima no podrd sobrepasar los 6 m, y en ningln caso
superar el nivel de coronamiento de la oc'mstrucc:on Su espesor no podra superar los 0,10 m, su
saliente maxima podra ser de 0,80 m y slu lado maximo no podra superar 1 m?2 . En caso de ser
luminoso, el espesor del cartel no bodré uperar los 0,30 m.

Los carteles perpendiculares a la linea municipal sélo se autorizaran cuando no obstaculicen la
visualizacion de otros mensajes, no desdibujen aspectos significativos de fachadas linderas y no
afecten el paisaje urbano. | |

— Queda prohibida la colocacion de mensajes en marquesinas y aleros.

— Se permitird la colocacién de mensajes en los faldones de toldos sélo cuando estos sean
retréctiles, la saliente méxima con respecto a la linea municipal, no supere los 2,50 m y su altura
minima desde el nivel de vereda, no sea Infenor%a 2,20 m. La altura maxima del faldén no podra
superar los 0,50 m. |

— Se permitira la colocacién sobre fachadas, de :carteles transitorios de hasta 2 m2 , cuando los
mismos cumplan con lo requerido en el primer punto anteriormente identificado, destmados ala

actividad inmobiliaria. En el caso de fachadas de!més de 30/ m de frente se permitiran carteles de
hasta 4 mz2. | l

| I F o
II. En Otros Elementos l ' * ,-.f.." €
Se establecen las siguientes condidiones éeneralés , %\E’)"/

— Se permitira la colocacién de mensajes|wsuale§ en sillas, mesas y so s, siempre y cuando

estos cuenten con autorizacion previa, para la Iocupaaon del espaciy-P 'gg,:@tpxgada por la
Autoridad de Aplicacién. | ' WiCO AD

— Se permitira la colocacion de mepsa]es Vlsuales en stands, siempre y\cu ‘Eb’r S cuenten con

autorizacion previa, para la ocupacion del e$paCto publico, otorg t_la Autoridad de
Aplicacion. » ““‘“TA

}_/
— Solo se permitira la distribucion de v lantes, folletos y revistas entregado 00 bajo

Croy,
puerta. Los impresos que se entreguen en mano, deberan llevar impresa una leyenda que diga "
prohibido arrojar esta pieza en la via pﬁbl,ca" X

i
! |
SENALIZACION | ‘

Es potestad exclusiva del Departamento EJecut 0 Municipal la autorizacién de colocacién de
cualquier tipo de sefializacion en el partido de Bragado

Sera responsabilidad exclusiva del Departamento E]ecutwo Municipal, el desarrollo y/o la aprobacion
de proyectos particularizados para todo tipo de senallﬁauones, dentro del partido de Bragado

de frente

Senalizacion de transito, vial y urbana: |

La sefializacion de transito vial y urbana comprende el sistema de sefales correspondientes al
codigo de trénsito y al sistema de nomencladores de calles, accesos y caminos.

La sefalizacion correspondiente a'l sistema vial |nacional y/o provincial, deberé contar, para la
localizacion de las sefales, con la qprobamon expl del Departamento Ejecutivo Municipal.
Senalizacion turistica:
La sefializacién turistica indica la localizacion de ugares y servicios vinculados en forma directa o
indirecta con el dgsarrollo de la actividad turistica. Comprende la comunicacién necesaria para el
desarrollo de empprendimientos pﬁtl)licos y privados.

{ todo el Partido la bubllc:c ad en Larrazas, remates o medianeras de edificios, la
AN quesinas publlutarlas y la colocacion de carteles, anunqos o] !etreros en lps netiros

publicidad/de un tipo de eventos en las cblumnasl de alumbrado publico, postes y en el mobiliario

urbano,

44
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' Capitulo I V: Ordenamiento y desarrol,
s | |
£ o SUBDIVISION DEL |SUELO

',} '.-' Las dlsposmlones que se desarrollan en este capllT.llo tienen por objeto la estruct

‘adecuada del territorio garantizando condiciones ‘ de salubndad accesibilidad, conectividad y la
provision __de espacios verdes y espacios para la locl:alizacan de Tuapamlentos comunitarios.

|
e _.-‘-Ape:tma de Vias Publicas | '
=50 distribucion y dimensiones seran proyect:adas consu:harando| el previsible transito futuro de cada
zona, la normal evacuacion de las aguas pluv;ales hacia l}neas de drenaje natural o hacia
instalaciones de desagiies pluviales. En todos Iols casos| la traza definitiva de las calles afectadas,
graficadas en el Plano Estructura Vial|que a todos supLefectos forma parte de este Codigo, sera

determinada por la Autoridad de Aplicacion segun Ias dis suc;ongl:s que se indican a continuacion:

= Ancho Minimo : I

* Red Vial regional : En subdivisiones sobre 'rutas nacionales y provinciales se debera prever la
cesion de una calle colectora con un ancho mmlmo de 20 m, en un todo de acuerdo con las
disposiciones viales especificas y las que en materia cJe ensa ches y restricciones establezcan los
organismos provinciales y /o nacionales. Comprelnde Ias‘ Rutas Provmual N° 46 y Nacional NO 5.

T,

Red: Vial de Azxﬁsos Su funcion es \nncula(L la red vial rel_:;lonal con los nucleos urbanos. En el
casco urbanb, se propone diferenciarlos de acuerdo a Ips distintos tipos de transporte que ingresan
y egresan a; ;:nuestra’ cmdad a fin de evitar los efectos propios de la actividad.

CAl - CAZ Circulacién de vehiculos de tara mechane* y |IVIE!||'Ia
Circulacioh de blacletas'r motocucletas y crclomoTores : ‘
CA3 - CM C:rcu!acion de vehiculos pesados. ‘
Avemdas;@e acce;&” '50 mts de ancho minimo f|3ntre I|n|eas Mulmmpa[es ( @ excepcion del CA 1)

T .

* Red Vial Interna:

| !
- Red Vial Primaria: Su funcion es proiorigar dehtro de la trama urbana los accesos que
vinculan a ésta con su region y el restc!) del pais, distribuir el transito general a la red
secundaria y permitir un rapido egreso e mgreso al drea centro de la ciudad. Comprende
el primer anillo de Circunvalacion (Sarmlento Hnos. Islas, Ing J.B. Coll, Cbte. de San Lorenzo)
y el segundo anillo de Circunvalacién (Pa§eo del |Bosque, H. Illia, Camino del Alteo, Maestros
Argentinos y Corredor Verde de Proteccion) I ‘
Avenidas Estructuradoras: 30 mts de ancho mlnlmo entre lineas municipales, a excepcion de
) avenidas detalladas en Zonas de Reserva Vial. ‘

o
A |

de usos especificos del area urbana entre si iy con al red vial primaria. Su trazado cumplird
" con lo establecido por la Ordenanza N° 742 / 88 para La continuacion del trazado original en
damero en fraccionamientos en el rea urbana y como en la complementaria,

) ’ a ’ | P |
¥ :::\“.:Qalles: 20 m de ancho minimo entre I:neas, mumupales. |

. OB(/ - Red Vial Secundaria: Son colectoras y| dlStI’IbUldOl'aﬁ que conectan los barrios y dreas

NN \ | |
&

-\Red Vial Barrial: Esta integrada por las calles de acceso o seryicio local y debera confpl
dlseno integral vinculado Jerarqu;camente con | la red vial secupdaria. Su ¢o

sera aprobada por la Autoridad de Aplic|ac:on con caracter preyio a todg
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subdivision

Calles: 15 m de ancho minimo entre Lineas Mdnicipales.

= Zonas de Reserva Vial

Se denominan asi a las areas graficada
ejecucion de obras viales, para mejorar e
areas urbanas y complementarias de la Ci
propietarios frentistas a dichas 4areas deberan en el

factibilidad, solicitar

s en el Plano de Estructura Vial,
| sistema de accesos y
udad ‘de Bragado y de los Cuarteles del Partido. Los
momento de subdividir,

:toridadlde Aplicacion a los efectos de identificar las
afectaciones requeridas para la reahzacmn de las obras viales previstas.

destinadas a la
la estructuracion de las

La franja de terreno comprendida entre la Linea Municipal y Linea de Edificacion resultante
del retiro previsto debera ajustarse a Io|dtspuesto en “Cesiones de Suelo, Cesion para vias

publicas’ de este Cddigo. |
i
CUADRO DE ZONAS [?E RESERVA VIAL
| | |
AVENIDA |TRﬁM(i) ANCHO MINIMO E/LM
Av. 1.D. Perén Entre Av. J. B. Coll y Rotonda 100 mts con colectoras de 15
(CA2) sobre Ruta Pcial. N° 46 mts. ambos margenes
Corredor de Acceso 3 Entre Pasep del Bosque y Ruta fit A
| o ‘_'. ,.,,‘_I‘-//'
(CA3) | Nac:onal N 5 /-\;:‘,/
Corredor de Acceso 4 Entre Diagonal del Canaf y Ruta 750 mts
(CA 4) | peial. N°l46 BIRECS
Paseo del Bosque Entre Av. Humberto Illia y Av. 50'mts’
Combate de San Lorenzo
Prolongacion Av. Combate de | Entre Av. MaestrosLArgentmos y \\4@?
San Lorenzo | Ruta Prov. N° 46 SR
Av. Maestros Argentinos Entrp Comlj»ate de San Lorenzo 44 mts
|y Ruta Naaoqa! Ne 5
Corredor Verde de Proteccién Entre Ruta| Pcial. N° 46y CA 3 40 mts
(Cvp)
Av. Elizondo Entre Comlfpate de@an Lorenzo 32 mts
(CA1) yRuta Nac:or{al Ne 5
Av. Combate de San Lorenzo Entre Av. Méestros ‘Argentinos y 30 mts (a contar desde LM
' Paseo del Bosque vereda Oeste)
Av. Diagonal del Canal Entre Dardo Roclha yCA2 30 mts
i '»
Prolongacion Av. Humberto Illia | Entre Av. Sarmiento y Paseo del 30 mts
Y | |Bosque
Prolongacion Av/Flnos. Islas Entre vias FF CC y Paseo del 30 mts

| Bosqué'

0 presentar
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cciones que se levanten!con frente a Ias calles| o Avenidas enumeradas en el
dro, deberda materializarse un retiro de frente.

\. N '-:“ / - ra | '
k‘%ﬂ_‘, CUADRO DE VIAS CON LINEA DE EDIFI,CACI({)N PARTICULARIZADA
| .

AVENIDA O TRAMO : CHO TOTAL | RETIRO DE FRENTE
CALLE ; | EN Mts. ENTRE
! | LM
l ’ |
Av. J. D. Perén Entre Av. Jaime B. Collly | | 100 mts 10 mts. ambos lados
(CA2) Rotonda sobre Ruta Provincial N® 46/ ' desde L.M.
| , .
™ |Corredor de Acceso 3 Entre Paseo del Bosqu? ve | somts 6 mts. ambos lados
(CA3) Ruta Nac. NO 5 i i desde LM.
| |
Paseo del Bosque ™ Entre Av. Humberto Illsa Yy | ; 50 mts 6 mts. ambos lados
(V1) Combate de San Lorenzo | | desde LM.
PR o | i .
Fae “‘:-‘.';_.I_‘_‘ | I| |r
Humberto Illla Iy ;Enpe Puesta del Sol y Dardo Rocha . 30mts 3 mts. ambos lados
( C\(‘;) i SRR | ' desde LM.
i) A [Es8uerl o 1]
q Vi . |'r r:ﬁ | i |
Av. Maestros | Entre Av. Combate de San l|.orenzo‘y 44 mts 6 mts ambos lados
N Argentinos (.QV 4) ool Ruta Nacional N© 5[ | desde LM.
h Tramo 25 e " ' _
W I [ I
3 Corredor Verde de Entre Ruta Pcial. NO 46 y ‘ L 40mts 10 mts ambos lados
~ Proteccion Corredor de Acceso 3 ¢CAJ) | | desde LM
(CvP) _ !
~ , :
o Ruta Nacional NO 5 Entre Rita Pal, 46 y || segiintrazade | 6 mtsambos lados
" Corredor Acceso 3 ( CA 3) | \Vialidad Nacional desde L.M.
" _ |
st
% Conformacion de Linea Municipal de Esqu{na I |

.* |
A los efectos de asegurar una mejor visibilidad para el ‘trénsito, cuando se realicen aperturas,
~-ensanches o rectificaciones de vias pt'Jint:as,,lr se construyan edificios o aceras, o se modifiquen

.- las existentes, es obligatorio en las parcelas [de esquina la materializacion de la Linea Municipal de
| :

Esquina. J ' .
' - |
|
‘Traza y dimensién de la L.M.E. | '
‘La traza de la LME serd perpendicular af la blsectrlz del angulo formado por las LM d

7~ \
.{\‘
~ N 3 calles concurrentes, segun el siguiente esquen'lla | |
— ade) | | |
A | . .
P [ [ -
| s GE
| o ' \fyie
| | |
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|

| Lines Municipal
de Esguina (L.M.E)

E -a'l'“:'u m“l.
CONFORMACION DE LA LINEA MUNICIPAL
DE ESQUINA

Parcelamiento |

El parcelamiento se disefiara considerando Is especificado para cada zona en  Zonificacion y Usos
del Suelo - Regulacidn por zonasy a las sigulentes disposiciones:

a- Todo parcelamiento en zonas con densidades netas mayores a 150 hab/ba, requiere la
previa dotacidn de servicios de infraestriictura completos. (Agua potable - Energia eléctrica —
Alumbrado publico, Servicios de desagles tloacales - Pavimento)

b- Todo parcelamiento en zonas con densidad neta de 150 hab/ha, podré prescindir de fa
provision de servicios dioacales y pavimento, pndlﬁ reemplazarse por L'mtamlqpm‘ﬂfhtablllzadun

o mejorado. Ak phos -
c- Todo parcelamiento en zonas con dansidad menores a 150 hawrta requiere la previa
dotacién del servicio de energia eléctrica y alumbrado piblico. NRECTO)

d- Todas las parcelas deberan tener acceso directo desde via piblica ¥i eniel Gaso de barrios
cerrados o clubes de campo, desde &alles pﬂﬁmetrilles cedidas al Municiplo: S

e Sdlo podran crearse parcelas sin sallda a via pubﬂ-:a cuando tengan pat nbjar%incarfpm'a a
una parcela lindera y siempre que la purcela remanente mantenga (a supe exigida
para su zona ¥ que no originen quiebres o martillos que impliquen una solucién inconveniente,

f- Las dimensiones de las parcelas se ajustaran a los minimos establecidos para su zona y
observardn en todos los casos una relacién entre ancho y profundidad no inferior a un
tercio (1/3). Podrd admitirse excepcliones a esta disposicidn cuando la anexion a una parcela
lindera permita sanear un titulo afectado por unal Invasién de linderos materializaca por una
construccion de dificil remocién, evitar que entre edificios construidos en lotes linderos queden
pasliios de dimensiones menores a las exigidas, orar una relacion ancho [ profundidad
Inferior a 1/3, slempre que el lote remanente mantenga la superficie minima establecida,
transferir superficies entre parcelas linderas que faciliten una solucion urbanistica mejor que la
anteriar,

g- L3 subdivision de parcelas edificadas debera observar las mismas disposiciones que
las de las parcelas baldias v deberd presentarse el plano municipal aprobado.

Cotas de Nivel

= Cota de Parcela
f¢ nivel se fijard a partir de 1os niveles resultantes de los proyectos de
gsagiies pluviales, considerando coma cata de parcéla la cota de nivel del cordén més
e Yesulte por |a construcgion de la  tomado en el punto medio de la Linea
a. En todos los casos la cota serd fijada por la Autoridad de Aplicacién.
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j=1 - Cota de Inundacién A\
fioe { ; La. Autoridad de Aplicacion gestionara antT los orgamsrpos provinciales compete
elaboraCIon de un Plano Oficial de cotas de nivel tﬂe! Partldo de Bragado, con indi
: de los h:veles criticos de desborde e mundacaon que 'seran mcllcados en los planos de
subqlivus?on y / o fraccionamiento. | : .
L "\ Hhsta tanto los organismos competentes se e}cpldan, o estén concluidas las obras de regulacién
% W hrdngﬁ previstas en el Plan Maestro del Rio Salqdo, la Autoridad de Aplicacion podra determinar
'[g_sffestrlcclones al dominio necesarias para evitar situaciones de riesgo para la poblacion,
viviendas y actividades. Previo al inicio de una cons ruccuon] se deberd solicitar a la
Municipalidad una cota minima para los locales habitables

Cesiones de Suelo I ‘

Las cesiones que se detallan a continuacion seran a titulo bratmto y a favor del Municipio.
|
i |

= Cesion para vias publicas '

En toda urbanizacion, sera obligatoria la cesmn de las superﬁ'c:es necesarias para la prolongacion
de la trama circulatoria del Partido seg(n lo establecido en Zona de reserva vial de este capitulo y
lo graficado en el plano “Jerarquia Vial”. La Autorlclad de Aplicacién podra exigir el arbolado urbano
de las veredas. ; | |

Cuando se realicen modificaciones parcelanas de bienes ubicados sobre calles sujetas a
ensanches ‘para avenidas o calles prlnmpa[gs, deberda cederse al uso publico la fraccién
correspondiente para mantener la continuidad ly el anicho ﬂjado para cada caso, siempre que no
halla sobre la m15f‘na edificacion alguna. En caso de haberla, solamente se asentara en el plano de
Subdivisién:la restriccion al dominio emergente cliet ens?nche revisto en la respectiva ordenanza.

En los.casos de ensanche de calles emstentes, el espacmjentre la antigua Linea Municipal y la
nueva podra destinarse a espacio verde y/o vereda, .prowsonamente hasta la materializacion del
ensanche. _Cuando’! ‘dicho espacio sea cedldo al uso publico mediante plano de mensura, el
Propletayo esta eximido del pago de los Derechos de Construccién por Obras a realizar y podra
solicitaF*ademas, una reduccién de la tasa de Alumbr do, barrido y limpieza, hasta un ochenta por
ciento (80%), y por un lapso de 8 anos. !' i

En las construcciones existentes, ubicadas en el sector correspondiente al retiro de frente por
ensanche de calle, podran realizarse reformas{ Ver Refacciones en inmuebles ubicados sobre
calles afectadas a ensanche _! '

|
= Cesion para espacios verdes y reservas he uso| publico
Los propietarios de los predios involucrados dle toda parcelamlento en Ampliaciones del Area
Urbana deberdn ceder gratuitamente al Estado Provincial las superf” cies destinadas a espacios
circulatorios, verdes, libres y publicos y a reservas para la Iomllzauon de equipamiento comunitario

de uso publico, de acuerdo con los minimos qqe a contmuacsén se indican:

. i _Rangos Admisibles
Poblacion estimada | Reservas de Areas Verdes
' | uso Piblico
de hasta 2000 habitantes ; 1.0 m2/hab 3.5 m2/hab /
7| 7 “*-entre 2001 a 3000 habitantes ; 1.0 m2/hab 40m2/hab ./ /

. entre 3001 a 4000 habitantes | 1.0 m2/hab 4a5m2/had’ /.
‘entre 4001 a 5000 habitantes ; 1.5 m2/hab 5.0m2/Mab ///
"\ més de 5000 habitantes | 2.0 m2/hab 6.0 m2/hab/7 £,

|
i | [
I |
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En Reestructuraciones dentro del Area Urbana rigen los mismos indices del caso anterior, sin

superar &l diez (10) por ciento de la superficie a subdividir para areas verdes y &l cuatro (4) por
ciento para resarvas de Uso publico.

En todos los casos se deberan c.un‘pﬂr los minimos  establecidos en el Articulo 56 de
la Ley B912/77. La localizacion de los 5pudnswerdesvlaammraum publica seran
determinadas por la Autoridad de ,Apllﬂl;inﬂ la gque podrda decdir su agrupamiento a fin
de. conformar @mbitos significativos de | uso publico en la estructuracidn de las areas urbanas,

complementarias y rurales, Asimismo la Auturhdacp de Aplicacion podra exigir la forestacion de los
espacios destinados a las dreas verdes de uso plblico.

A los efectos del calculo de |a superficie destinada a area verde y reserva de uso publico, se
aplicaran las densidades establecidas para cada z0na que se detallan a continuacion:
| |

= ZONAS | | DENSIDADES

cl-C 1000 hab/ha

Rl | 500 hab/ha

S-R2 250 hab/ha

R3 — CV2 — CVatramol — CAL - CSRu | - 150 hab/ha

RE— CV1 - CV4tramoZ - RU 60 hab/ha o

e SR 1 30 habiha 5.

CC-CA2 Adoptan las de la ‘enfaque esteé

L - 3 m , 1

oIREWS"

= Cesiones sobre lineas de ribera r~[i

En cumplimiento de lo especificado por la normativa provincial los p'?&%mrm frentistas
a cauces dearroyos, rios o lagunas del Partido deberdn delimitar la mﬁ:ﬁ cedera
0

gratuitamente al Fisco Provindal. La mencionada franja tendrd un a {50 m)
metros a contar de |a linea de maxima crﬂlciente en el caso de cursos de agua y de clen (100 m)
metros medidos desde el borde en el casb de espejos de agua. El borde y a linea de maxima
creciente serdn determinados por la Direccion Provincial de Hidraulica.

= Ceslon en Zonas Industriales. |

En las zonas Industriales cuando se subdividan predios se debera ceder el cinco por dento (5
%} de la superficie total de los mismos, con destino a reserva para localizacién de equipamiento
comunitario e industrial, ademas de las cesiones qe calles que correspondiere. Si la superficie de
I2 reserva resultara menor a la de la parcela minima de la zana, la cesitn no sera exigida.

Mientras no se materialice el uso al que l"ue destinada Ia superficie cedida, y/o no tenga acceso
desde la via publica, elflos propietario/s de las parcelas resultantes podran hacer uso de ella no
pudiendo erigic en la misma construccldnes de cardcter permanente. Cuando o considere
oportuno y conveniente el Departamento Ejecutivo podra efectivizar el uso: asignado a las
porciones cadidas, no reconociéndose a favor de los vecnos ocupantes ningtin tipo de derecho
sobre las mismas.

Lo establecido en el presente artiqulo debera constar en los planos de division y mensura y en
las ascrituras Frdshtwas de dominio que surjan de esta modificacién parcelaria.

bgidas en El presente Codigo cuando 5& trate de emprendimientos integrales y se
determinados requisitos,

44 o prenda una extension no inferior a 1bDDﬂ m’,




/" b) La propuesta implique la provision de los servicros de mfraestructura exigidos de acuerdo a
f que. se de origen y disefio parcelario coherente. J | ,-
|

O

- destinados al uso residencial de caracter permanente, para cuya localizacién deben cumplimentar

2150 v
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. | |
|

‘Barrios Cerrados y Clubes de Campo : | | |

. Se denominan asi a las urbanizaciones orientadas a la produccién de parcelas de terreno

con mfraestructura, destinados a uso residencial efxtraurbano de caracter permanente o
transitorio con restriccion de la circulacién internb solo a sus residentes.

En_cumplimiento de las atribuciones especnf cad#s en |el Decreto Provincial 1727/ 2002,

. para la aprobacion la Factibilidad 'de Barrios Cerrados y Clubes de Campo se deberan

~cumplimentar los siguientes requerimientos: | |
| | |

Localizacidn ?
En zonas permitidas segin cwadro de usos, srer}do de aplicacion los indicadores

urbanisticos establecidos para las mismas. f |

Subdivision | | |
La superficie maxima del emprendlmlento estqré condicionada a la zona de localizacion

propuesta y la geometria parcelaria del entorno. l [

La subdivision de Barrios Cerrados y Clpbes d'ra Campo, se realizara por aplicacion del

régimen establecido por la Direccién de Geoclesia

No seran aprobados proyectos de urpanlzacion de este tipo a encuadrarse en el

régimen... d&subd:wsuon establecidos por la Ley IN® 13512 de Propledad Horizontal.

|
Se déﬁéra ceder una calle perimetral de 15m de ancho minimo y constituir parcelas frentistas a

la misma. La ucturacion circulatoria del eﬁ‘nprendirmento debera plantear la continuidad de la
trama urb};ma del®entorno circundante en por lo menos dos de las vias interiores proyectadas,
cons:dera ndo ejes perpendiculares determmadés por la geometria circulatoria del entorno.

s Ayl |
La tr%ma circulatgtia lnterna debera proyectprse cor‘! un ancho minimo de 11 m.

espacaos verdes vy |lbI'eS de uso publico y reservas para equipamiento
plimentaré lo establecido en E;ste Ca;rltulo ylsu localizacion sera determinada por la

Autoridad“de Aplicacion. l |

Provision de infraestructura de servicios bas:cos

Para barrios cerrados: Se deberan proyectar las redes de infraestructura basica de conformidad

a zonas con densidades igual a 150 hab/ha, acompafiando ei certificado de factibilidad otorgado por

las empresas prestadoras de los servicios puablicos. | |
En el caso de Clubes de Campo: El patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de
realizar las obras de infraestructura de los servucms basicos y de asegurar la prestacion de los

mismos. Segun se indica en el art. 65° de la Ley N° 8912/77‘

El proyecto de desagiies pluviales debera ser aprpbado por la Autoridad de Aplicacion.
. |

Tratamiento Paisajistico ' i
Se deberan respetar los hechos naturales de valor paisajistico, especies forestales,
particularidades topograficas, lagunas, rios, arroyos y todo otro elemento de significacion.

Se deberan materializar cercos transparentes y forestar la urbanizacién.
|

= Barrios de Viviendas de Interés Somal[ i

—Se denominan asi a las urbanizaciones or:entadas a lalocalizacién de viviendas de interés social
‘en parcelas con infraestructura, en correspond ncia con la zona a la que pertenecen. Estén

los siguientes requisitos: | |
Localizacion |
En zonas permitidas segin Cuadro de psos, s‘endo de aplicacion los mdlcadores ur,
establecidos para la misma. /

|
Subdivision e integracion a la trama urbana ' |
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La subdivision para localizacion de estos emprendimientos, se realizara por aplicacion del
régimen establecido por la Direccion de Geodesia, pudiendo la Autoridad de Aplicacion exceptuar
el cumplimiento de las dimensiones minimas de parcela correspondiente a la zona en funcidn del
proyecto de la umidad de vivienda a localizar, |
. No seran aprobados proyectos de urbanizacidn de este tipo a encuadrarse en & régimen de
subdivisian establecidos por Ley 13512. '

La cesion de los espacios verdes y libres plblicos y teservas para equipamienta comunitario,
se ajustaran segun lo establecido en el capitulo precedente. Su localizacion sera determinada por
la Autoridad de Aplicacién, '

Conformacidn de tefido urbano _

La cantidad de viviendas a localizar s& hara|en funcidn de considerar a la manzana, 1 ha.
Promedio, como unidad de proyecto. Se destinardn tantas unidades da proyects como parcelas
surfan de la subdivisién, pudiendo I3 Autoridad de ‘Aplicacion aprobar a su vez, Ia subdivision de la
manzana en fracciones menores, con su co ndiente cesion de calle.

La Autoridad de Aplicacion evaluara la posibilidad de |a localizacion de las unidades de proyecto
en forma dispersa a los efectos de promover la Integracion urbana de estos desarrolios.

En caso de existir unidades de Vivienda remanentes, la Autoridad de Aplicacién evaluard la
conveniencia de su locallzacidn en el lentornp circundante, sobre la base del criterio de completar el
tejido y la disponibilidad de lotes vacantes.

Definicion de Términos Técnicos

- Calle; Sector de vias plblicas comprendida entre lineas municipales quw las aceras y
calzadas respectivas.

- Cota de la Manzana: Nivel del punto mas alto de la Linea Municipal de na/afafuana, determinada
por la Direccion de Catastro. / EECCI

WRE
- Cota de la Parcela: Cota del "nivel del cordon” mas el suplemento que YpOrCid. construccion

de la acera en el punto medio de fa linea municipal que corresponde al frente de la parcda

- Fraccion: Clasificacion del ordenamianto catastral, Furmada por uno o
que no posee caracteristicas de manzana,

- Fraccionamlento: Toda division de la tierra encuadrada bajo la forma de urbanizacion o
subdivision. | !

- Frente minimo: El ancho minimo de la parcela en tnﬁa su longitud

- Frente de parcela: Linea comprendida entre las dlvlmrias laterales y que limitan una parcela con
la via piblica o lugar plblico.

- Linea de edificacion particularizada: Linea de retiru obligatorio de la edificacion por ensanche
de Ia via pablica

- Linea municipal de esquina: Ochava

Linea Municipal: La correspondiente a la traza del perimetro de la manzana respectiva,
coincidenta con el frente de |a parcela.

- Manzana: Unidad morfolégica, de proyecto y de ordenamiento catastral constitulda por un
conjunto de parcelas, s5in solucién de cantinuldad, generalmente limitada por la via pablica.

- Parcela: Bien inmueble, desfindado por un poligono de limites establecidos segiin titulo.
- Parcela de esquina;Es aquella que tiene por lo mem':ns dos lados adyacentes sobire via plblica
J’

cardcter pablico f' , |
- Urhnn rac fm" -& mns!deradn como urbunizac{nn a loteo todo fraccionamiento de tierra con el
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MORFOLOGIA URBANA

clones que se desarrolian en este capitulo tienen pbr objeto regular la in
je suelo y la morfologia general de la Uuﬁﬂd, promover la consolidacion de los
los niveles de densificacidn v mantenlendo las densidades
= caracterizan el tejido consolidado de las dreas urbanas de Bragado.

Indicadores de Intensidad de Ocupacion ] I

Les indicadores urbanisticos que regulardn la ocupacién del suelo en términos de Intensidad
méxima admitida para cada Zona son : la Densidad|Poblacional Bruta, la Densidad Poblacional Neta, el
Factor de Ocupacion del Suelo ( FOS) y el Fa-;tu;r de Ocupacion Total (FOT).

En todos los casos de parcelas localizadas en el deslinde de dos zonas la Autoridad de
Aplicacion lo estudiard en particular, considerando la distribucian en fa parcela de los indicadores
mas favorables. | |

En Definicion de Términos Técnicos de este capitulo se especifica en detalle la definicion de los
mismos. ! |

Indicadores Morfologicos -
los Indicadores. urbanisticos que regulardn la morfologla urbana determinada para cada
zona son: la altura méxima permitida de fachada, el retiro de frente y el retiro lateral y de fondo
que se &p@dﬁmn ra cada zona.
En ﬂe!;:nfddn 2/ Términos rdmfcm‘deﬂtftmpituhseapedﬂmendetalle la definicion de los
mismos,” A

P /.
__,.-o-""". P
’“&e mmé'fnam I@ntﬂap‘du, Asoleamiento y Privacidad de las

Edificaciones

| | |
= [Espacio urbano '

Se denomina Espacio Urbano al espacio llbre que garantice buenas condiciones de
habitabilidad  en funcién de los requerimientos de fluminacidn, ventilacion, asoleamiento,
dngulo de vision del cielo, visuales exteriores, vegetacion, privacidad y aclistica, requeridos
para ventilar e iluminar locales de Clase 1. |

Se considera espacio urbano al mnstiluldn por:
€l espacio de via publica cumprerxiiﬁo entre iineaﬁl' municipales
fos retiros de frente cbligatorios o voluntarios
el espacio no ocupado del Centro Libre de Manzara
los retiros laterales conectados diréctamenta canila via plblica y el centro de manzana.

edificados dentro de 1a misma parcela.

f?&;/ *  los patios de 1® categoria correspondlentes: 2 un mismo o diferentes volimenes

.,
lodos los casos el lado minimo o dkstanqlia minima de los espacios aslmllahle?,a )
ot |
r& 3,00 mts. /
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Rmmammmdmmm#a via publica y ef centro de manzana.

B

Retiros laterales no conectados con fa r!%p&bﬁﬁayfﬂé‘c&n&ndemmm. b
|

2 a 3 Plantas
amin=2m

4 o +Plantas
a I'i'lll'lih 4m

B —

TORRE:

Lateral=mifi: 6m
Frents$ min. 3m— —
F € Qn afectacién a CLM

T




2150

Nk

Pabosfn” rnos de primera categoria |
+ patios internos de 12 categoria correspondientes a un mismo volumen edificado dentro de la

Capi;rulo v:

a
b b
]
- 'r
e (0
|
-,
ra« v,
) L% E . \ |
Rlgnta Baja ; 2 a 3 Plantas 4 o + Plantas
amn. =4 i a min. = 4m a min. = 6m
sup min=20 | sup min =32m2 4 Niveles: sup min =36m2
> | i b = 8m b =6m
2 o i i

Patios internos de 12 categoria correspondientes a un 1
edificados dentro de la misma parcela.

\ismo g diferentes volimenes

min. ©

Separacion entre cuerpos
Hasta 3 plantas

Mas de 3 pl
em min. = 9m .
! e ]

.";:dnl-_m‘.n ¢ \hviene™)
. ol 0D rentld
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= Patios apendiculares a Espacio Urbano I|

Son los patios generados por entrantes ol reliros pmcnaleﬁ, de los cuerpos edificados, ablerto por un
lado al espacio urbano.

\ Relabi&n:anirhﬂ (a) - profundidad (p)
| P=%a

aminmo=4m

Patios Internos de segunda categoria I

Son los patios correspondientes a jun mismo o | difmmtes volimenes edificados dentro de la
misma parcela que provean las condiciones de llurninacitn y ventilacion en locales de Clase 11,

2a3plantas |
amin.=3m

sup. min.= 15 ma

4 o + plantas
aminn=4m

sup. min.= 16 m?
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: " 2150: i |
:’," Centro lene de Manzana _! |
: \ I
&‘;e denomma asi a la superficie no edificable del[terrend destiqada predominantemente a
verde libre y suelo absorbente, comprendlda entre los frente mternos de las edificaciones.
La conformacion del centro libre en las anzan,as tlHIC&S regulares sera un poligono
semejante! ‘al de la manzana que lo contiene, determmadé por laf siguiente férmula:
|
P: 0,375 XA | |
. l |
| ' |
Donde: P (profundidad del sector edificable) A ( es la mel'dida d¢I lado de la manzana)
[ [ |

f
I |
/ 1 ~ A
|
.’
[

!

I

i

|

| | <
r |

i

|
0y ? { | |
Para la_conformacién.del CLM, la distancia minima requerida a eje divisorio de fondo de parcela
sera de 4ra:3 m segun'fo especificado como lad minimo de los espacios asimilables a espacio urbano
~ para locales-de‘primera o segiinda categorla segﬁm corrbsponda
|
Las especificaciones antes expuestas no regiran en Ios 5|gu|entes Casos:

) - Cuando en manzanas cuadrangulares la semlsumaJ de dos de sus lados opuestos resulte inferior
B ~ a62m. | |

~ - Cuando la superficie de la manzana sea mfenor a SqDO m2

AT - Cuando la profundidad de la parcela sea me[vor oigual a 30 mts.

<P = 1

e, )

- Cuando la manzana tenga tres, cinco o mas|lados | |

) |

f
En tales casos la Autoridad ' de Aphcauon establecera mediante acto administrativo, el
centro libre de manzana correspondiente para toda Ia manzana ante la primera solicitud de permiso

) de obra o registro de planos presentada por un prqpletarup, garantizando a las parcelas una banda

1 edificable minima de 16 m. |i }I
— | \

= Ocupacion del Centro Libre de Manzana || Il

) - Cuando la manzana tenga algtn lado curvor

=N 1
. ~~7Se permitird la ocupacion del centro libre de manzana Unicamente para el
“residencial con edificaciones complem'entariaé de la edificacidon principal, a saber: jes,
) cocheras, lavaderos, areas de servicios,l quinchos, depésitos para usos domesticos ultorio,
) ‘estudio profesional y taller artesanal de esca!a dpmestlca
- }:-' Estos Iocales se materializaran con cut’nertas rno acce$tbles con pendiente, seg nl
- ; !
B | .
= | |
} | ' .
Ty | At
x & | ,
[ | ; 57
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proporciones especificadas en el sigulente cuadro:

Superficie del Lote m2 | Cedene M Miictn e
Hasta 300 ' 40 m2 4,00 m
De 301 a 500 | 50 ITIIZ 4,00 m
De 501 & 800 60 m2 4,00 m
: Desde 801 70 m2 4,00 m

En el caso de que el Centro Libre de Manzana se materialice con la distancia minima a eje
divisorio de fondo de parcela, es dacir 3m, no se permitird su ocupacidén con ningln tipo de
edificacién, I '

En todos los casos debera mantenerse como terreno absorbente una superficie no inferior al S0%
de la superficie destinada a centro libre de manzana

El espacio destinado a fondo debera estan convenientemente parquizado no pudiendo destinarse
mas de un treinta por clento (30%) del mismo a tratamiento diferente. =

| |
- Conformacién de centro libre de manzana para parcelas internas
Se considera parcela interna cuando se Cl.II'I‘I!DTE con la siguiente relacion:

| |
aes = 5m signdo a = al |

|
A
|

DIRECC

TEGHICO

L1

L | . |

Li= 10m ; no se requiere conformar el centra libre de manzana

L1 > 10m: para la conformacion del centro libre de manzana se requerird el cumplimiento de la
distancia minima a la linea divisoria de fondo de parcela = 3m

Conformacion de centro libre de manzana en parcelas con frente a dos o mas calles
La Autoridad de Aplicacidn resolverd en cada caso, con la presentacidn del anteproyecto de la
propuesta de canformacién del Centro Libre de Manzana. |
Las parcelas de esquina que por sus dimensiones deban integrar el centro libre de manzana,
dejaran el espaciodibre que surja de la aplicacion de la férmula general. Se aplicard la formula
enfes y se defard libre el sector creado por la Interseccién de las dos lineas de
#h un sentido no corresponda retiro, sé& dejard un retiro de 3,00 mts.
- Cercos pivigbrios sobre Centro Libre de Manzana
esgecto a la materializacion de cercos sobre los ejes divisorios en el centro libre de

7 tura maxima admisible sera del 2 m. én caso de ser de mamposteria, pudiendo
hastd los 3 mts, cuando se trate de cercos vivos.
. ' | |
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|
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e/ NG |
‘| MNormas\de Habitabilidad _- .'

[ty | |

| . = Clasificacién de locales segiin destino | | '

\ .3+ los/locales en general se clasifican segin su d(fst:no en las si ulentes clases:

/.

/ J| Clase 1 Clase2 | | [Ciases
M4/ | Deben iluminar y ventilar a | Pueden iluminar/ a || No se exige Deben  ventilar  al
\g;‘:' if:_,}:f,/f espacio urbano ( 20 m2) patio interno ( 12 m2) || ventilacion ni exterior y la ventilacion
e ! | . iluminacion puede ser por conducto
| ' | directa

Locales | Dormitorio - Dormitorio de | Cocina - |Lavadero - |/Cuartos de vestir | Bafios y Toilettes

servicio - Comedor - |Sala de| Espera -|y anexos ~—

Comedor Diario - Sala de | Depésito de vivienda | Guardarropa -
Estar / Living - Cuarto de | individual | - Blbllbteca IPasillo - Despensa
juegos - Biblioteca. privada - lﬁstar mtpmo

Consultorio - Estudio - | Consultorio - Estudio -
Oficina - Escritorio > a 50 | Oficina - Escntorlo <a

p s &
Normas Comunes a Todas las Areas Descubterta.s !

- Forma de medir las areas descubiertas } |

m2. 50 m2. | |
Local para comercio y / o | Local pana oomerqo y,
wf-trabajo > a 100 m2. / o trabajo < a 100I
Ir| Vestuario ™, Colectivo - | m2. ' |
| Gimnasio. 3{ do otro local Escaleras en edifi c105|
habltable,yh\de trabajo no | de ;' PropledadJ
1 [€lasificadé de'otro modo en | Horizontal . | /
ad estecodjg(g“ )0 Cocina de Hotql o de
4 L A : establecimientos
e gastronomlcos l' |'

Se clas1f;@azé”ﬁgr analégia cualquuer locpl no mclwdo len la clasificacién anterior. El uso de
cada=lecal“es el que resulte de su ubicacién y dfmensmnes, independientemente del que se
consigna en forma arbitraria en los planos, Ia Autondad de Aplicacion podra presumir el destino
de los locales de acuerdo a su criterio y podra rechaizar proyectos de plantas cuyos locales acusen
la intencién de una division futura. ; | .

|

Las dimensiones de las areas descublertast se detfatmman incluyendo la proyeccién horizontal de
los voladizos de saliente menor que 0,60 m.
En el caso en que el area descublerta de una parcela resulte lindera a la de otra parcela, £y
medida se tomara desde el eje divisorio entre las n‘usmasa ;
Cuando en un area descubierta se ublque una escaler podra incorporarse a la superficie d_e la
pr:mera la proyeccion horizontal de la escalera hasta urqa altura de 2,60 m sobre el solado del
area descubierta I

= Forma de medir el arranque de las éreas descuble

A

! 'dlmenslones minimas de las &reas descublertas

El arranque del espacio urbano es un p\ano honzonta v:rtual al nivel de la cota de la parcela,
que sera fijada por la Autoridad de Apllcauon La cota del plano de arranque se consignara en el
proyecto. .

El arranque de las areas descubiertas, entre volumenes edificados dentro de la misma parcela,
es un plano horizontal virtual a nivel del plso del ‘primer local que reciba iluminacién y ventilacion
del mlsmo .

Podran admitirse retiros escalonados de las dlStll'ItaS plantas a los efectos de cumplir cop

I |
Prohlblcmnes relativas a las areas descul:uertas '
Las areas descublertas en Ias parce!as que constntuyen espacno urbano o patiog
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Salientes sobre Espacio Urbano | |

= Cuerpos salientes y balcones ', |

Podran sobresalir cuerpos cerrados y balcones sobre espacio urbano hasta una distancia de 0.90m a
contar desde la Linea Municipal y desde uné alturade 2,80m medidos desde la cota de parcela.

' | H
= Cuerpos salientes sobre Llnea Munu;lpal de Esquina
Las edificaciones en planta alta sol’pre la Lmea Mumc1pal de Esquina podran sobresalir hasta una
distancia maxima de 0.90m, sobre dicha linea y desde una altura de 2.80m medidos desde la cota de
parcela. No se admitira el emplazamlento de e!emer'lﬁto estructural alguno para soportar la saliente.

'| |

. |
- Marquesinas | | ';
Se define como marquesina a aquel elemento en vollad:zo y no transitable destinado a cubrir puertas y
escalinatas de acceso. Se admitiran Gnicamente con relacion a la ubicacion de los vanos mencionados
y podran sobresalir hasta una distancia de iOO mts. a contar desde la Linea Municipal y desde una
altura de 2,80 m a contar desde la cota de parcela.
Como caso de excepcion, la Autoridad de Aphcacmn |podré autorizar que lleguen hasta el cordén de la
calzada, situando los elementos de apoyo en la linea ‘Hde arboles.

' | 5 =

- T ' | -v""“"ﬂd‘: de

oldos ,.,V xaf\0 -
Los toldos al frente de los edificios, tendran una altura minima de 2, 20 mts bre el nlvel de la
vereda en la parte mas baja de los mlsmosITy su sahente podra alcanzar’ 2 qu: la Linea
Municipal y el retiro minimo desde el cordon de la vereda sera de 1,00 mts. il \'
No se podran colocar toldos con soportes vertlcales ‘ ir CNICO AGH

La Autoridad de Aplicacion podra exigir el retiro del mismo y sus soportes, ¢ n Io ]uzg_ue necesario,
mediante resolucion fundada y previo plazo prbdenC|a|

[ ||| Il
" i. \|
Normas de Procedimiento para Sitdacianq'.'s Pad'icufams

"H

'-\._l .-?‘(',m '?‘L

= Refacciones en edificios que no (‘espetan la fbrmacmn de la linea municipal de esquina
reglamentaria. | 1

. | : _

La Linea Municipal de Esquina se 'formar{'i en t]odos los casos, segin lo ya especificado en

Subdivision del Suelo, Conformacion de linea mumpv’pa! de esquina de este Capitulo. En caso de
refacciones de edificios que no cumplan con la formaa n la linea municipal de esquina reglamentaria,
solo se admitiran aquellas consideradas menores:, sin obligacion de rectificarlas.

| |

= Refacciones en inmuebles ublcados sob;e callqs afectadas a ensanche
|
Cuando se reallcen refacciones en edrf‘ icios| 5|tuad$s sobre calles previstas para ensanchar, se
permitira conservar la actual linea municipal umcamente en los casos que se consideran refacciones
menores, tales o0 cambio de revoques y /o] pmturas de fachadas y / o cambio de aberturas en
fachadas, sin auphento de sus dsmensmnes que obliguen a reforzar la estructura.
En todos los d¢gmas casos se considerara que se trata de refacciones mayores y por lo tanto su;etas a
20N & retiro de la linea municipal que coﬂresponda por ensanche de calle. Se podra admitir la
a gsta normativa cuando el propletario renuncie al mayor valor de las obras, En el momento

fud del permiso deberd dejar ctonstancna de Ia renuncia en el Registro de la Propiedad,
/Aera previo al municipal. | '
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;{“x- I:li minacion de los Factores de Dmmdnn para edificaciones afectadas al ‘Reg

LY

</ de ad Horizontal, Ley 13512,

A
"‘casns de edificlos afectados a este régllmen, en los cuales no se hayan saturado los
‘*lri.‘llcadwes, correspondientes al FDSy{oFDTﬂadenanad el remanente de los mismos se

ﬂiﬁn‘lmha;a para cada unidad funcional integrante del condominio segun lo siguiente:

. 5& efectuard el prorrateo entre las unidades funcionales ﬂn funcidn de las superficies propias

7. ?,Fﬂmurses, cublertas y semicubiertas de cada una.

557" Se multiplicard la. superficie del terreno por ¢l Indicador del cual se trate, y se tomard, de

este resultado, el porcentaje del promatec antes in a para cada unidad funcional, Esta
operacidn dara como resultado los méaximos FOS y FOT y densidad, admisibles para cada
unidad en funcién de los indicadores. |

I |

Pamnhwﬁrmumntequempnndaamauna se la restara de la superficie
cublerta y semicublerta y, de la densidad e:dsbmte ran cada una. Para la materializacién de la
capacidad remanente asignada a cada una de las unidades funcionales se deberd Incorporar la

autorizacién expresa del Consorcio, certificada ante Escribano o Registro Publico, en el
expediente de construccidn.

: ulumﬂzacmﬂdeusnsmndlcmaﬂnsenmmaaajadeediﬂdﬂsemmﬂmmm
Régimen deberd estar autorizada por el Reglamento de Copropledad. En el caso de no estar

autorizada deberd presentarse el consentimientd expreso del Consorcio cerdificade ante
Escribano 0 Registro Plblico.

= Ediﬂdw{:unfnrmu

Se-dénnmma@:lmdo no conforme a todo edificio que tenga |planos aprobados o empadronados o
toda otra documentacion que permita certificar su existencia anterior al 21/9/79. Los edificios no
conformes se regirdn por las siguientes disposiciones '

* Con refacion a la intensidad de ocupacidn: En el caso de edificaciones que superen el FOT
establecido para su zona, se padran autorizar modificaciones que no impliquen incremento de ninguno
de los indicadores urbanisticos, pero Involucren el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad.
Este apartado no es de aplicacion en el caso de las instalaciones de acopio de granos los que se
regiran por o establecido por la Ley N® 12605/01 'y la Ordenanza correspondiente.

En el caso de edificaciones que superen el FOS pero no el FOT| establecidos para su zona, se podran
autorizar ampliaciones de la superficie culbierta hasta usufructuar el total del FOT, siempre que la
superficie proyectada para la ampliacion cumpla con los valores de FOS admitides. Este apartado ne
&s de aplicacion en el caso de las Instalaciones de acopio de granos, para los cuales en ningun <ase
podran autorizarse ampliaciones.

* Con relacién a los espacios para estacionamiento y carga y descarga: En el caso de edificaciones

existentes que no cumplan con los requerimientos de namiento y carga y descarga establecidos
para la actividad que desarrollan, solo se aceptara a realczadﬁn de ampliaciones o la habilitacion de
nuevos usos, cuando se optimicen las superficies raqumdas, previa autorizacidn de la Autoridad de
plicacién. En el caso de las Instalaciones de acopio de granos es de cumplimiento lo establecido por
|3 Ley N 12605/01 y la Ordenanza correspondiente. |

“* Con relacion a los daiios en edificio existentes: Cuando un edificio existente fuera danado por
cualquler causa en el 75% o mas de su superficie cublerta, s6lo se permiltira la reconstruccion dede
‘edificacidn conforme a los Indicadores de FOS y FOT mrraspnndientﬁ a la zona donde se en ;
localizada, La determinacién del porcentaje del dafio serd efectuada por los organismos L&
Municipalidad. En caso que el porcentaje destrurdn I’uera inferior al indicado, Ia rec
edificlo podra ajustarse a los planos urlglna}es previa upmbaciun de la Autoridad des®
apartado no es de aplicacion el caso de las instalaciones de/ acopio de granos, los
caso podran ser reconstruldos,
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La Autoridad de Aplicacion podra solicitar la realizacion de Estudios de Impacto Urbano Ambiental
en los asos que considere necesano, '

Definicion de Términos Técnicos !

- Indicadores urbanisticos |

* Densidad poblacional bruta: Se denomina ilﬁfﬁlﬂ_ relacion entre la poblacion de un area o
zona Y la superficie total de la misma, es decir considerando los espacios circulatorios y espacios
verdes publicos, I I
¥ wummﬂﬂﬂm:&mMImmmmlmahmmmm
poblacion de una zona y la superficie de sus espacios edificables, es decr, descontados los espacios
circulatorios y verdes piblicos, A los efectos de calcular la cantidad maxima de habitantes por parcela
se multiplicard ta superficie de la misma por la Derslﬁad Neta Maxima fijada para cada zona. Los
minimos computables para el calculo de la densidad poblacional neta se especifican en el sigulente
Cuadro: '

|

Actividad Densidad Poblacional Neta e
Residencial M!nhrmmh‘mutahl&s%ah;parmirw
Comercial Administrativa. y Servicios 1 hab. hasta 150 m2 iy il
Industrial, Depésito, Taller 1 hab. hasta 250 m2

Factor de Ocupacién del Suelo — FOS: Es el porcentaje de la superficié: total del terreno que
se puede ocupar con la proyeccion horizontal de las construcciones de todos los'ajveles-dela de los
edificios. Los factores de ocupacion deél suelo tienen caracter de maximos. El Glcultsdal-FOS debe

considerar la proyeccion del edificio sobre el terreno, computando las superficles cublertas y
semicubiertas,

" Factor de Ocupacién Total - FOT: Es el nimero que multiplicado por la superficie total de fa
parcela determina la superficie edificable. ‘ '
|

i
Superfices Deducibles: Para ¢l computa del Factor de Ocupacion del Suelo y del Factor de
Ocupacion Total no se Inclulrd;

|
FOS
La proyeccion horizontal de aleros'y voladizos con salientes menor o igual a 0.60m.
Los tanques de bombeo y reserva, sala de medidores de las instalaciones en general y salas de
maquinas, proyeccion vertical de ascensor, conductos de ventilacion y/o de instalaciones de
sarvicio.
La proyeccion horizontal sobre planta bajas de aleros, balcones y/o cuerpos sallentes fuera de la
Linea Municipal o de la Linea Municipal de Esquina.
La superficie descubierta, transitable o no, que configure l2 cublerta de un semi sotano ¥ cuya
cota de nivel sea igual o inferior a 1.50m sobre cota de parcela.

Lavaderos y/depdsitos en azotea, auya superficie no supere l 30% de la planta tipo.

La to -;* de la superficie destinada & Instalaciones contra Incendio como la caja de escaleras,
AntedAmaras, y los pallerss protegidos, etc., cuando se proyectan para cumplimentar las

2 Incendio. | ' '

aimjues de bombeo y reserva, sala de medidores. de las instalaciones en general y salas de

fiffas; conductos de ventilacion v /o de instalaciones de seryicio.

&2
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Se computard solo una vez la superficie de huecos de escaleras, escaleras, ductos y
La superficie de los sotanos en tanto se trale dellocales no destinados a habitacion y/o
L2 totalidad de las superficies de los entrepisos que ocupen como méximo 1/3 de la su
+, del local principal del cual forman parte y sin comunicacion con otros ambientes,

-~ . La totalidad de la superficie de entrepisos cuando su altura san menor a 2.00m.

Aplicacion de Premios

| , |
Por sobre los valores maximos del F.O.T. ylla densidad antes fijados y los maximos que el
municipio establezca para cada zona, se ﬁtuh'eceran &n el plan de ordenamiento, incrementos

‘- 0 premios que en conjunto no podran superar el setenta (70) por ciento de los valores maximos
mencionados segun la siquiente discriminacion;

a) Por ancho de parcela: a partir de diez metros (10 m.), en forma proporcional y hasta un

Incremento maxima del veinticinco (25) por dento dél F.Q.T. Para nuevas parcelas a partir de
los anchos minimos exigidos.

b) Por edificacion separada de ejes divisores ml&s, con un minima de cuatro metros (4 m.),
se |ncrementara el F.O.T, entre el (10) por/cienta iy el quince (15) por ciento por cada eje
divisorio como maximo, computandose hasta un treinta (30) por ciento en total,

¢) Por edificacidn retirada voluntariamente de la linea de construccion establecida, a razon de
tres.(3).por ciento por cada metro de retiro; con un maximo de quince (15) por ciento.
d&Fnr rficie de suelo ocupada que la resultante del F.0.5. maximo establecido para

cada caso, prdgq; nal a la reduccion y hasta un incremento maximo def F.O.T. en un diez (10)
par clentn, %

a} fion espatrb"f:j publico existente al frente, maJu:Iu desde la linea municipal hasta el eje de
cl

espacle; nco (0,5) por clento por cada metro, a partir de los diez (10) metros y con
un méklmn del diez (10) por clento.

La cantidad de-personas que aloje cada edificio podra aumntarse de acuerdo a los Incrementos
que €n chq:cawvefpunda

- Indicadores Morfoldgicos

" Altura Obligateria de Fachada: Es 13 altura de |a fachada principal, tomada sobre 12 Linea Municipal,
a partir de fa cota de la parcela. |

* Basamento: Parte del edificlo construido sobre el nivel del terreno, entre medianeras, cuya altura
&5 fija y sobre |3 cual pueden sobreelevarse ol:rﬂs volimenes edificados.

" Altura Obligatoria de Basamento: Es la altu de la l’amadu sobre Linea Municipal correspondiente
al basamentn o parte del edificio construida re el fival dal lerreno, sobre la cual se asientan los
voliimenes sobreslevados y retirados del mimufedfﬂaq.

" Altura méxima: Es la medida vertical que|limita la altura permitida de cualguler punto de la
edificacion, tomada sobre la Linea Municipal o la Linea de Edificacién, a partir de |a cota de la parcela,

" Retiro de Frente: Es la distancia obligatoria que debe guardar la Linea de Edificacion con relacion a
la Linea Municipal, '

* Retiro Lateral: Es la distancia que deba guardar la edificacion con respecto a las lineas divisorias
les de parcela, En todos los casos para ser considerado retiro |a distancia entre el eje divisorio
parcela y las edificaciones no debe ser inlferl:.:r a|'4 m. Su requerimiento se especifica para cada

o

1ERNTE -‘“
A

-\.Jrv
4P,



Capitulo IV : Ordenamiento y desarrollo territorial

|
Linea de edificacién: Linea ind?cada a los fines de efectuar construcciones. Dicha linea podra ser
coincidente con la Linea Municipal o ﬁjar$e a pallrtir de una distancia minima a la misma, que en
relacion con cada zona, estuviere dekerminada. ’:
| | |
| { |
- Edificio en torre: Edificio cuyos paramentos verticales estan separados de los ejes divisorios de
predios y de la linea municipal. [ I {

| i

- Espacio urbano: Espacio destinai:do a garantizallr buenas condiciones de habitabilidad (ventilacion,

asoleamiento, acustica, visuales, etc.) y al cual deben ventilar e iluminar todos los locales de primera
| |

clase. I '] |

| |

- Centro Libre de Manzana: SuperF cie no edificable comprendida entre frentes internos de
edificios, destinada a espacio libre que, en un porcentaje no inferior al 50% de su superficie debera
estar constituida por terreno absorben_te forestado y1 arquizado.

- Patios internos: Son aquellos aptos para veﬁtrlar e iluminar todos los locales de primera y

segunda clase en los distintos tipos de'ed:ﬁcms |I

-- L

- Patios apendiculares a Espacio Urbano- So‘n los patuos generados porfrén;tranlfes (] retlros
parciales, de los cuerpos edificados, abterto por un Ianﬁo al espacio urbano. ,4"\“ s

A
| CUlv

- Semisétano: Se considerard como tal a aquellla edificacion con cota q:le Kcurblerta termmada
ubicadas a 1.50 m por encima de la oota de parce!a '| \ \_*\ HA

- Entrepiso: Se considerara como tal a toda estructuTa accesible desde un Iocal q' funcionatmente,
forma parte del mismo.

- Ampliar: Maodificar un edificio aumentandq la suﬂerf“ icie y/o el volumen edificado. Modificar una
instalacion aumentando la capacidad productlva de la existente.

- Reconstruir: Edificar de nuevo y en eI mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una instalacion.

- Refaccionar: Modificar un edificio smI aumentar el volumen edificado, Modificar una instalacion sin
aumentar la capacidad productiva, - ' ‘




de edificacion [

solicitar el permiso de edificacion carrespandiente en la Municipalidad para;
ir nuevos edificios | |
pliar o refaccionar lo existente |
= ificar la fachada principal |
- Cambiar o refaccionar estructuras de mchns,]
- Desmontar o excavar terrenos
- Ejecutar demoliciones
- Instalar toldos, marquesinas, carteles y anuncios que reqguieran estructuras portantes.
Construcciones en cementerios |
Abrir vias publicas y lotear terrenos
Construlr plletas de natadidn |

"

Clasificacidn de las Intervenciones |

A los efectos de establecer los procedimientos ' aprobacion de las intervenciones que regula la
presente ordenanza, se las clasifica de la siguiente forma!
a) Proyectos de Urbanizacldn en Area Urbana |

b) Proyectos Urbanisticos Integrales en Area Complementaria
'ﬂ.t:mjunms- de Vigigndas
d) Club de Campo
2 e) Cementerio Privado
f) Subdivision en Zonas Industriales ’
2 g) Parque Industrial y toda otra Forma de Agrupacion Industrial
= h) Actividades Extractivas de Suelos |
= I} Proyectos Particulares '

N Las Intervenciones que no queden comprendidas en la clasificacion precedente y que contengan
actividades que requieran de Certificado Factibilidad de Localizacidn, se regularan comao:
- "Proyectos no comprendidos en la ciasiﬁcadérT de las Intervenciones™

2) Proyectos de Urbanizacién en Area UT'-hana |
Se considera Proyecto de Urbanizacién a todo emprendimiento urbanistico que se localice en zonas
F=heea Urbana cuya superficie se mayora | % ha |
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Comprende los casos de subdivision en que adamas se materialice la edificacion cuyo destino sea
equipamiento, comercio, servicio, viviends u nﬂm uso permitido para la zona. Incluye los casos en
que la edificacion se realice en parte daT- las parcelas resultantes del emprendimiento.

|
b) Proyectos Urbanisticos Integrales en Area Complementaria,

Se consideran Prayectos Urbanisticos Integrales en el Area Complementaria, a los emprendimientos
que contemplen la construccion de la totalidad de los edificios de vivienda y equipamiento comunitario
proyectados en lodas las parcelas afectadas a misrnﬂ, con |a cormespondient= dotacion de
infrasstructura,

Los Proyectos Urbanisticos Integrales deberan cumplimentar con los sigulentes objetivos
generales:
Preservar la condicion de fuelle entre lo| urbanuu,.’ lo rural. E| avance de lo urbano, a través del

completamiento progresivo de la trama deben’a garantizar la convivencia de las actividades
recreativas y el uso residencial,

Abergar usos residenciales de baja demlﬁaﬂ, ::L]atejidu abiarto y limitaciones al volumen edilicio;
pudiendo incluir usos comerciales de pequena la complementanos del uso remdmda[.

Garantizar el cumplimiento de las etapas dﬂ provision de servicios 'fﬂ!‘raﬁh'u-:mm.
equipamiento v ajecucion de las viviendas y de las obras necesarias para su durﬂn!er:tn
|

Preservar las condiciones naturales (escurrimientd, cotas de nivel, no ocup ‘;ie ias pl&nicles
de inundacidn de los cursas de agua) garartiza su funcién de suelo a be N

Garantizar la cesion de reservas para equmamientu y da espacios verdes, d&u;aauatmimm
paisaiistico e incorporandolos al sisterna de espacios verdes publicos del partido. -

Garantizar que el emprendimiento a Instalarse genere mejoras en el sector a traves de acciones y
obras sobre la conectividad con otras areas, accesibllidad a la zona, tratamiento paisafistico, etc.

Garantizar la provision de los servicios de infraestructura; agua corriente, desagles cloacales,
servicio electrico domiciliario, alumbrado publico, pwirnentn y desagles pluviales. En caso de
necesitar un sistema Independiente, garanhzar la{fumra Integracion o conexidn a la red de
infraestructura general del partido de cada uno de los servicios,

Para la aprabacion de este tipo de anmandfmimtﬂ sera necesario la realizacidn de un estudio
particularizado, contar con dictamen favorable del Consejo Asesor y sancion de la Ordenanza
correspandiente y posterior convalidacién pm\rtnclai

La Ordenanza que autorice la instalacién de este l’lpu de emprendimientos debera establecer
como minima lo sigulente:
l

Delimitacion y designacion de los predios afectados como: Distrito de Urbanizacion Integral
Residencial de Baja Densidad del Area Complementaria.

Indicadores
absorcion del
al

H
nisticos, parcalamiento minimo, cantidad de unidades funcionales, coeficiente de

Al



c) Con]unto de viviendas. |'

: Se', cforQSIdera Conjunto de Viviendas a todo agrupamiento habltacmnal cuyo numero d
~Searigual o mayor a 20 y que se desarrolle en un area# igual o/mayor/a 3.000 m2 y de hasta 1y 2 Ha
i ;--'de Superficie o una manzana de la zona. Los emprendlmlentos que superen la 1 y %2 Ha o una
| mapzana de la zona deberdn encuadrarse como PoloyectOIde Urbanizacion Tipo 2 con destino a
\ wviendas y'cumphmentar los recaudos que establece pre.sente Ordenanza para los mismos.
|
d) Club de campo f ' '
Se eptiende por Club de Campo o complejo recrea}:wo res‘denc:al a un area territorial de extension
Jimlmda que no conforme un nicleo urbano y que retJJna las siguientes caracteristicas basicas:

* Esté localizada en las zonas de Clubes de C?mpo del area Rural delimitadas en la presente
ordenanza. | a

Una parte de la misma se encuentre equipada péra la practlca de actividades deportivas,
sociales o culturales en pleno contacto con la nai:uraleza

La parte restante se encuentre acondlmopada para la 'construccion de viviendas de. uso
transitorio. | I

- El area comun de esparcimiento y el area de Viwendas deben guardar una mutua e indisoluble

relac;on funcional y ]undtca, que las convierte Ien un todo inescindible. El uso recreativo del area
comun de esparcu:nlento no podra ser modlﬁcado, pero podran reemplazarse unas actividades por
otras, tampoco, podra subdividirse dicha area ni enajenarse en forma independiente de las
umdades que conshtuyen el 4rea de viviendas.
e) Cementeno privado
Se considera Gementeﬁo Privado a los serwc:os funebres en grandes predios privados, destinados
a Inhurnacaones_, _exhumaciones, reduccién de restos y/o  cremaciones, con las actividades
complementarias que admita la presente ordenanza.

f) Subdivisiéon en Zonas Industriales | , _

El caréacter de la zona admite la subdivision parj% el desarrollo de otras actividades productivas de la
economia como uso predominante. i ! .

| .

g) Parque Industrial y toda otra Forma de Agrupacién Industrial

Se determina como una zona de promOCIéi industrial pa'ra la localizacién y relocalizacion de
pequefias y medianas y grandes empresas dedidadas pﬂmapalmente a la actividad siderometaldrgica,
metalmecanica y otras complementarias y compE]itJbles con estds rubros.

h) Actividades extractivas de suelos |

Se consideran actividades extractivas de /suelos a los destapes, desmontes, excavaciones y
movimientos de tierra o suelo. |'
i) Proyectos Particulares -

Son considerados Proyectos Particulares | los emprendimientos que por su gran magnitud,
especificidad y/o complejidad de usos e lmpagto, requieren de una regulacion particular, quedando
mclmdos dentro de esta categoria: .

* Seguridad: Cércel/ Presidio / Unidad Correcc:onal '

Planta de Produccién, Almacenamiento y Distnbucmn de Agua y Energia

nfraestructura de Servicios en Area Urbana
3@\ Tratamrento de Resuduos Urbanos
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Procedimientos de aprobacion

a) La Documentacion Requerida al efecto constara ri
* Legajo de obra | |
* Planos generales Esc: 1:100 | | '
* Planos de estructura con el calculo de Iestablllﬁad
*Copia digitalizada .

* Determinacion de la categoria medlante Forleano 903 ( Planilla de revalto )

* Estudio de suelo para edificios en altura ,|en ubicaciones en suelos no resistentes y cuando
por la envergadura de la obralla Municipalidad asi lo requiera.

* La caratula respondera al mode‘o que ﬁje la Autoridad de Aplicacion.

* Para modificaciones, ademas qe debera pr sentar el computo y presupuesto de las tareas
a ejecutar. |

Cuando no se hubieran pagado IosI Derechos de | Construccion liquidados y se hayan comenzado
trabajos no autorizados, éstos se parallzaran hasta que se completen los tramites pertinentes sin

perjuicio de la aplicacion de las multas establek:ndas en las Ordenanzas Fiscal e Impositiva
vigentes. . !

: oyl . | |

Es obligatoria la colocacion de una v'glla provisoria lal frente del predio, en la longitud necesaria del
mismo, para cualquier trabajo que| por su indole sea peligroso, incomodo o signifique un
obstéculo para el transito en la via piblica. |

,—-’"‘.-W--'

La valla provisoria al frente del predlo, tendra una\aitura no menor de 2.00
paso libre de 1 mt. como minimo. Serd un cerramiento de altura u
materiales homogéneos y en buen estado de c'onservac:c’)n.

Letreros al frente de la obra: Al frente de la ||t:>bra c&n permiso, es obligatorio'gol
contenga el nombre, titulo, matricula y domicilio del rEoyectista Director de Ob
la hublere, ésta con su respectivo representante técnico; constarad también el nu
cartel sera claramente legible y visible

% deEe—dEJar un
e realizado con
i‘, i s

empresa cuando
de.expte. El

-
b

b) Para la Obtencion del Certificado de Prefactibilidad s1e establece:

Toda persona que constituya domicilio en el '|Partido de Bragado tendra derecho a que la autoridad
municipal competente le informe por escrito sobre las posibilidades de intervencion en un predio. A tal
fin, y ante la solicitud de un particular, la Direccion General de Catastro, Obras Particulares y
Arquitectura, otorgara en un plazo de cinco (5) dias hjbi!es, un Certificado de "prefactibilidad" donde

se determinen el uso admitido y las limitaciones y \requisitos a los que estard condicionada su
aprobacion. |

= Proyectos de Urbanizacion Tipo 1 | ]
* Requisitos
Los Proyectos de Urbanizacion Tpo 1 deberan oﬂ?tener un Certificado de Factibilidad Técnico
Urbanistica, que serd extendido por el D.E. a través de |la dependencia que el mismo determine, para

lo cual deberan cumplimentarse los siguientes reqU|51t05 que deberén presentarse ante la Direccion
General de Catastro, Obras Particulares y Arqmtectura, la siguiente documentacion:

- Nota de solicitu del Certificado, en Ia que debera lidentificarse claramente al peticionante. Si se

Para exp edi I : Certlﬁcado de Factlbllldad Técnico Ur anistica, sera requisito mdlspensable que el .
. domi i so : el mrnueble se encuentre perfeccmnado e inscripto en el Registro de la Propiedad a

68
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rizado. En el mismo, deberan cumplimentarse los siguientes recaudos:

sion de la superficie total del pre
lo establecido por la Ley|8912/77 y

linea municipal.

|
|

| ol

1S A ey

|

|
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ura debidamente acotados, firmados

ion para la apertura al uso publico de calles, que se correspondan con la trama urbana
nte y cumplan con lo establecido ;n Cesfones

e Suelo.
io destinado a Espacio Verde Publico, de conformidad

lo especificado en Cesiones de Suelo.

sion de la superficie total del predio destmado a Reserva de Uso plblico de acuerdo a lo
blecido por la Ley 8912/77 y lo ESpECIf cado en Cesiones de Suelo.
# Cesion de la superficie de tridngulo que conforrna la L.M. de esquina con la continuidad de

* Proyecto de desagiies pluviales firmado por profesmnal competente y aprobado e/los

organismos competentes y Certificado de aptltud hidraulica otorgado por la Direccion

Provincial de Hidraulica.

* Certificados de factibilidad de prestacién de los sgrvicios de infraestructura: electricidad,

agua corriente, desagiies cloacales,

pawmentos, 'desagiies pluviales, gas natural, y/o

prolongacion de redes de infraestructura, extendidos |$0r los organismos competentes.
Plano de conjunto graficando la qlstnbuclon de| veredas reglamentarias, especificando

desagiies pluviales.

* Contenido del certificado de factlhillq

medidas y materiales, solo para los casos erll que se exijan los servicios de pavimento y

ad técnico urbamstlco

El Certificado de Factibilidad Técnico Urb;emstuco para los Proyectos de Urbanizacion Tipo 1 se

extegggré, una vez cumplidos los recaudos

rtinentes, y contendra:

maaaon de los usos permitidos, en la zona r. Ipec:tl\:a seglin su emplazamiento.
Lbs 1i:rd' ica c-mes urbanisticos correspondientes confornPe la zona en que se localice el proyecto

de subdivisior

";‘iﬁdl’c%ﬁién e 1a’infraestructura de serv:cms

mmlma, a ejecutar antes del visado de plano

pyen funcién de los certifi cados otorgados  por los orgamsmos competentes, sin
rjwao de‘la que corresponda determinar erl su oportunidad segun las caracteristicas del

iones que corresponda efectu
corresponda ceder con destino a espacio
* Indicacion de las conexiones con la red

Ejttymprendlm iento.
M& las rsstncclones al domini

|
o que afecten el bien.

ar, Iocalnzacnon y dimensionamiento de las areas que

erde publico y reservas de uso publico.

* El Certificado que alude el presente articulo se extendera en un plazo no mayor a diez dias
habiles siempre y cuando se hayan cumplimentado |los requisitos exigidos en la presente

ordenanza y no requiera la intervencion
* Caducidad del certificado

Fal existente. |

del S.I.O.U.T provincial u otros organismos consultivos.

Una vez obtenido el Certificado de chtlbilldad Técnico Urbanistica en los proyectos de

Urbanizacion Tipo 1, el interesado tendra

mismo para iniciar la tramitacién tendiente
Mensura; transcurrido dicho plazo, sera pro

una solicitud del interesado y no se hubie
caso.

un afio contado a partir de la fecha de expedicion del
a la obtencién del visado de los planos de Division y
rrogable por seis meses mas, siempre y cuando medie
ran registrado:cambios en las normativas aplicables al

Operard la caducidad automatica del mencionado Certlf]cado cuando:
vencido el plazo de un afo de iniciado el trémlte, el interesado no presentare solicitud de

prérroga

ante la solicitud de prérroga por seis meses, se registren cambios normativos
se hubieran cumplido los 18 meses de,Sde el inicio del tramite.

/g’é“?;,‘“i‘»

\N' $ado de plano de subdivis&on

Si con posterioridad quisiera reanudarse el proyecto, .debera obtenerse un nuevo certificado,
tfelmc:ando el tramite mediante la presenfacuon de la totalidad de la documentacuon pertinente.
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= Proyectos de Urbanizacién Tipo 2

* Requisitos L
Los Proyectos de Urbanizacion Tpo 2 deberdn obtener un Certificado de Factibilidad Técnico

Urbanistica, que sera extendido por el D.E. a travesége la dependencia que el mismo determine,

para lo cual deberan cumplimentarse Ios suguientes r

uisitos que se presentaran ante la Direccion

General | L
de Catastro, Obras Particulares y Arquitectura Ia siguiente documentacion:

- Nota de solicitud del Certlﬁcado,len la que debera identificarse claramente al peticionante. Si
se tratare de personas juridicas, deberan ahjuntar la documentacion que acredite su

constitucion, y aquella de la que |resulten las facultades del peticionante para actuar en su
representacion. ‘

- Documentacion que justifique de'rechos dominiales sobre el inmueble a favor del peticionante.
Para expedir el Certificado de Factibilidad| Tecmc -Urbanistica, sera requisito indispensable que
el dominio sobre el inmueble se encuentre perfecmonado e inscripto en el Registro de la
Propiedad a nombre del mismo. |

- Memoria descriptiva detallada del proyecto cuﬂa aprobacion se solicita.

- Plano/s del Proyecto de Divisidn y Mensura debidamente acotados, firmados por profesional
autorizado En el mismo, deberan cumplimentars > |os siguientes recaudos:
- Cesion para la apertura al uso publico de cazes, que se correspondan con la trama urbana
existente y cumplan con lo establecido én Cesiones de Suelo.

Cesion de la superficie total del predio| destinado a Espacio Verde de acuerdo alo
establecido por Ley 8912/77 y lo especificado en Cesiones de Suelo.

* Cesion de la superficie total del predio destinado a Reserva de Us: put;hco de acuerdo a
lo establecido por ley 8912/77 y lo especuf‘ cac?o en Cesiones de Su a2

|
* Cesion de la superficie de trlangulo que conforma la L.M. de Esqu
de la linea municipal. : | '

- Proyecto de desagiies pluviales firmado por profesional competente vy

organismos competentes y Certificado de aptitud| hidraulica otorgado por la Direccién Provincial
de Hidraulica.

|
- Certificados de factibilidad de préstacmn de los servicios de infraestructura: electricidad, agua
corriente, desaglies cloacales, pawmentos, desaghes pluviales, de gas natural, y/o prolongacion
de redes de infraestructura, extendldos por los orbamsmos competentes.

- Planos de implantacién o con]unto, debidamente acotado/s en los que se visualice el entorno
inmediato, con las especificaciones técnicas que permitan evaluar el cumplimiento de las
cesiones correspondientes y la accesibilidad y|funcionalidad de las actividades propuestas
(adecuacion a la trama vial existente, veredas reglamentarias especificando medidas y
materiales, nimero de accesos \peatonales y| vehiculares plblicos y de servicios, areas

correspondientes a via publica, a espacaos verdes publicos y a reservas de uso publico,
localizacion de areas de estacionamiento, de servicio)

- Planos complementarios (plantas, cortes y vistas) de todas las edificaciones proyectadas, con
la designacién de locales correspondientes y }oda otra informacion adicional que permita
evaluar el cumplimiento de los indicadores urbanisticos.

- Plano de disefig.de mobiliario urbano, grafi canjlo elementos tales como luminarias, papeleros,

bancos, fuentes/ forestacion con indicacion de tipo y cantidad de especies, juegos infantiles,
pérgolas " consignando, materiales, dimensiones, nimero de elementos y toda otra
indicacién ag gorde a la magnitud del empréndlmle to.

rbamzamon,. Etapas y plazos de ejecucion de los servicios de infraestructura y
i fuera necesario, en func‘én de la cantidad de edificaciones a ejecutar.

o |
1 - |
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:"-*'.,,f los requisitos solicitados en &l articulo! precedente, deberd preverse la conshy
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_—_ . - En los Proyectos de Urbanizacidn Tipo 2 que Incluyan la construccion de vivie

 Equipamiento Comunitario en correspandencia con la magnitud del proyecto (guarc =ia. ifi _“
es%ab!echnmntu educativo, sala de prirnerur auxilios, S. U4|M i)

cnntnnldn del certificado de fad:lhllldad técnico urbanistico
OB ce;uﬁ-:aun de Factibilidad Técnico-Urbanjstica para los Proyectos de Urbanizacion Tipo 2 se

i e‘.;terlldera, una vez cumplidos los recaudos nentes, y contendra:
\ . Aprobacion de la localizacion segun la rona de emplazamiento del emprandimiento a
T s 'EjEf.‘l.llElrSE.
N «i4- = Los Indicadores urbanisticos mn‘&:pommh;s conforme la zona en que se localice el
8= proyedto, '

= Indicacion de la Infraestructura que debe c!unmt@:me caonforme a las caracteristicas del
emprendimiento, lugar de emplazamiento, proximidad de las redes existentes y capacidad de
prestacién de los servicios en la zona. ' _
- Indicacion de |as conexiones con la red vial existente.

- Indicacion de las restricciones al dominio que afecten €l bien.

- Las cesiones de calles que correspo efectuar, localizacion y dimensiopamiento de las
areas que corresponda ceder con destino a espacio verde publico y reservas de uso publico.

- En los supuestos en que se requiera Estudio de Impacto Ambiental, el Certificado debera
Incluir las pautas, condicionamientos, medidas de mitigacion y contral que haya determinado
el organismo municipal competente.

* Caducidad del certificado
Una vez-obtenido el Certificado de Factibllidad JT ecnico Urbanistica en los Proyectos de Urbanizacion
Tipo'2, ef Interesado tendrd un affo contiade a partir de la fecha de expedicion del mismo para
Iniciar las tramitaciones tendientes a la obtencion del Permiso de Qbra por parte de la
Direccion de Obras Particulares. Transcurndo dicho plazo, sera prorrogable por sels meses
mas, sﬁEmpref cuando medie una salicitud del Interesado y na se hubleran registrado cambios
en las nmmatwas aplicables al caso,

Dpe:arﬁ la caducidad autom tica delimencionado Certificado cuando:
L wvencido'el plazo de un afio de Iniciado el tramite, el interesado no presentare solicitud de
' |
* ante La solicitud de prarroga por sels '.l"ﬂEEE, se registren cambios normativos.
. se hubieran cumplido fos 18 meses desde el inicio del trdmite.
i -con pmtennndad quisiera reanudarse el prayects, dgbe:a obtenerse un nuevo certificado,
reiniciando & trémite mediante la presentacion de la totalidad de Ia documentacion pertinente,

* Visado de plano de subdivision

En los Proyectos de Urbanizadion Tipo 2, €l interesado contara con un plazo de tres meses contadaos
desde el otorgamiento del Permiso de Obra para presentar ante la Direccion de Obras Particulares los
planos de Mensura y Division visados por la Autoridad de Aplicacion, bajo apercibimiento de ser
confeccionados y tramitados por la Municlpalldz%d con cargo al mismo,

* Necesidad de dictamen del Consejo Asesor.

En los casos de Proyectos de Urbanizacion [Tipo 2, cuando la superficie a edificar sea superior a
5000 m®, ademés de los requisites enumerados en los articulos correspondientes de la presente, se
naqueriré dictamen previo del Consejo Asesar,
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deberan cumplimentarse los siguientes requisitos que se presentaran’ ante la Direccion General de
Catastro, Obras Particulares y Arguitectura la siguiente documentacion:
- Nota de solicitud del Certificado, en la que debera Identificarse claramente al peticlonante,
Si se tratare de personas |uridicas, dﬂhﬂan| adjuntar |la documentacion que acedite su
constitucion, y aquella de la que resulten las Tacultades del peticionante para actuar en su
mi:ureslenlac.ién | !
Documentacidn que justifigue derechos dominiales sobre el inmueble a favor el
peticionante. Para expedir el Certificado de Facl:lblllda-d Técnlco-Urbanistica, serad requlsito

indispensable quée el dominio sobre el | se encuentre perfeccionado e inscripto en el
Reqistro de la Propiedad a nombre del mismo.
- Proyecto de desagles pluviales firmado p?; profesional competente y aprobado e/flos

organismos competentes y Certificade de aptitud hidraulica otorgado por la Direccidn
Provincial de Hidraulica.

- Certificados de factibllidad de prestacién de Jos serviclos de Infraestructura; electricidad,

agua corriente, desagiles cloacales, pavimentos, desagiles pluviales, gas natural y/o
prolongacion de redes de Infraestructura, extendidos por los organismos compeatentes,
- Plano/s de Implantacién o conjunto, debidamente acotado/s en los que se visualice el
entomo Inmediato, con las espetificaciones técnimﬁ que: permitan evaluar la accesibilidad vy
funcionalidad del emprendimients, localizacién de dreas de estacionamiento, del equipamiento
social, etc.

- Planos complementarios (plantas, cortes y Jlstas] de todas las edificaciones proyectadas,
con la designacion de locales correspondientes: Y toda otra Informacién adicional que permita
evaluar el cumplimiento de los Indicadores urbanisticos.

Se requerira ademas el cumpllmiantrL de o5 sigulentes recaudos:
En caso de que el predio donde se proyecte instalar el conjunto de
afectado por areas consideradas futura prolongacidn de calles existen
el cumplimiento de los siguientes recaudos:
. Cesion para la apertura al uso plblico de calles que se corresponda
existente y cumplan con lo establecido en Casipnes de Suelo,

. tesion de la superficie del lfnénguiu que gonforma la LM, de esquina
de la linea municipal. | |

* Contenido del certificado de factibilidad técnico urbanistica para conjuntos de
viviendas |
El Certificado de Factibilidad Técnico-Urbanistica para los Conjuntos de Viviendas se
extenderd, una vez cumplidos los recaudas pertinentes, y contendra:

- Aprobacion de iz localizacion segun la zona de emplazamiento del emprendimiento a
|
ejecutar.

- Los lmﬂcadnres urbanisticos mrrespund!-em:es conforme la zona en que se localice el

nemiaa $8_encuentre
; requ:ﬂra ademas

trﬂma urbana

@nﬁn uidad

Indk:adén de la Infraestructura que debe concretarse conforme 2 las caracteristicas del
emprendimiento, lugar de emplazamiento, pm){imidad de las redes existentes y capacidad de
prestacién de los servicios en la zona (plazo maxima de ejecucién 25 % de las obras).-

- Indicacion de las restricciones al dominio que afecten el bien.-

- Las cesionies de calles en los casos que correspondiers. -

- Todo otro recaudo que se estime nemﬁar‘o y pertinente segln las caracteristicas del
Proyecto.-

* Plazos de ca del certificado de los m'njum de vivienda.

Una vez ido el Certificado de Factibilitlad Técnico Urbanistica en los Conjuntos de
Viviends, el interesado tendrd un afio contado|a partir de Ia fecha de expedicion del mismo
para Iniciar las tramitaciones tendientes a la n del Permiso de Obra por parte de la
Dirgcciofide \Obras Partlcurares Transcurrido dicha plazo, serd prorrogable por sels meses

mpre y cuando medie una sPllutud del interesado y no se hubieran registrado
Iaimrmanvas aplicahbes al caso. ‘
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> 725/ A . de prérroga; ]
2} . - ante la solicitud de prérroga por sejs meses, se registren cambios normativos;

s/ L * \- se hubieran cumplido los 18 meses|desde el inicio del tramite.

~ &t BrLS con postenorldad quisiera reanudarse el proyecto, debera obtenerse un nuevo certificado,

T remluando el tramite mediante la presentamon -::Ie| la totalidad de la documentacién pertinente

\ * Proyectos no comprendidos en la clasificacién de las intervenciones

b "L_ ée ajustara a lo establecido en Permjsos, Intervencrones y Procedimientos de Aprobacion,
/ /' Clasificacion de las Intervenciones, del presente Capitulo

= ade 4las intervenciones no comprendldas; en la| clasificacion establecidas precedentemente,
m Sy deberan obtener Certificado de Factibilidad de Localizacion, que sera extendido por el

Departamento Ejecutivo una vez cumphmentados los réqwsrtos que se detallan a continuacion
= y los que exijan las normas reglamehtanas Fe la Du‘ecc;on General de Catastro, Obras
2 Particulares y Arquitectura I

- Nota de solicitud del Certificado, en\ la que deberd identificarse claramente al
peticionante. Si se tratare de personas juridicas, deberan adjuntar la documentacion que
=, acredite su constitucion, y aquella de la que resulten las facultades del peticionante para
actuar en su representacion. [ .
- Documentacién que justifique derechos domlnlales sobre el inmueble a favor del
-~ peticionante. Para expedir el Certificado de Factlbmdad Técnico-Urbanistica, sera requisito
” ... indispensable que el dominio sobre el mmueble se encuentre perfeccionado e inscripto en
el Registro de la Propiedad a nombre del mismo. En todos los casos, el peticionante podra
actuar por si 0 mediante represeqtante conforme a las exigencias establecidas en la
= Ordenanza General de Procedimientos N° 267. I
- Certificados .de factibilidad de prestacién de los servicios de infraestructura: electricidad,
agua corriente, desaglies cloacales, gas natural y/o prolongacion de redes de
- ' “infraestructura, extendidos por los organismos competentes
- Memoria desqlptwa detallada del proyecto cuya aprobacmnn se solicita.
e Plane/s de implantacion o conjunto en escala 1: 200 debidamente acotado/s en los que

5 |
- m___.Jse visualice el entorno inmediato. |

=3 - Planos complementarios en eSﬁaIa 1:100 (p\antas, cortes y vistas) de todas las
edificaciones proyectadas.

- Plano de disefio de mobiliario urbano caractertstlcas, dimensiones y localizacion de los

= elementos de mobiliario urbano ‘que se distribuyen en los espacios abiertos del
emprendimiento. '

- Informe expedido por la Direccion de Vialidad Provincial en el que se determinen las

< implicancias que pudiera generar el emprendimiento, cuando tenga accesos a vias de
£ jurisdiccién provincial. | |

- Proyecto de desagiies pluviales f rmado por profesional competente y aprobado e/los
™ organismos competentes y Certifi qado del aptitud hidraulica otorgado por la Direccion
= Provincial de Hidraulica.-
4 - Evaluacién de Impacto Ambiental en los casos que corresponda.
- * Contenido del Certificado de Factibilidad de Localizacién.
. El Departamento Ejecutivo al otorgar el Certificado de Factibilidad de Localizacion,

procedera a especificar la pertenencia de las parcelas a la zona que corresponda, consignando
-~ los indicadores urbanisticos, usos permitidos, la infraestructura de servicios minima que
= debera ejecutar, las restricciones al dominio, la ubicacion y cantidad de espacios destinados al
ﬁ\ qg{monamlento los espacios a forestar y las veredas a ejecutarse, las conclusiones
¢ gentes de la Evaluamon de Impa 0 Amblental 5|.correspond|ere y todo otro recaudo que
<

3 umdad del Certificado. '

i rig vez obtenido el Certificado de |Factibilidad di Localizacign, el interesadg }e
; méﬁg contados a partir de la fecha de expeducuon del mismo para iniciar los tsg
fidientes a la obtencion del Permiso de Obra. Transcurrida dicha plazo sin qucj&/
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presentado la totalidad de la documentacién requerida, se produciré la caducidad del acto de
otorgamiento de la factibilidad de localizacion, previa intimacion para que cumplimente con
- los recaudos adeudados dentro del plazo adicional y perentorio de diez (10) dias.
Para obtener nuevamente la Factibilidad de Localizacién, debera iniciar una nueva actuacion
administrativa con la presentacion de la totalidad de la documentacion pertinente.
| 3.

Clubes de campo
Todo emprend:mlento urbanistico dest}nado a uso residencial predominante a localizarse en zona no
urbana, serd considerado “CLUB DE CAMPQO” y tratado con arreglo a las disposiciones de la Ley
8912/77, articulos 64° al 69°, a sus normas reglamentarias y a los requisitos establecidos en

Zonificacion y Usos del Suelo. i i

* Certificado de localizacion de clu:b de c!ampo

El Municipio otorgara un Certifi caﬁi:lo de localizacién para su posterior presentacion ante la
autoridad provincial, de conformidad con lo estab[eado por la normativa provincial. El Certificado de
localizacion tendra un plazo maximo de vigencia de un afo contado a partir de la fecha de su
otorgamiento, circunstancia que debera consignarse en el texto del mismo. Operada la fecha de
vencimiento, la caducidad del certificado se producwﬁ en forma automética, salvo que el interesado
acredite ante la Municipalidad, en forma fehaciente y dentro del término indicado, haber iniciado el
trémite para la obtencidn de la Convalidacién Técnico Preliminar.

* Actuaciones en tramite de los clubes de camp'o

Los Certificados de Localizacion de Clubes de Campo que hayan sido otorgados cen aqtertondad a
la vigencia de la presente Ordenanza, contaran con|un plazo de validez de seis meses-contados a
partir de la entrada en vigencia de anelIa a efectos de presentar la documgﬁfacaon requerida por la
autoridad Provincial competente para la obtenc:on de la Convalidacién Tecr Prelrminar g

* Requisitos para el Certificado de|Loca on. “ mOUOO R

Los interesados en construir Clubeq de Campo, deberén obtener un Cerj cadQ de Localizacion,
que sera otorgado por la Direccién General de Cataktm Obras Particulares :quite;turar para lo
cual deberan cumplimentarse los siguientes requ:sutos SR
- Nota de solicitud del Certificado, en la que deberd identificarse claramente al petlmonanfé Si se
tratare de personas juridicas, deberan adJuntar la documentacién que acredite su constitucion, y
aquella de la que resulten las facultades del petlaonalnte para actuar en su representacion.

- Documentacion que justifique derechos dqminiales sobre el inmueble a favor del peticionante.
Para expedir el Certificado de Localizacién, sera requisito indispensable que el dominio sobre el

inmueble se encuentre perfeccionado e mscnpto en el Registro de la Propiedad a nombre del
mismo. I

- Planos del Anteproyecto. '
- Memoria Descriptiva especificando superfi icie a aft.ctar al emprendimiento, equipamiento social,
deportivo y/o de esparcimiento, nimero de parcelas g:l&etlnadas al uso residencial, cantidad total de

unidades funcionales y todo otro dato que p(?rrmta e[stablecer la oferta de actividades, ocupacion y
servicios del emprendimiento,

* Contenido del Certificado de Loc‘;'llizaci'én _
El Certificado de Localizacion que| se otq:rgue, Lma vez cumplidos los recaudos pertinentes,
contendra:
-Nombre del Titular de dominio al que se le extlende |
-N© de expediente municipal por el que se tramita.
-Ubicacién del predjé y datos catastrales del mismo.
-Tiempo de duragion del Certificado.

el Certificado. |

fio contado a partir de la fecha de otorgamiento del Certificado de Localizacion, el
ismo debera_ acreditar ante la Mumcrp?hdad en forma fehaciente, haber iniciado el
a btenc:lon de la Convaltdaaon Tecniccq Preliminar prevista por el Decreto 9404/86.
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Transcurrido dicho plazo sin que se hubiere présentado la documentaqon pertinente \$e
caducidad del Certificado de Localizacion, previa intimacion para que cumplimente
~~dentro del plazo adicional y perentorio de diez (10) dias. l
_Para obtener nuevamente el Certificado de| Locali c:énr,‘J
admlmstratwa con la presentacién de la totalidad de laj?‘jocu .

deberd iniciar una nueva actuacion
entacion pertinente.
|

e -
4
it

Cementerios privados

" Requisitos para el Certificado de Localizacién. |
Los interesados en construir Cementemos anados 'deberan obtener un Certificado de
Localizacién, que sera extendido por la Direccidn General de Catastro, Obras Particulares y
_Arquitectura, para lo cual deberan cumphmentarse los S|gu1entes requisitos:
Nota de solicitud del Certificado de Reserva de Locah&acuon, en la que debera identificarse
claramente al peticionante. Si se tratare de pErsonas Jurldicas, deberan adjuntar la documentacién

que acredite su constitucién, y aquella de la que resulteh las facultades del peticionante para
actuar en su representacion.

- Documentacién que justifique derechos dommlales sobre el inmueble a favor del presentante.
Para expedir el Certificado de Reserva de Locahzac:on, sera requisito indispensable que el dominio
sobre el inmueble se encuentre perfecaonado e inscripto en el Registro de la Propiedad a nombre
del peticionante. |

- Planos del Anteproyecto.
Memoria Descriptiva especificando superficie alafectar al emprendimiento, equipamiento y

1

servicios, nimero de parcelas, y todo otro d
emprendimiento.

- Certificacion de Aptitud Hidrdulica del pred
Certificado de Factibilidad de Explotaci
profundidad maxima autorizada para la |nh
consumo interno, otorgada por el organismo

ato que permllta establecer la oferta de servicios del

o extendido por la Direccién Provincial de Hidraulica.
ibn y Asentamiento, en el que se especifique la
umacion y la capacidad de provision de agua para
provincial competente.

- Evaluacmn de ImpHcto Ambiental. | |

2 Conherudo del Certificado de Locallzaqon ‘
El Certificado de Localizacién que se otorgue una vez cumplidos los recaudos pertinentes,

contendra:

- Nombre del Titular de dominio al que se le extlende

- NO de expediente municipal por el que se tramlta !

- Ubicacion del predio y datos catastrales del mlsmo

- Tiempo de duracion del Certificado de la Resewa

- Autorizacion y directivas para mstrurqentar e

|
Registro de Oposicion.
|
|
Subdivisiones en zonas industriales, parc||ues industriales y toda otra forma de
agrupacion industrial

Las subdivisiones en zonas industriales, los ﬁarquesé industriales y toda otra forma de agrupacion
industrial, deberén obtener previamente Certificado de Zonificacion y Evaluaciéon de Impacto
Ambiental, requeridos por la ley 11459.

* Requisitos para el Certificado de Zonificacion.

El Certificado de Zonificacion sera exi';endido-por la Direccién General de Catastro, Obras
Particulares y Arquitectura, para lo cual deberan cumplimentarse los siguientes requisitos:

- Nota de solicitud del Certificado de Zonificacion, en la que debera identificarse claramente
| peticionante. Si se tratare de personas juridicas, deberan adjuntar la documentacién que
% redite su constitucion, y aquella de Ia que resulten las facultades del peticionante p
| actuar en su representacion.

‘|- Documentacion que justifique derechos |domm ales sobre el inmueble &
ntante. Para expedir el Certificado de Zonifi cac:on, sera requisito indispep =)

Nsap
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dominio sobre el inmueble se encuentre perfeccionado e inscripto en el Registro de la
Propiedad a nombre del peticionante. | |
- Planos del Proyecto de Subdivisién y Mensura.
| | '1'
- Memoria descriptiva. ' L
- Certificacién de Aptitud Hldrauhca del p‘ edio extendido por la Direccién Provincial de
Hidraulica.
- Certificado de Factibilidad de explotacion del recurso hidrico subterraneo.
Ademds, se requerira el cumplimiento de los siguientes recaudos:
- Cesion, para la apertura al uso publlco e calles que se correspondan con la trama vial,
de acuerdo a lo establecido|en el SUBDMHON DEL SUELO, Cesiones de Suelo.
- Cesion de la superficie del predio destinado a Equipamiento Industrial, de acuerdo a lo
establecido en SUBDMSION DEL SUELO, Cesiones de Suelo.

- Cesién de la superficie de triangulo que conforma L.M. de esquina con la continuidad de
la linea municipal. |

* Contenido del Certificado de Zonificacion.
El Certificado de Zonificacion que se otorgue una vez cumplidos los recaudos pertinentes,
contendra:
-Nombre del Titular de dominio al que se le extiende.
-N© de expediente municipal por el que se t:lamlta
-Ubicacion del predio y datos catastrales del| mismo.
-Zona de localizacion. e
-Categorias de uso industrial permltldas en la zona. ol
-Tamafio minimo de parcelas e Indicadores urbanisticos correspondientg&y."
-Indicacién de la infraestructura de servicios minima
-Restricciones al dominio. |
-Indicacion de las conexiones con la red vial existente . )
-Todo otro recaudo que se estime necesario y pertinente segl]n A% %tensttcas del
Proyecto. N
Obtenido el Certificado de Aptitud Ambiental que establece la Ley 11459, se | podra. proceder al
visado de los planos de mensura y subdivision. 5

Actividades extractivas de suelos

Toda solicitud de autorizacién para desarrollar lactividades extractivas de suelos, debera ser
acompafiada de un proyecto técnico integrado por: |
- Un informe descriptivo del medio fisico. La descripcién del medio fisico consistiré en la
presentacion de un plano de ublcécmn, plano de mensura realizado por profesional habilitado;
mapa planialtimétrico con escala harizontal 1:500|0 de mayor detalle y trazado de curvas de nivel
con equidistancia de 25 centl'metr?s, mapa isopaquico del/los nivel/es a explotar; dos perfiles
geoldgicos ortogonales, uno en el sentido de mayor pendiente y el otro perpendicular, en los que
figure el nivel freatico, fecha, Iugar de medida y referencias a las fluctuaciones temporales del
nivel freatico.
= Un proyecto minero. E| proyecto minero conten ra un plano de ubicacién de la cantera, accesos,
acopios, destapes, desagiies, installaciones fijas y movules, tipo de explotacion y equipamiento a
emplear; memoria descrlptwa y cortes sucesivos segln el programa de explotacion.
- Un proyecto de mineria de devolucion: El proyécto de mineria de devolucion consistira en una
propuesta de acondicionamiento del predio, pend:entes finales, barrera forestal y reposicién de
destape, de acue 6 al avance del programa dg explotacion y conforme a lo establecido en
NOMENCLADOR DEAISOS. Uso Produqavo ( V), plo. ﬁ Extractivo del presente capn;ulo

: , |
acién de Impacto Amblental |

ftacion del predio sujeh ala actmdad extractiva sera efectuada mediante al menos
mo; nes de hormigén [armado, de seccion cuadrada, de 0,20 metros de lado y 0,60

al convementemente fundaclos,l cuya ubicacion figurara en el plano adjunto al
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proyecto tecnico. Uno de dichos mojones debers tener grabado un nivel fijo, q
referencia altimétrica del cantral, .
Todo predio en el que se desarrollen actividades extractivas debera estar por una
alambrada que Impida el acceso Inadvertido al misma y tendrd en los lugares de ingreso de

_ persanas o equipos, carteles que indiquen la proximidad de la excavacion, Asimismo, deberd
pmuaerse] una harrera forestal adeumdﬁ que no permita la vision directs desde rutas o

caminos,

. Los proyectos técnicos estardn firmados pnr un profesional gedlogo o Ingeniero en minas, con
matricula de la provincia de Buenos mreT y llevaran aﬂjuntu certificacion de la firma por el
Consejo o Colegio Profesional respectivo

El'Departamento Ejecutivo, allravés de la dependencia que el mismo determine, evaluara la
documentacion presentada por el Interesado para la autarizacién o denegacién de la actividad,
segln los términos de la presente Drd?nanza y procederd en caso afirmativo al registro
correspondiente.

La autorizacidn de la explotacion quedard sujeta a los procedinientos y cronogramas
presentados por el interesado, La veriﬂ:aﬁ-ién de su incumplimiento revocara automaticamente
dicha autorizacidn. |

™~  Proyectos Particulares
* Zonificacion: segun evaluacion del Consejo Asesor
" Requisitos para el Certificado de Factibilidad Técnica,
Los ﬁl"oyﬁct(:& enumerados en Clasi ion de las intervenciones del presente

Capltu como “Proyectos |Particulares”, deberan obtener un Certificada de Factibilidad
. Téenica, que serd extendido por el Deqananmm Ejeculivo, a través de la Direccion General

e Cuta , Obras Particulares y Arquitectura, Una vez cumplimentados los requisitos que

se detallan a continuacion y los que exijan las normas reglamentarias correspondientes,
-‘j Iendualpmwctoespedﬂmdeque&emte
S de solicitud del Certificado de Facﬁbmdad Técnica, en la que deberd |dentificarse
==—tlaramente al peticlanante, 5i se tralare de personas juridicas, deberan adjuntar la
documentacion que acredite su constitucion, y aquelia de la que resulten las facullades
del peticionante para actuar en su representacion.

- Documentacién que justifique derechos dominiales sobre el inmueble a favor del
peticionante. Para expedir el Certificado de Localizacion, sera requisito indispensable que
el dominio sobre el inmueble se enguentre perfeccionado e inscripto en el Registro de |a
Propiedad a nombre del mismo. Plano/s del Proyecto de Division y Mensura debidamente
acotados, firmados por profesional autorizado.

- Cartificado ce aptitud hidraulica aprobada por la. Direccidn Provinclal de Hidraulica,

- Proyecto de desagiies pluviales y pavimerjtos
- Certificados de factibilidad de | prestacion y/fo explotacion de los servicios de
Infraestructura:  electricidad, agual corriente, desagiies cloacales, gas natural, y/o
prolongacion de redes de infraestructura, extendidos por los organismos competentes.

- Plano de conjunto graficando la distribucién de veredas reglamentarias, especificando

medidas y mareriales.

- Memoria descriptiva detallada del proyecto cuya aprobacion se solicita,

- Plano/s de implantacién o conjuntn, debldamente acotado/s en los que se visualice el

antome inmedialo,

- Planos complementarios (plantas, cortes y vistas) de todas las edificeciones
|

proyectadas. {

= Plano de disenio de mobliiario urbano.

- Informe expedido por la Direccion de Vialidad Provingial en el que se determinen las

implicancias que pudiera generar el emprendimiento, cuando tenga accesos a vias de

jurisdiccion -provincial.

- Evaluacion de Impacto Ambnentall[E,I A

Ademas, se requerird cuando cnrrmpnruia el cumplimiento de las siguien
plblicas, de acuerdo a lo establecidd en SUBDIVISION DEL SUELD, Cagiones

I TR 1 AT
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presente Capitulo. S5
- cesion para la apertura al uso publlco de calles que se correspondan con la trama
urbana existente.
- cesion de la superficie dest:lnada a Espaclo Verde Publico.
- cesion de la superficie destinada a Reserva de Uso Publico o equipamiento industrial.

- cesion de la superficie d;él triangulo que conforma la ochava con la continuidad de la
linea municipal.

* Contenido del Certificado de Factlbllldad Técnica.

El Departamento Ejecutivo al otorgar el C‘ertlﬁcado de Factibilidad Técnica previo informe
del Consejo Asesor, procedera a especificar la pertenencia de las parcelas a la zona que
corresponda, conmgnando Ios indicadores brbanlstlcos, usos permitidos, la infraestructura
de servicios minima que debera ejecutar, ‘Ias restricciones al dominio, las cesiones que
corresponde efectuar, las conexmnes con !i red vial, el equipamiento social a construir, la
ubicacion y cantidad de espac os destinados al estacionamiento, los espacios a forestar y las
veredas a ejecutarse, las obras viales, Fle senalizacion y refugios, las conclusiones
emergentes de la Evaluacién de Impacto ;?\mblental y todo otro recaudo que se estime
necesario y pertinente segun las caracteristicas del Proyecto.

* Caducidad del Certificado '

Una vez obtenido el Certifi cado de F. Ctlbllldad Técnica para estos Proyectos, el
interesado tendrad seis meses contados a partir de la fecha de expedicion del mismo para
iniciar los tramites tendientes a la obtencion|de la aprobacion del Proyecto Definitivo y/o del
Permiso de Obra. Transcurndo dicho plazo |sm que se hubiere presentado_la-tetalidad de la
documentacién requerida, se producird la caducidad del acto d f—othrgamléﬁto de la
Factibilidad Técnica, previa intimacién para|que cumplimente co &‘&caudos adeudados
dentro del plazo adicional y perentorlp de d| (10) dias. (

Para obtener nuevamente el Certificado de| Factibilidad Tecnlcz{ dqbera‘ inimar'J&na nueva
actuacion administrativa con 1a presentacion|de la totalidad de Iaé mentacion/pertinente.

* Permiso de Obra.

Una vez obtenido el Certificado de FacLbllldad Técnica y la\;}m dﬁm;{ﬁE]chroyecto
Definitivo, el interesado podra iniciar los tramites tendientes a la obtencid Jermiso de
Obra ante la Direccién General de datastro,‘ Obras Particulares y Arquitectura, debiendo al
efecto presentar un Plan de Obras. l

En el Plan de Obras se debera contemplar la ejecucién total de las obras de
" infraestructura y de equipamiento sorai reqilerldas en el Certificado de Factibilidad Técnica,

al inicio del mismo. [

|
* Visado de Plano de Subdivision

En los Proyectos en que deba cumplir con cargas publicas, el interesado contara con un
plazo de tres meses contados desde el otorgamiento del Permiso de Obra para presentar
ante la Direccién de Obras Particulares los planos de Mensura y Division visados por la
Autoridad Municipal competente,

Del Impacto Ambiental

|
= Evaluacion de Impacto Amblental | |

Se entiende por/Evaluacion de Impacto Amb1enta| (EIA), al documento  constituido por el
gs y procedlmlentos tecn:cos y cientificos destinados a identifi icar, mterpretar
¢ar las consecuencias 0| efectos de acciones o proyectos publicos o privados, asf como
jtigar aquellos impactos que pued n causar perjuicio al equilibrio ecolégico, al
8 la calidad de vida y a la| prese /acién de los recursos naturales y patrimonio

grvericiones cuyas actividades de acuerdo a lo establecido en PERMISOS,
INTERVEN S Y PROCEDIMIENTOS DE APIiOBACION, Procedimientos de aprobacion
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asPlo uieran, deberan presentar Evaluacion de Impacto Arnbuental prevuo ala obte 0]
/Céaﬂ dos de Factibilidad de Localizacion y/o Factibilidad Técnica, segun corresponda poiglfipo. de
’,fr " Proye Cuando la Evaluacién de Impacto Ambiental sea exigido ademds por normativa provincial-sé’
-/ entendera" cumpllmentada la exigencia establecida en el pre.dente articulo con la presentacion del
estudio efectuado en sede provincial. !
I i !

- Cat?gorizacién de las Evaluaciones de I|mpacto Amblental

! i‘_}
A ios.j. efectos de establecer exigencias :ilcordes al |mpacto de cada emprendimiento, las
jes de Impacto Ambiental se contemplarén dentro de la siguiente categorizacion:
alto impacto. Comprenderd a todos adueilos emprendimientos cuya puesta en

. “funcionamiento y/o continuidad, implique un relevante Ibfecto sobre la cotidianeidad de las
personas o el medio ambiente circundante : i
| * De medjano impacto. Comprendera a todos aquellos empl‘endimientos que pudieran, potencial o

circunstancialmente, producir un impacto ambiental de relevancia
* De bajo impacto: Comprendera a aquellos iemprendimientos que sin ser considerados en forma
exhaustiva en la presente ordenanza, por circunstancias e$peciales, 0 a pedir de los ciudadanos,
~ | merezcan su inclusion puntual en un proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA).
El Departamento Ejecutivo establecera por |via reglamentaria, en el plazo de 6 meses, los
emprendimientos -que se encuadren en las categorias mencionadas, los procedimientos y
3 requerimientos exigibles para la EIA, acordes a cada una de ellas.

Contenidos de la Documentacion. |

Se establecen como requerimientos mlnlmos, sin perjuicio de lo que establezcan las normas
~ reglamentarias, -para ;Ia Evaluacion de Impacto Ambiental, la presentacion de la siguiente
m documentacnon

' Descrlpcmn del proyecto y de las acciones pre\nstas por el mismo
Localuzgc:on, situacion y superficie del Fredlo a ser ocupado (debe incluirse documentacion
cartograﬁca a nivel local y regional). .
= Gron rama die las obras y actividades prewstas en cada etapa del proyecto (preparacron del
d s1tm fistruccion, operacion o funcionamiento y abandono).
~“Detalle técnico y plano de la infraestructura e mgtalacrones
- Descripcion de los procesos de produccion o acq\ndad
~ * Volimenes de produccion previstos, amppacuones proyectadas
L * Materias primas e insumos que se utlhzaran ‘en cada etapa del proyecto: cualificacion y
cuantificacion de los recursos demandades, procedencna, transporte. Indicacion de mercados

potenciales.
A= - Gestién de residuos sdlidos y semisdlidos, em15|onels a la atmdsfera y efluentes liquidos:
cualificacion y cuantificacion de los ﬂu;o,s de residuos y/o subproductos en cada etapa del
2 proyecto, manejo, transporte, tratamiento, disposicién transntorla y final. Medidas incorporadas
~ al proyecto para su minimizacion y control
g - Explicitacion de la cantidad 'y calificacion de la mano de obra requerida en cada etapa del
proyecto.

- Marco legal en el cual quedan enmarcadas las actividades y acciones previstas por el
= proyecto.
- Registro de Oposicion, consulta a vecinos y/ o audiencia publica.

Descripcion y diagnéstico del Medio natural (fisico y bioldgico) en el area afectada por el

RQyecto con el objeto de determinar la capacidad de soporte del mismo y el grado de afectacion
actores sensibles. Se analizaran, principalmente, disponibilidad de recursos demandado

yibilidad y calidad de cuerpos receptotes de efluentes y residuos, presencia de espeeies e
Buna o eco'sistemas sensibles o de reievanciai ecolégica
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asl como indicadores de calidad de vida, Formal
preexistentes, percepcion social del proyecto. '

* Descripcién de los impactos potendiales, tanto negativos como positivos, que ocasionaria
la ejecucian del proyecto o actividad en sus distintas etapas. Explicitacion de los procedimientos
utilizados para la identificacion valoracién cualitativa y/o cuantitativa,

de integracion del proyectt a las actividades

" Explicitacion y descripcion de las mediidas de prevencion y mitigacion para los
Impactos negativos identificados que resulten viables lécnica, ambiental ¥y econdémicamente,
incluyendo las alternativas al proyecto (de lotalizacién, disefio, tecnoiogias, etc.). Indicar
momentos de aplicacion de acuerdo al cmnagrama! de ejecucion del proyecto.

* Definicién y descripcién de los programas de monitoreo y control de los impactos

Indicando pardmetros Indicadores a medir, pu probables ¢de muestreo y frecuencia de
medicion, para cada fase del proyecto.

' Declaracion de Impacto Ambiental. |

La Declaracién de Impacto Ambiental (D.1A.) es el acto administrative dictado por la autoridad
municipal, que en base a las actuaciones producidas podra contener:
- la aprobacion de la realizacion de la obralo actividad peticionada, o la aprobacidn de la
realizacian de la obra o actividad pefﬁciﬂnada en forma condicionada al cumplimiento de
Instrucciones modificatorias, la opasicion a la realizacién de la obra o actividad solicitada

* Revocatoria de la Declaracién de Impacto Am:bkmnl.
Amblental podra revocarse en caso de|

.'t;’ e T | 'I
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ZONIFICACION ‘li‘ USDS DEL SUELO

Las disposiciones que se desarrollan en este a(laﬂadod tienen por objeto regular los usos del suelo
en funcion de las particularidades de mnﬂgumdéT y de los: nb}ei:h.rm de desarrallo del Partido.

I 1 r |
\ ll', WMTMHL&MM |
i ‘\.
\\k Elterntnnu del partido de Bragado se daslfica g'arasu ordenamiento en “reas”y “zonas”.
'*;;;-_j .~ Area: Es el ambito resultante de la primera division que se hace sobre el territorio del Partido,
" con el fin de ordenar en forma general los distintos usos que en &l se desarrollan,

- Zona: es el dmbito resultante de la subdivisién de cualquiera de las &reas en unidades
menores, con el fin de regular la localizacion deé actividades particulares y la intensidad de
ocupacian.

Se Espauﬁcan a continuacion las caracteristicas de cada area en gue ha sido dasificade el territorio
P municipal, dejandose constancia que lo establecido se enmarca en lo dispuesto en los Articulos 38 y
62 de la Ley 8912/77 y sus modificaciones.

= Area Urbana '
Territorio destinado al asentamiento poblacional Intensivo, con uso predominante residendal,
actividades terclarias, produccién compatible, eq¢ipaml&ntms y servicios comunitarios.
. El drea urbana esta conformada por las zonas Central y Residencial,

" Zam! Central: Es la zona destinada lnca!lﬁar el equipamiento administrativo, cultural,

mmal ﬂnagﬂem Institucional y de servicios a escala regional y urbana, con el mas alto rivel
de dwerstdadr ¥ de mayor intensidad de ncupaclnn ‘Admite también la localizacion de actividades

Mdml".‘:ﬂn Z0Nas; destinadas a la localizacidn predominante de la vivienda con el

fin de garantizar y preservar las buenas co l:tunes de habitabilidad, admitiéndose la localizacion
de usos comerciales y de servicios de mia E::u r como complemento del area residencial,
Segun los distintos grados de intensidad de pacién, la zona Residencial se clasifica en R1, R2,

= Area Complementaria; Comprende los sectores adyacentes o proximos al Area Urbana que
actuan como espacio de transicién entre lo Urbano y lo Rural. Constituye una zona de reserva para
futuras ampliaciones o ensanchies urbanos.,
Esta conformada por las zonas de Residendal Extraurbano, Reserva Urbana, Corredores verdes,
Corredores de Acceso 3 y 4, Corredor Industrial y las zonas Proteccion Paisajistica 1, 2 y 3.

= Area Rural: Es el ambito territorial destinade a la localizacidn de usos agropecuarios de tipo

intensivo y extensive, con explotaciones harticolas, ganaderia e cria, tambos, agricultura extensiva y
~ actividades forestales, extractivas e Industriales:

Esta Conformada por las zonas de IE1, 1E2, . PR4 y Rural.

4 efectos de cumplimentar los propositos y prewsLunes contenidos en este Capitulo, y cada uno
Xul\apartados, el territorio del Partido de Bragado se divide en los siguientes tipos-de.
ara los cuales se define el cardcter y se reguia la subdivisidn de la tierra, el tasii

fy
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AREA  ZONAS | mnmmm
» CENTRAL 1 ' c1
3 §E CENTRAL 2 | c2
Z | ENTORNO DEPROJECC 1YZ |  EP1—ER
E 2 RESIDENCIAL 1,2,3 R1, R2, R3
CORREDOR COMERCIAL cC
é gg CORREDOR DE SERVICIOS B cs
CORREDOR VERDE 2y Atramo1 |  CV2,CV4T1
- CORREDOR DEACCESO 1y2 CA1, CA2
RESIDENCIAL EXTRAURBANO RE
2 | RESERVA URBANA | RU
,-,55 CORREDORES VERDES 1,3,4 tramo 2 CV1, CV3, CV4 T2
8 CORREDOR DE ACCESO 3 y 4 CA3, CA4
E CORREDOR INDUSTRIAL a
PROTECC, PAISAJISTICA 1,2 y 3 PP1, PP2 y PP3
INDUSTRIALEXCLUSIVO1y2 | |  IELIE2
” PROTECC. PAISAJISTICA 4 | _ ~PPA
ég CENTRO de SERVICIOS | Subzons Urbana %’-" :
RURALES Subzana Complementaria : 'l
RURAL ’ o/ "
. \\ \
Delimitacion por Zonas l h"m.k‘ s
~  Ubicacién de Zonas T~

La ubicacion y deslindes de las zonas estan indicados en =| plano de delimitacidn de zonas, que
en adelante se asigna como Plano de Zonificacion y por los planos particularizados en los
casos de las Areas de Proteccion | Ambiental, ﬁfeasdedes&miby los Centros de Servicios
Rurales. (Ver Anexo T-PLANO N2 1)

= Delimitacién de Zonas

Los deslindes que corresponden a manzanas completas deben ser interpretados como referidos a
eje de la calle. Los deslindes que bordean una calle deben ser interpretados como correspondientes
a las parcelas frentistas a dicha calle, .

- Usos en parcelas frentistas a deslinde de zonas:

En el caso de lotes pasantes con frente @ dos o mas calles, los usos de la zona
correspondiente a cada frente, hoipodran m-:b:nciErse mas alla de la linea virtual
correspondiente a la mitad de la parcela y la autoridad de aplicacion dictaminara con respecto a
las caracteristicas de ocupacion de las mismas,

En las parcelas frentistas a calles o aven cuyo eje sea deslinde entre las zonas
Residenciales (R1 y R2, R2 y R3), se podran aﬂmtﬁr los usas permitidos en cualqulera de ellos
respetandose las normas de @idq de cada zona, previo dictamen favorable del Consejo Asesor.

Cambio de Ei
En las 4re

Adadre

24/de completamiento indicadas en &l plano de Zonificacién solo podré cambiarse el

sion con presentacién de p integral, con propuesta de subdivisién, con

& servicios de infraeslru::tura*iapeltu y acondicionamiento de las calles y la cesion

erdes y de las reservas de uso puhlld) que correspandan. La aprobacion del proyecto

3/ habilitacion e incorporacion en forma |progresiva a la zona de la cual forman parte, a
3 mrtén de las etapas de urbanizacion y su efectiva ocupacidn.
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meqndadar de Usos
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st X Elhnomenctador de usos sintetiza un graq nurnero de usos posibles en un conju
tipbs, t:omando como criterio de agrupamlepto los rasgos que caracterizan el desarrotode I3
actwiclad&s en la ciudad, segin su condlcmn de usos| permitidos, no permitidos y condlaonados por
superF icie y otros requerimientos. Para una 'mejor comprensién se ha buscado que esta subdivision sea
" simple, _,pudlendo incrementar su complejidad |en la] medida que la evolucién del partido y la
expe‘ﬁenc:a de aplicacién del cédigo lo justifiquen. | '

T B I. USO HABITACIONAL
Comprende’ actividades destinadas al alojamiento anente o temporario de personas, familias y/o grupo de personas.

o
R s

a) ./ Viwenda Unifamiliar: uso habitacional destinado al alojamiento de una persona o grupo familiar en forma

1,7 estable, en una unidad funcional, de tipo residencial, hasta dos por parcela con accesos y servicios individuales.
= ;" Puede inclunr un consultorio y/o estudio profesnonal y{o un r.aller artesanal.

Requisitos y limitaciones:
- Estacionamiento minimo: un moédulo por unidad l‘uncmna‘ ( minimo 15 m2)
b) Vivienda Multifamiliar: uso habitacional destinado EI alojamiento de personas o grupos familiares en forma
estable, en dos o mas unidades funcionales de tipo residencial regulados bajo el régimen de Propiedad Horizontal.
Ley 13512. Comparten accesos, circulacién lpterna de distribucion y servicios de infraestructura (desagiies, gas,
electricidad, etc.). | |
Reqmsitns y limitaciones: |
- Estacionamiento minimo: un médulo cada dos unldades funcionales. (mini.23 m2, incluido el espacio de
maniobra). : :
c) Conjuntos habitacionales: Conjuntos de viviendas umfamil:ares o multifamiliares, que son resultado de un

emprendimiento integral.
--Requisitos y limitaciones:
i~ Requiere."Factibilidad de Localizacién” y/o “Factibilidad Tecmco urbanistica” segun corresponda
= Estacionamiento minimo: el correspondiente a vivienda unifam:llar o multifamiliar segtn corresponda.

c.1) Con financiamiento piblico o privado. Incluye barrios de interés social.

c.2) narrios Carractos !

R
d) Mn,uienda Comumfarla. uso habitacional déstlnado al alojamiento de personas en forma estable con servicios e
Jnstalaciones corﬂunes Y reglmen de relacion interna comunitario.
Incluye residentia de nifios, jévenes, ancianos, madi‘es discapacitados, estudiantes y comunidades religiosas.
Regnfs:tos limitaciones: |

-“ag -E -, E$ta )amiento minimo: cantidad de médulos equwaientes a la superficie que resulte de considerar 3.5 m2 de

e de estacionamiento por habitante. |
e) Vivienda Transitoria: uso habitacional de!stl nado al alojamiento circunstancial de personas sin régimen comdn
en relacién interna.

e.1) Hoteles: establecimiento destinado al albergue de pers!mas, incluye hoteles en todas sus categorias (apart-
hotel, hosteria, pensiones, etc.) |

Requisitos y limitaciones:
- Estacionamiento minimo: un moédulo cada 3 habltacmnes
- Carga y descarga: un médulo como minimo. (28;00 mz}'
e.2) Moteles: establecimiento destinado al aldergue de persopas en transito, vinculadas a las vias de comunicacién
de caracter regional definidas en la presentF norma.
Requisitos y limitaciones: |
- Distancias minimas: 1 Km respecto de la Zona lndustnal Exclusiva
- Estacionamiento minimo: un maédulo por cada unidad de habitacién.
- Carga y descarga: un médulo de 28 mz cada 1000 m2 de superficie cubierta total y un médulo como minimo.

e.3) Hoteles por hora: establecimientos destinadqs a alojamiento de personas por lapsos inferiores a una
pernoctacion y que se hallan exentos de cumpilf la oblngac:én de registrar documentos de identidad en el libro
de registros. [

Requisitos y limitaciones: |
- Requiere "Factibilidad de Localizacion’| g '
- Estacionamiento minimo: un mddulo pf)r cada unldad de habitacion.

f) Vivienda Temporaria: uso habitacional ﬂestlnado al aiojarnlento temporal de personas o grupos de personas
con servicios e instalaciones comunes. |

D). Casas de retiros: comprende hasta juna unidad funt:ional de tipo habitacional en predios destinados a
desarrollar retiros espirituales y actwidades relacionadas.

L2 \\Requisitos y limitaciones: [ I !

N ‘"\ Requiere “Factibilidad de Localizacién|. I
bes de campo: complejos habttac:lonales con viviendas de uso transitorio, que

cmnes deportivas y comunitarias de dominio y uso privado. Se desarroljdran
i|| pciones de la Ley Provmcral 8912y Decretos Regl|amentar|os

0 no poseer
cuerdo a las
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';d@:a'__ ividades de intercambio, exposicion, venta y/o reventa con destino a cualquier otro sector de iactivlﬂaid_}-.jsl'

II.USO COMERCIAL ' T

ie la transformacion de materias primas, productos intermedios o productos finales. AR b
a) Comercios minoristas de comestibles y articulos aéociados: comprende establecimientos comerciales
destinados a la exposicion y reventa de productos comestibles y articulos asociados dispuestos en un
mismo o diferentes locales. Como asi también los autoservicios, supermercados e hipermercados (Ley
12573/01). :

a.1) Micro escala: establecimientos cuya suqerﬂcie cubierta | total destinada a la actividad no supera los 50 m2.
Incluye heladerias con elaboracién, panadeﬁ@s con élaboracilﬁn, verdulerias y fruterias, carnicerias y
pescaderias, carnicerias con elaboraciéon de chacinados, productos de granja, fiambrerias, lacteos,
almacén, despensa, kioscos, pastas frescas con lelaboracion, rotiserias, bombones y vinotecas.

Requisitos y limitaciones: | ‘
- Locales comerciales: Superficie minima 20 m2.

a.2) De pequeiia escala: establecimientos chya sup. cub. tn'lta! destinada a la actividad no supera los 250m2

Ademas de los enumerados en la categoria anterior. incluye Autoservicios (Ley 12573/01).
Requisitos y limitaciones: |
-Depdésito: minimo 10% de la superficie cubierta total.
a.3) De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total destinada a la actividad no supera los
2500 m2. Incluye Supermercados (Ley 12573/01). |
Requisitos y limitaciones:
Requiere “Factibilidad de Localizacion”. ' |
-Distancias minimas: 200 metros radiales respecto de ok:ro establecimiento del mismo tipo.
-Depdsito: minimo 30% de la superficie cubierta total. |
-Carga y descarga: Las maniobras de carga y Hescarga!_ deberdn realizarse dentro de los limites de la parcela
(un  modulo de 28 m2 como minimo). .
-Estacionamiento: Cinco médulos por cada caja habllitaqla por la AFIP
a.4) Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie cubierta total
Incluye Hipermercados (Ley 12573/01). | ;
Requisitos y limitaciones: | |
-Requiere “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién de Impacto Ambieptal. AT
-Depésito: minimo 30% de la superficie cubierta total. { THEREaL
-Carga y descarga: un mddulo de 28 m? cada 300 m? de superficie cubierta t gﬂ-m PR 4
-Estacionamiento: Diez médulos por cada caja habllita"da por la AFIP o el equival E‘ea'o:oé‘rﬁédulos por
cada m2 de superficie destinada a exposicién Y ventas. 53
b)

Comercios minoristas en general: comprende estzllbieclmlentos comerciales ok {yb“““_"‘dfferentes 0
similares,  dispuestos en un mismo local cuya actividad principal no sea la epr‘s‘iﬁé&‘:‘gﬁfntg de
comestibles.

Los de mediana y gran escala admiten serviciols asociddos al uso comercial y equipamientos culturales
(cines, teatros) constituyendo: , f _
Centros de compras: locales destinados a la vr.nta de productos no alimenticios, que incluyen
varios rubros y puede o no tener sistema de venta por Jutoservicio. Hasta una superficie maxima de 900
m2 de exposicién y venta (ley 12573/01, grandes superficies comerciales) _
Paseos de compras: agrupamientos de kiosc?s y locales destinados al comercio mtnori:sta
especializado que incluye esparcimiento, gastronomia |y servicios a través de espacios de circulacién
comun, con administracién centralizada o no, ej: galeria comercial, shopping center. Hasta 900 m2 de
exposicion y venta. (Ley12573/01, grandes superficies coh'nerclaies).
Comprende: | | |
b.1) Basico: venta de articulos de limpieza y perfumerias, ldian‘os y revistas, articulos escolares, libreria y
papelerfa, articulos de vestir y deportivos, de cuero, textiles, ortopédicos, de optica y farmacias.
b.1.1)

Micro escala: establecimientos cuya sup. cubierta total d:estinada a la actividad no supera los 100 m2.
Requisitos y limitaciones |

-Locales comerciales: Superficie minimal20 m?2. | ll : 2
b.1.2) De pequeiia escala: establecimientos cuya sup. cub. total destinada a la actividad no supera los 200 m
b.1.3) De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m?2.

Requisitos y limitaciones:

-Carga y descarga: Las maniobras de carga y descarga jeberdn realizarse dentro de los limites de la parcela
(un médulo como minimo de 28 m2) ' |

General: fotografia, bazar, articulos musicales '.y videolg, cuadros y marcos, joyas Y r'etojes, bazar de
antigiledades, regalgs, floreria, juguetes, santeria y culto, articulos regionales y artesamas,_decorac%én y
revestimiento, ilupfinacién , cotillén, electrénica y computacién, hogar, jardin y camping, muebles
antiguos, muebles, rodados, armeria, instrumentos de precision cientificos y musicales, sex shop, articulos
eléctricos y ferreteria, articulos veterinarios, colchonerfa, vidrieria, alimentos balanceados, repuestos del
automotor, exposicion de muestras y venta de materiales de construccién(sin pulvurentos ni depésito) .

b.2.1) Micro escala: establecimientos cuya sup. cubierta total destinada a la actividad no supera los 100 m2.
equisitos y limitaciones ]

comerciales: Superficie minima 20 m2. 5 _ g
b.2.2) De/pequi fczla: establecimientos cuya sup. cub. totall destinada a la actividad no supera los 200 m

b.2)

[
Iy |
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c)

d)

Da mediana escalat establecimientos cuya syperficie cublerta total no su
Requisitos y limitaciones: | i |
-Carga y descarga: Las manlobiras de carga y descargs debersn realizarse mites da la
parcela (1 mibddulo de 28 m2 come minimo)|

Grandes suparficies comerciales: étal:rleumlerms con una superficie cublerta total que sypere los 500

m#, lncluye los tnnmm&mw“vkm e Compras.

Requisitos y
~Requlern: “Factibilided de Lozal n" eon Ev:luuqﬁn de Impacte Amblental,
«Carga ¥y descarga: Las mmduhrudl y descarga deberdan realirarss dentro de lou limites de b2

parcala ( 10% de 1s sup. cublerta destinada a axpnsl:lhn y venta - 3 modulos de 28 m2 como minimo)
Estadnnamtentu* L mddulo cadais0 m2 de supedicie cubierta, Médulo de 23 m2 por vehicule, estando
incluide vn el mismo el espacio pm"n man[nﬁ:m. ne Is crculacién de acoeso al estacionamiento.

Especializado: show room di aulos v nmm /o sus repuestos, lpcales destinados a |a exposicion y venta
de automotores livianos sus repuﬁms up::m:lﬁn y venta de tractores, camiones y/o Implementos
agricnias y/o sus repuastos.
b.2.1) Micro escala: establecimientos cuya m{;p. tublerta total destinada & ta actividad oo supera los 100 ma2,
Requisitos y limitaciones |
_ bocoles comerciales: - Superficie minima Idm*. |
h.3.2) De pequefa escala: estaulac}mbem‘:uva sUp.cub. total destinada a la actividad no supera los 200m3,
b.3.3) Damediana escala: establecimientos|cuya sup.cub. total destinada a la actividad no supera los 500 m=
Requisites y limitaciones:
“Cargy y descarga: 10 % da e superficie cublertn total y Un mddule come minimo.
b.3.4) Grandes superficies comerciales: establedimientos con una superficle cublerta rotal destinada a |8
actividad e supems los 500 m?2,
Requisitas y imilaciones!
-Requiere "Factibilidad de Locatizacion” can  Evaluation de impacto Ambental.
-Carga y descarga: Las maniobras di carga y descarga deberdn realizarse dentro de los (Imites de la
parcela (109 de lo-sup. cublerts destivade a exposicidn y venta - & mbdulos de 28 M2 como ininimo)
~Estaciomamienta: 1 maduls mda 50 m2 ﬁu supetficls cublerts, Mddulo de 23 -m3 por vehicule, estando
incluldor en el mismo el espacio para manjotira, no la circulacidn de acceso al estacionamiento.

Comercios mayoristas en genaral: comprende establecimientos comerciaies destinados a [ Expasiclon y
verta al por mayor con depdsitos y/o|distriburidn. de productos allmenticios vy no alimenticios dispuestos
~ Ul misme o diferentes locales,
c.1) De pequefia escala: estabiecimientos Cuya superficie cubierta 1ol no supera los 200 me
Requisiltos y limitacionas: T
: -Carga y descargat Un modula de 28 m* cama minimo.
r.ﬁ_i_'_f.—“bl mediana escala: establecimientos

cuya superficie cublerta tolal no supera los 500 m'
Requisitas y imitacfones:
~Carge y descarga: Un mddule de|28 m® como mitima
3) Grandes superficies comerciales: blecimientos con una superficie cubierta total mayer a 500 m?,
Reguisitos y Imitaciores:
=Reqiilers *Factibliiidad de L clén® con Evaluncion de [mpacto Ambiental.

-Carga v doscarga: 1096 oo fa supcﬂltl: cubierta total y dos madulps de 28 m* coma minima..
-Estacionamiento: un madulo cada 250 m? de suparficie cublerts total (médulo = 25 m?)

Comercio incomodo y/o peligroso: Presantan o0& (e contaminacion, mokestias y/o peligro. Comprende
establetimiantos destinados @ la exposictn, venta y/d reventa de productos ¥ objetos que por sus
caratteristicas y/o magnitud pueden resultar Incompatibles con otros usos, Incluye venta de productos
inflamables, vanta de materialies.a gnﬁnel ¥ comercios que cuenten con playas de-acogio al aire libre.

Rwumlm ¥ limitaciomes:
-Hequiere “Factibliidad de Localizacion® con Evaluation de lmpacto Amblents!,
-Distancias minfmas;: 200 matmsrmdim rﬁpm e sstablecimisntos educativos v satlitarios,

d.1.1} Comercio Incémodo de pequefia blecimientoas cuya superficie cublerta total destinada a la
actividiad no supers jes 100 m?. Ll wv

d.1.2) Comercio Incdmodo de mediana y gran escala establecimientos con una superfics culilerta total

destinada a la actividad mayor a 100 m2.

Ademids de las anteriorments manciopados incluye materiates de construcdon con pulverulentos, venta y

deposito de materisies de construccion & escala minorista 0 mayorista; productes envasados en onigen a

escala minorista o Madyorista) compra vents y exposicidn de materiales usados y productos para reciclar,

no incluye chataira.

Regquisitos y limitaciones:

“Carga ¥ dascarga: 10 % oe-la supmﬂchduhhrh ‘total y 3 module de 28 m* como minimo
Comercio Peligroso de pequefa escala: establecimientos cuya superficie cublerta total destinada a la
actividad no supera fos 100 m#. Incluye pinthrerias, agroguimicos sin fraccionamienta, plrotecniads
disposicion RENAR 82/01), /
l:nmurr.h Peligroso de mediana y gran -ulm estabilecimientos con una sup.cublerts tofal mayor o
100m?

Requisites y limitaciones: Vs

~Ciirga v descarga: 10 % de 13 superficie cublerta total ¥ dox modulos de 28.m? ;

£
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III- USO SERVICIOS
Comprende al conjunto de actividades destinadas a servicios con prestacién directa o a través de intermediarios incluyendo
los servicios publicos y los privados en|sus distintas escalas.

a) Basicos y Generales: usos destinados a la prestacid:n de servicios basicos y complementarios del uso
habitacional asi como servicios de cardcter general. Comprende:

a.l1) Basicos: Lavaderos automaticos, tintorerias, A:Trajeria , reparaciones de calzado, reparaciones de articulos

del hogar pequefios, de joyas, de frelojes, de instrumentos musicales, de comunicacién y armas,
peluquerias, fotocopiadoras, imprenta con computadora, locutorios, servicios de internet, taller de
encuadernacion, alquiler de videos. | | |
a.2) Especializados: restauracion de muebles, ﬂ:apicen'q, reparaciones de grandes articulos del hogar,
reparaciones de bicicletas, de art. de refrigeraciér, servicios de limpieza y desinfeccién con espacio para
guardar los productos. ' !
Requisitos y limitaciones:
- Superficie total méxima 50 m?2 en zona R2 y R3. |
a.3) De la comunicacién: radios, television, medio.T. gréﬂcok:., estudios de grabacion.
Requisitos y limitaciones: [
- Aislamiento aclstico. ' |

b) Centrales: uso de servicios que comprende sedes de administraciones, organismos y/o entidades plblicas
o privadas con funciones de centralidad urbang. Comprende:
b.1) Organismos Municipales, Provinciales y ‘Nacion. les: reparticiones dependientes del municipio ¥y
delegaciones_provinciales y nacionales. | !
b.2) Administrativos: Bancos, entidades financieras, agencia de cambio, de crédito, seguros, gestorfa, correo.
b.3) Oficinas: oficinas comerciales, inmobiliarias, agencias de viajes y excursiones, agencias de personal y
jubilaciones privadas, loterias, publicidad, seguridad, servicios flinebres sin salas de velatorios, sedes
gremiales, alquiler de vehiculos. _ I
b.4) Profesionales: consultorios y estudios profesianales, laboratorios de andlisis clinicos y veterinarios.
b.5) Empresas prestatarias de servicios; reparticiones bﬁblicas o privadas vinculadas cog.tlpcfp”rﬁtg_c_ién de
servicios de energia eléctrica, gas, teléflono, saheamie to. ATtV U
c) Recreativos: uso de servicios destinado a actividades de ocio, relacion social )_n{‘ac_:ti\{ldades asociadas.
Comprende: AN
c.1) Gastrondmicos: locales donde se sirven o expendean comidas para ser cons
incluidos restaurante, casa de lunch, confiteria de estar, parrilla, pizzeria, salén
Requisitos y limitaciones: |
- Requiere "Factibilidad de Localizacion”.
c.2) Con actividades incomodas de pequefia escala: locales cerrados destinados a i
su funcionamiento pueden generar diversos grados de molestia, ruidos, congestion d rsonas y-vehiculos
y cuya superficie cubierta no supera los 200 m2. Incluye gastronémicos con especﬁcuﬁgmﬁm;‘mlas de
juegos, salas de juegos electrénicos, bowling, billar, pool, bares con miisica, salones y casas de fiestas y
locales semejantes. Patio de juegos y salones de fiestas infantiles.
Requisitos y limitaciones:
-Requiere “Factibilidad de Localizacion”. |
-Distancia minima: 200 metros radiales respecto de equipamientos de salud y de est. de servicios flnebres.
-Requieren tratamiento y acondicionamiento actstico y de seguridad.
c.3) Con actividades incomodas de mediana y gran escala: establecimientos cuya sup. cubierta supera los
200 mZ2. Incluye ademas de los enumerados en la cat. anterior confiterias bailables, discotecas, bingos,
Requisitos y limitaciones: | |
-Requiere "“Factibilidad de Localizacién” con Eyvaluacion de Impacto Ambiental
-Depésito: !
-Carga y descarga: un médulo de 28 m2. cada 500 m2. de sup. cubierta total y no menos de dos modulos.
-Estacionamiento: requieren no menos de un médulo cada 10 m2. de sup.cubierta total. (1 médulo = 23 m2,
incluido el espacio de maniobra). .
-Retiros minimos: los establecidos para la zona a localizarse y no menos de 2 (dos) metros de lineas
medianeras y 5 (cinco) metros de| linea Municipal| con parquizacién del espacio libre. Establecimientos
frentistas a accesos principales deberdn contar con a o por calle lateral o calle colectora paralela.
-Distancia minima: 200 mts radiales respecto de equipamientos de salud y de est. de servicios flinebres.
-Requieren tratamiento y acondicionq‘rniento actstico i- de seguridad.

g (e
idas dentro del mismo,
té} snack bar, bares.

SR

parcimiento, que por

- g . . L ] .
d) Fanebres: uso destinado al funcionamiento de servicios funerarios, casas velatorias, cementerios y
actividades relacionadas.

- Estacionamiento para Unidades Mc'wiles:i un mél!ulo porl;ada unidad con que cuente el servicio.

- Distancia minima: 100 metros radiales respecto de establecimientos sanitarios de mediana y gran escala,
asi como de otros serviciggrfinebres y 200 metros de eI:blecimlentos educativos reconocidos por autoridad

competente y a 200 mtg“de locales de diversion nocturna
d.1) Servicios flinebres d¢ pequeiia y mediana escala: establecimientos cuya sup.cub total no supera los 200 m?
d.2) Servicios fiinebres £n grandes predios: comprende actividades a| desarrollarse en locales cubiertos o al

aire libre en p mayores de 200 m2. Incluye cementerios, cementerios parques. Segln ordenanza
2096/95. / . |
limitaciones: .=~

ibjlidad dg‘,l-.b;:alizaciéﬁ"_ con Eraluaciéw de Impacto Ambiental.
o - e :

Requisito

- uie
x i
f

|
|
86 |




| | - ? 2
. '(,‘ap:'tut'o 1V: Ordenamiento y d. f{:r oh'dw‘rg;}'r’ror‘?a\
| ;

| LT

f)

Seguridad: uso de servicios destinado a

la proteccién a ciudadanos y bienes. | e

Servicios de seguridad de pequeiia y mediana escala: establecimientos cuya Sbﬁéﬂﬂ_
no supera los 100 m2. J

' Incluye comisarias, destacamentos, comjndos y otras dependencias policiales.

las actividades propias de la defensa Y. 'daE! ‘del ¥st
prop y \95}?;-_)

Requisitos y limitaciones:

- Estacionamiento: un médulo por cadd unidad mévil. L
Servicios de seguridad de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta supera los 100 m2.
Ademads de los enumerados en la categoriia anterior IncIuPre cuarteles de bomberos, defensa civil.

Requisitos y limitaciones: ,

- Requiere “Factibilidad Técnica”. Se requerird “Factibilidad Técnica” con Evaluacién de Impacto Ambiental

- Estacionamiento: un modulo por cada unidad mévil.
Servicios de seguridad con actividades incomodas y/o peligrosas: Presentan riesgos de molestias
y/o peligro a causa de su extension, de| las actividades que desarrollan, por requerir el complemento de
vehiculos especiales. Incluye unidades correccionales y otras dependencias, carceles.

Requisitos y limitaciones: !

-Requiere “Factibilidad Técnica” con E aluaciénlde Impacto Ambiental.

|

Servicios del automotor: uso de servis:ios destinado al mantenimiento, reparacién y atencién del parque
automotor pablico y privado. !

- Talleres Mecanicos

Requisitos y limitaciones: | |

-Requieren “Factibilidad 'de Localizagiéon”. Se requer’ré “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién de
Impacto Ambiental cuando su superﬁg‘ie cuble¢a total sea mayor a 1000 m2.

- Accesos: se debera asegurar un acceso directo y exclusivo desde la linea municipal, de un ancho minimo
libre de 2.50 mts, debidamente dem?ﬁada y provisto de piso sélido para el movimiento vehicular.

f.1) Talleres mecéanicos de pequefia egcala y| menor complejidad: establecimientos cuya superficie
cubierta total destinada a la actividad no supera los 250 m2. Destinados a actividades tales como
mecanica ligera y electricidad, cerrajeq?a del automévil, aire acondicionado, radios, lavado y/o engrase,

~--..._cambio de aceite, taller instrumental y de accesprios, reparacién y colocacién de radiadores, de alarmas.

f.2) Talleres mecanicos de mediana y gran escala y mayor complejidad: establecimientos cuya

- _superficie cubierta total es superior a t¢s 250 m2 o establecimientos de cualquier superficie destinados a
actividades tales como gomerias, aiipeacién,| balanceo y suspension , talleres de chapa y pintura,
reparacion y colocacién de cafios de escape, taller integral, venta e instalacion de equipos de GNC, reparacién

: de plasticos reforzados y fibra. Destinados a au’:omotor.‘es, motos, vehiculos pesados, tractores, camiones

v- : 'y/o maquinaria agricola. . I

- Lavaderos . | ;

.-~ Requisitos y limitaciones: . | :
©-Requieren "Factibilidad de Localizacion” y su regulaci6n serd establecida por via reglamentaria.

e i .o Estacionamiento: Deberd estar resuelto dentro de los limites del predio

3.’3»)--“"favaderos de pequeiia escala: estaPIecimie_ tos destinados exclusivamente al lavado de automaviles y
camionetas. | , .

f.4) Lavaderos de mediana y gran Fscala: | establecimientos destinados al lavado de automodviles,
camionetas, camiones, 6mnibus y otroT vehiculos pes dos.

« Playas de estacionamiento |
Requisitos y limitaciones: | |
Requieren “Factibilidad de Localizacion”.
- Cantidad maxima: un establecimiento por cuadra, permitiéndose un maximo de un establecimiento por
frente de manzana cuando se trate de vias con doble mano de circulacién.
- Médulos de estacionamiento: se establece como valor minimo del mddulo, una superficie de 25 m2. la que
incluye el lugar para estacionar propiamente !dicho y los espacios necesarios para la circulacion.
- Las actividades se desarrollardn en predios| totalmente cerrados perimetralmente de altura suficiente como
para evitar molestias a los linderos J) a la via publica, La espera de los automotores debe ser resuelta dentro
de la parcela, prohibiéndose espera; fuera del predio.

-Accesos: se admitird un sélo acceso vehicular por parcela y como maximo dos (entrada y salida) cuando la
parcela presente una medida sobre|linea municipal igual o mayor a 20 m. El corte de cordén correspondiente
admitird un ancho de hasta 2,40 m. por ¢ada uno de los mismos. En todos los accesos y sobre la linea
municipal deberdn instalarse elementos de prevencién, seguridad y advertencia al peatén y para
desplazamiento de vehiculos. Dichos elementos deberdn ser sefiales perfectamente visibles, con dispositivos de
aviso de tipo luminoso y sonoro (sehéfclros, lcampanillas, luz intermitente, carteles.).
Playas de estacionamiento de uso piiblico y cocheras: establecimientos destinados exclusivamente al
>, estacionamiento de automéviles y camionetas. i
2 \hl@yas de estacionamiento destinado a vehiculos pesados: establecimientos destinados al
\f acionamiento de camiones y demés vehf{:uios pesados.
+ Estaciones,de servicio: estaciones de servicio del automotor de combustibles liquidos, gas natural comprimido
2% (GNC) y mixtas. (Segtn ordenanza|2552/99)
X Réquisitos y limitaciones: | |
! Requieren “Factibilidad de Localizagién”.
Distancias minimas: se establecen POO mts radiales respecto a establecimientos de ensefianza e,
} 100 mts radiales respecto de establecimjentos ciie salud con internacién, con resi enci?/

estigacion;
viviendas

r.",'-'g:c'ainunitarias.

ol . £ .I .. . PR
Transporte y Comunicacion: uso de serwués destinado a actividades cuyo fin es/el tra
-pérsonas u objetos. ! : ji Nt

r
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g.1)

9.2)

En todus los cesos el Consajo Asesor podra réquarir tratamiento: particular respecto de la resolucion de
accesos y egresos vehiculares al predio.| Comprende: |

Agencias de remises: transparte diferencial y particlilac de personas con ¢ sin equipajes en vehlculos
espediahmente habilitados,

ﬂuquh‘hs ¥ limitaciones

- Requiersn “Factibifidad de Localizacibn”,

N se aulorzard s localizacian de sgencas de ramnises & una distancia mener @ 300 m. de ung agencis
hahllitzda. |
- Local de espera y administracion de 16 m2, de supérficie minima, con vidriera comercial (minimo 3 m2.) y
baie, No podrd estar ubicade en un radio inferior & 200 m. de una parada de Loxis habilitada.
Ezpacio para estacionamientn da los vehiculos an espers de tomar & ; Incalizado en la misma parcela que
ol local de sdministracion :fmmh linders wm# #lia, comunicado Intermamente v an farma. directs con
dicho local. La superficie ima destinada & estaclonarmiento serd de 125 m2 (5 moidulos de 25 m2), con un
ancha minima B m. v con accesa directn y axclusive desde bs vis piblica.

Servicios de transporte de pequefa y mediana escala; establecimientos cuya superficie cubjerta total no
supera fos 100 m2. Incluye agencias de fetes, taxi-flel, Fgencsas de/radiollamado, conslionatarios vy
omisionistas, reparto de encomlendas.

Reguisitos y limitaciones:

-Requieren ~Factibilidad de lmﬂmuﬂm i | N

Estacionamianto: 1 médulo de 28 m? de sup p/oada vehicoide habllitado, dentro del predio o parcela adyacente
En ronas dei Ares irbana no se admitichn estahlecimi que utillcan vehiculos supedores 8 4-Tn.

23] Serviclos de transporte de gran escala: establecimientos cuya superficie cubserta supem los 100 m?.

Ademds de los enumerados en B ategoria antellar incllye mudadoras, empresas ge transporte y minlbids,
Requisitos y limitaciones:
-Requieren “Factibilidad de Locslizacién”™ Sa reque "Factibilidad de Locallzadién™ con Evaluacidn de
Impacto Ambiental cuando su superficie cublerta total sea mayor a 1000 m2,
‘Estacionamiento: un modulo de 36 m2. de superhice por cada vehiculo il oy _

g-4) Servicios de transporte con actividades Inm Presentan riesgos de confaminacion, molestiss
v/o peligro a causa de su extenslon, Impacto &n el rnedﬁ.u localizarsa, Incluys Empresas de transporte de
cargas; empresas de maguinarias pesadas, inales e dmnibus, de corta, de meda y larga distancia,
centros de trasbondo, helipuertos el {

Requisitos y limitaciones: | |
Requiere "Factibiidad Técnica y de Localizacon® con Evaluecion de mpacto Ambienta
Depdsitos; uso de serviclos destinado a actividades ¢uyo fin principal a5 el alm
productos, se clasifican segin grado de mnlﬁtlu*
Requisitos y limitaciones:
Reqiiene “Factilinad de |ocalzacidn” con Evaluachin de Impacto Ambiental,
- Cargs y Descarga: 10 % de |8 superficie cublérts toldl y un imddulo de 28 m? como
- Ectacionamiento’ un médulo rada 100 m? cublertns, “
= Los depisitos permiilidos Lepdrdn una sup. maximng ﬁe 100 'm3 en Zona Residencial y' 3 2 o Corredor
Comercial S
« En sonas del Area urhana no == admitirdn !mh{admhémm gon utlifcen vehloules superiores @ 4 Tonaladas,
- Log depdsitos asociados a actv, comerciales min, y may. s¢ regulardn sflo establecido para af uso comardial

h.1) Depositos 1: Estabiecimientos destinados a uln'ta:dnur sustanciss. 6 productos no  inflamables, no
putrescibles y/o escasaments combustibies. No generan pmgum tipo the perturbacion,

Locales ligados directa y exclusivamente a comercios minoristas y con destino de aimacenaje de articulos
relaclanados con el consuma directo de 18 pobiladidn y ka directs &l pibllico. Comprenda:
ALIMENTOS ¥ BEBIDAS: productos de la panificacidn, -
TABACD: agarrilles. COgarros, cigarritos y tabaco ptun:!n
TEXTILES: hilados, hilos y lanas. Tejigoss It
CONFECCIONES, arficulos para bebes, Boneterla (camisas, corbatas, pafiueles, etc.). Confecciones y tienda én gral.
Mantelaria y ropa de cama: Madias v sriiculos de pun-tu Mercerias. Roperfas. Sombrerctas
PAPEL Y CARTON: envases de papel y cartdn, Papel y cartdn
ARTES GRAFICAS! editoriales sin imprenta. Libreria y papuleria, Papeles impresos para decorar. Papeles impresos
para empaguetar. Lc{
ARTICULOS DE CAUCHD: articulos de caucho para uso medicinl v del hogar, Calzada de caucha,
CUERDS ¥ PIELES CLRTIDOS ¥ SUS MANUFACTURAS: mum:n:[ulncﬁu Colzado di cuerp, Plisfes curbdas
MATERIALES PARA CONSTRUCOCION: articulos, plomeria, eléctricidad, calefistcion, obras satitanas, elc.
ARTICLILOS PARA EL HOGAR: mcalchados v otros artude r.n'pl:;hrlu Alfombras. Artefactns eigctricos, radios,
televisores, heladeras, lavarmpas, oftc. Art. ¢ bazar y memaje: Art, pare impieza, Discos. Madquinss de coser,
Musbles de hierro. Muebles de madera y mimbee, "J
JOYERIA, RELOJERLA Y AFINES: fantasias y bisuters. Joyas v ptedras preciosas. Platerla y similares, Relojes.
MEI'ALES EXCLUIDA MARIA: articukos de hierra y
VEHICULOS Y MAGLUNSHIN (EXCLUIDA LA ELECTRICA): bic m ¥ SUS repueslos ¥ accesonios. EQuipos ¥ aparatos
clentificos y de sifin {medicing, ingenleria, et=.). Magquinss y equipos par oficinas (maguines de escrilir, calculdr,
contabllidad, etc.) iclos y otras vehicolos a pedal (excluidas bicicletas), sus replisstos v accesarios;
MAGQUINARIA Y ARARATOS ELECTRICOS: aparam v matenalis para radiofonla y Sus repuestos y accesorios, Articulos
¥ aparalos dive para Instalaciones ehéctricas (lampiris, sitiles, toma comentes, efc.). Maguinas y equlpos
(computador, bir, ealcular, contablikdsd ).
VARIOS: acoesfitios para farmacias, hospitales, etc. Armesia !&n deposito v cartuchos ¢ balas, etc, Art. musicales,
Art. pa e5. Ltiles para comerdios, Industrias iy p nates. Cuchilleria. Ferretotis en general. Flores y
samill pbtada. Gptics y fotngrafia, Pldsticos.

h.2) Deg fegtablecimientos destinados @ almacznar: sustanclas o productos no inflamables,
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E ;l 5 Utapinda IV: Grdenamiomo v des

= == putrescibles y/o altamente combustibles,

11.9

i
h.4)

h.5)

escasamente putrescibles y/o medlanamente combustibies. Genera en peqoga:
manefrs cantrodada, ruidos, palves ¥ glores, =
Admite almacenije de articulos para Bl equipsmienta urbano y el comercio mayarista y
Locales ligados directa y exclusivanmiente a comercios. Comprende:

AGROPECLIARIA: alimentos pars aves y ganado, Aves, huevos y miel, Cereales, oleaginosas, stc. Frutas y
hortallzas. Frutos del pals, Tabiaco en he

FORESTALES: mimbre y paja.

ALIMENTOS ¥ BFRIDAS; acsites, Azﬁtnr Cafds, tds, yerhas ¢ aspecies, Carvezas y behidas sin aicohal,
Comestibles en general, Chocolate v sus productos, caramelos y otros preparados de azicar, Embutidas,
flambie y otrus preparados & base dé carnes. Fristas, legumbres y careales, secos y en conserva en diversas
formas. Harnas y subprodlictos de [a molisnda de trign. Manteca, crema, leche y productos similares.

Queso, Productos de |a industna fideer (pastas frescas), Vinos. Bebidas alcohdficas,

TEXTILES: fibras textiles,

MADERAS: tabias, tablones, rirantes, terciados, fendlicos, etc.

FRODUCTOS QUIMICOS, PINTURAS Y BARNKICES. pinturas ¥ Daimices.

PRODUCTOS FARMACEUTICDS, DE HIGIENE Y mmﬂﬂlt drogas, especiatidades medicinales. Herboristeria,
Perfume y productos de higiene y tocador.

ARTICULDS DE CAUCHO: chmaras

CUEROS Y PIELES CURTICOS ¥ SUS Ml’ﬁHUFFrCT’lmﬂ.S almacén de suelas. Cueros curtidos. Talnbarterias,
MATERIALES PaRA CONSTRUCCION: ladriilos, mnw,.:aﬂ. arend, elc. Pledras, marmal, efc. Puettas, ventanas,
prmezones; ets. Vidrios y cristales,

METALES, EXCLUIDA MAQUINARIA: :4 articulos en general de metales no ferreses (cabre, bronca,
aluminle, ploivo, ting, estafio, niguel, gtc. ]thrn ¥ m en barras, pecfiles, chapes; etc. Metales no forrosos en
diytintas formas.

VEHICULOS ¥ MAQUINARIA [E)(E_I.EIDJ". LA ELECTRICA): automotores, sus repuestos ¥ accesorios. Equipos v
accesorics pora &) fransporte por sgus, Equipos’y accesorios para el transporte ferroviario, Equipos y sccesarios
rurales, implementos agricoles mecanizpdos, Equipos y maguinares para la construccidn, Contenedares,
Maquinana, instalaciones mecinicas pira uso en la industrin y sus repuestos y accesonios.

MAGUINARTA ¥ APARATOS ELECTRICOS: cables y condictores aléctricos. Motores eléctricos y sus repuestos .
RAMOS GENERALES: almacenes y proveedurias maritimas. Almacenes y ramos generales.

VARIDS: drboles y plantas. Consignatarios en general, Diarios y revistas. Envases en general. Lubricantes,
bditivos fluldos pum sistemas hlﬁrﬂuli#&: y liguides refrigerantes, Productos veterinarios,

Dupdlﬂnu 3:

[Establecimientos destinados & almnmﬂar sustancias o productos inflamatles, medianamente o altaments

“Registra existencia de liquidos ngfeshms 0 contaminantes, pudiendo generar focos de infeccion y/g
proliféraciin de Insectos o medores,
Admite e almacenaje de articulos :Hra el minercio mayorists, la industria y el agro. Comprende:
_MINERIA: metales metaliferos.
CAY CAZA: pescados ¥ mavimoes. i'mdumdnla:tm (eviscerados).
':- ALES: durmisntes, sstacas y postes, Relllizos.

ALIMENTOS ¥ BERIDAS! carnes frescas v congaladas,
VARIOS: deseches de hlerro, acero y qtruu metales.
Depdsitos a:
Reqistra existencia de liguidos HDI'EEWDS. mrrtumlnantes, productos inflamables o productos explosivos
putiendn generar focos de infeccian) y/o proliferacidn de Insactos o moedores,
Admite gl almacenaje de articllos pam & comerdlo mayaorista, la Industria y &l agro, Comprende:
MINERIA: combustibles silidos; len y-sus derivadas
AGROPECUARIA: aves vivas, Cueros y pieles (sin tratamients). Ganade én pie. Lana sucia y algoddn en ama
Peln vy eerdi sin desificar, Subproductas ganaderos y ugnm'lm.
MAGERAS: Iefia y carbon de lefis.
PRODUCTOS QUIMICOS, PINTURAS, BARNICES: produttos quimicos diversas.
CUERDS Y FIELES CURTIDOS ¥ SUS MANUFACTURAS: ruemos soldados, pickleados,
VARIDS: a|11'|-urlrav”!:5:I con depositn de cartlichos, balas, etc) Desachos en ganers (excluldes ios de higrro, scarg ¥
otros meétal
Centro da Distribucién y Logistica: Espacio destinada a Ia localizacién de mis de una actividad de
distribucitn y almacenamiants con espucios comunes de ruptura de cargas y de servicios al transporte de
Cargas comunes paro su funcionamiento, | |
Servicios Tndustriales: uso de sarvicios destinado a actividades complementarias del uso productivo
industrial, Incluye lavaderos Industriates y utms servicios relacionados.

Raquﬁsi‘tﬁ ¥ limitaciones: |

“Requiene “Factibilidad Téchica y e Inmllaauﬁn con Evaluacidn de Impacto Ambilental,
Infraestructuras urbanas: uso dé servicics destinado a los sistemas de producclon, almacenamiento y
distribucion de agus y energia, de commmicacion y de evacuacion de residuos que constituyen la
Infraestruciura. de fs cudad, Incluye estaciones y cantrales transmisoras, antenas, plantas distribuldg=as
y/o de almacenamignta (endéiaia, agua, gas, teléfano, satelitales, televisian, radia), plantas de
e liquidos cloacales, planta de aimacenamiento y/o tratamiento yfo disposicon de g

! drbanns
Requisites y imitaclomas:
Hequiere “Factibilidad de Localazacidn®
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Capitulo IV : Ordenamiento 'y desarrollo territorial i

Sl 1V. USO EQUIPh IENT (o) :
' Comprende al conjunto de actividades destinadas a satisfacer las necesidades sociales y culturales en sus distintas fon‘nas,

la atencion social y la vida de relacion

a) Ensefianza e investigacién: uso de eq"uipam]e_cnto desJ:inado a la formacién, ensefianza o investigacién en
sus distintos grados o especialidades.

Requisitos y limitaciones: |

- Distancias minimas: para todas las categorias se establecen 200 mts. radiales respecto a estaciones de

servicio, comercios incémodos y/o peligrosos; sefvicios finebres e industrias de categorias 2 y 3
preexistentes. T’

a.1) Educacién inicial: incluye Jardines Maternales, guarderias, Preescolar.
Regquisitos y limitaciones: |
- Requiere “Factibilidad de localizacion” cuando su superficie cubierta total es mayor de 300 m?2,

a.2) Educacién Basica: incluye Educacién General Basica. Esi:uelas Especiales (Discapacitados) y Centros
Educativos complementarios.

Requisitos y limitaciones:
- Requiere “Factibilidad de localizacion” .
- Distancias minimas: 200 mts. radiales respecto de otro establecimiento del mismo tipo.
a.3) Educacién Complementaria: Incluye educacién Polimodal, Escuelas e Institutos especializados (Oficios,
Idioma, etc.). Academias. Taller Protegido.

a.4) Educaclén Superior e Investigacién: Incluye ILIivel Terciario, Nivel Universitario y Centros Cientifico-
Tecnoldgicos. ' -,

b) Sanitario: uso de equ:pamento destinado a pMstacson de servicios médicos y/o quirlrgicos, con o

sin alojamiento de personas. Ademas de cichos Tstablecimlentos, incluye locales destinados a la atencién de
animales.

|
Requisitos y limitaciones: |
Uso exclusivo por parcela a excepcién de buﬁet y/o quiosco como complemento del uso.

- Distancias minimas: 100 mts. radiales respecto de Estaciones de servicio, servicios fuuebmf ~f200 mts
radiales respecto de centros recreabdos con actividades incémodas.

- Residuos sélidos hospitalarios, patnlogicos y no patolégicos: los recorridos del tra pgrte”hasta ‘'su destino
final no podra realizarse por calles de acceso domiciliario y conectoras secundaria EQ‘CBSO de Impos:bilidad
deberd establecerse el recorrido mas |directo por ellas hasta las vias principales.

» Equipamiento de salud. Comprende: | l \

b.1) Establecimientos sin internacién: Instalaciones desttlnadas a salas de primeros

servicios de enfermeria, institutos de diagnostico 5{ tratamiento, centros de
natatorio), centro de dia. SLJ
nes de

|
b.2) Establecimientos con internacién: Insl:alaciT

Aottt
S e a ¥
et PEEE LA TR

poli consultorios,
_ablh’caclén _(incluye
\‘“‘-.._ l* Mk,

inadas a hospitales, clinicas, sanato?fbs;::.:_
policlinicos.

Requisitos y limitaciones: J

- Estacionamiento: un médulo cada 4 camas o contemplar la existencia de un estacionamiento a una
distancia maxima de 200 mts. y un modulo de 28 m? |para ambulancias como minimo.
- Carga y descarga: un modulo como minimé

b.3) Establecimientos con residencia: Instalaciones |destinadas a clinicas psiquidtricas, centros de

rehabilitacién fisica, casas de reposo, geridtricos, centro de recuperacién de drogadiccién.
Requisitos y hm!tacfones.

- Estacionamiento: un médulo cada 6 camas y un modulo de 28 m2 para ambulancias minimo
b.4) Establecimientos monovalentes: Establecimientos dedicados a una sola especialidad, con o sin
internacién, con o sin sala de cirugias. '
b.5) Servicio de emergencias: Instalacnones destinadas a hlojar los servicios de emergencias médicas
moviles.
Requisitos y limitaciones: l
- Estacionamiento: un médulo de 28 m?2 por unidad mévil.

- Atencién de animales. Comprende:- l

b.6) De pequefia escala: comprende establecimientos cuya superficie total no supera los 150 m2, Incluye
consultorios veterinarios para pequefios animales, con internacion.

b.7) De mediana y gran la: establecimientos cuya superficie cublerta es superior a 150 m2. Ademas de
los enumerados en | tegoria anterior Inciuyq' guardeﬁa de animales destinadas al cuidado, albergue y
adiestramiento de gfiimales, veterinaria para grandes animales, etc.

entos destinados al cuidado|y preparacién de caballos.

lizarse en érea urbana. |
bilidad de Localizacidn” y Evaluacién de Impacto Ambiental.
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\G “Fﬂdﬂ y deportivo: uso de equipamiento destinado a actividades culturales y

entla a un grupo o sodedar, asli como & 14 practica, ensefisnza o exhibici
culturs fisica, con o sin asistencia de egpedad;&res.

p. Social y Dep. de pequefia escala: nde actividades a desarroflarse 8n Iocales cubiertos, &n
redios que no superen los 400 m= lncluye ﬁlmnas_lqs, clubes sociales yfo deportivos, sociedades de
| nto, agripaciones tradicionalistas y : nrm Intermedias.
«Social v Dep. de mediana escala: Cumprzude actividodes a desarrpllarse en locales cublertos o al
Siire iibre en predios cuya superficie total fo supers los 800 m3. Ademas de los enumerados en la categoria

antermr incluye asociaciones y centros recrestivos de entidades plblicas o privadas, piscinas, canchas de
o _./ fitbol, bochas, m]t.‘.-, srquash; tmrﬁ. na-ﬂdlz.t:!&ﬂqu-utvvdiey

Requisitos y
< En los cosos en que se ublguen

n las ronas R2., R3 o CC deben sar superficies cublertes vy con
acopdicionamiento actstics, Tu

Equlp. Social y Dep. en grandes pmﬂm Comprende actividades a desarmallarse en Jocales cublertos o al

aire libre en predios cuya superficie total no queda comprendida en las categorfas anteriores .

Ademds de los enumerados en las categorias anterores Incluye Clubes, compiejos polideportivas, pistas de

atlethsmu natatorlos, velddrome y campds deé galf.
:nlas rHE PPL, PP3 YR ube [mmlll‘.ﬂﬂicolﬁej NS0
Tonas ¥ R; requlensy 0 .
m:.pﬂrﬂl:iﬂ

- Estacionamiento: un midulo cada m? de de predio destinado a la sctividad y ng menos de un
mbdulp cada 7 espectadores.

Equip. Social v Dep. can i:thrlﬁndurlnmmndu w'n peligrosas: Presentan riesgos de molestias y/fo
peligro a causa de su extensidn, afluencia masiva de publico o requerlr ¢ complemento de animales,

vehimulos, etc.Incluye nutﬁdrnml:u. knrtdﬂmmo, htpadmm, matédromo, aeroclub, poligono de tio y
deportes mauticos [surl, vela) ste.

Requisitos y nwmz
- Reguiere Certificadt de Factibilidad Téonita con evaluacian de Impacto Amttental,
- En las zonas PPL, PP3 y R, ruqulereCrnsuludCﬂrEEiumﬁnr

Cultural: uso de equipamiento destinado a la produccién, conservacion ¢ difusién de blenes culturales asi
como s la transmision de comunicaciones en presencia de aspectadomss.

Equip. cultural de pequeiia escala: establecimientos ¢uya superficie cubierta total no supera Ios 150 m3,

< Inchufe’ museos, bibliotecas, archivos, s.alas de exposiciones, conferencias, convenciones, centros culturales
"y recreativos.

Equlp Cultural de mediana escala; emmecrrnienms cuya superficie coblerta total o supera los 1500 m?,

de los enumerados en |a categoria anterigr Incluye rines, teatros, auditorios, salas de espactdculos.
“Requisitos y limitaciones:

.:_.‘._;..- - En los cawos em que se ubiquem [En les zomms CY, €2, v CSRE deben ser superficies cublertas y con

ascandiciondmiemto 2c0stioo,
Equip. Cultural con actividades incomodas: establecmientos que presentan riesges de molestias y/o
peligro A causa de su extensian; afluencia masiva de publico o requenir el complemento de animales, medios
mecinicos, ete.  Incluye: anfiteatros, mum feriales, autocine, jardines zooldgicos, parques recreativos y
de diversiones, clrcos.

En Tas zonas PP, PP3 v CV2Y mqmm:'n[f*msuim al Comsejo Asesor,

Raligloso: uso de equipamiento ﬂeﬁtln&do a practicas tomunitariag de cultos religlosos v & las actividades
directapmnte relacionadas,
Requisitos y limitaciones:
- Reguiere 'qumliﬁm: de Locall
- Hequiere Acondickonamisnto A.mst}m
Equip. religioso de pequeia escala J estahiscimientos cuya superficie coblerta total ng supera
los 250 m2. Incluye sedes rellgiosas. Ts

Equip. religicso de mediana escala Eﬁtahle:drrﬁenups cuyd superficie cublerta total no supera
los 1500 m=. Incluye templos, capllies, sedes religiosas.

I
Equip. religioso de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es bor
1500 m#., Ademis de los unumqaraﬂda it la @tegoria anterior incluye seminarios; con o

monaslerios. I
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Capitulo IV : Crdenamieno. y devarcalla tarritorial

J . b o] 14
i e e e — i L

a) Industrial: uso productivo destinado & hcﬂv‘dnd% elaboracién y/o transformacitn de matarfas primas

¥ bisnes;  puesden tener actividades de almacenamiento de productos.

Quedan exceptuados de este uso panaderias, hﬂindmd % y fabricas de pasta.
Requisitos y limitacionas:
La Ley Provincial 11.459 v sus normas rtglamantmus serian de aplicacién paro 1a radicacién terntorial,
ampliacidn y habilitacién de todos los establecimiantos industriales instalados o gue se Instalen en el
Partido de Bragado, requiriéndose Certificada de Zonificacitn y Evallaciin de Impacte Amblentsl an los
casos gue a5 o establezca dicha ley y sus normas mhmmﬂmb.
- Diztancias minimas: Las industrins categorizadag como 32 categeria no podran instalerse a upe distancla
menar de 200 mis, respecto de establecimigntos sxistentes destinados a aducacion, salud y esparcimiento.
EStos dos puntos se medind entne los dos puntos mils cercanes de las respectivas parceias,
- Estaciormmiento: un module por cada 100 m2. de superficke cublerta del establedmiento y/o un mddulo
cadn custro operarios, computfndose un minimo d& 25 m2. pormbdulo,
- Carga y Descarga; pora la superficle destineda d cargd v descivgl se requerled un mbdule por cads 200
mz de superficie cublerta dn] establecimiznto, mmTuhindm un minime de 50 m2. por modulo.

a.l) Industrias de Primara Categoria: ,J‘
De pequena escala: noluye aguellos establedimientos que se consideran  INGCuos porgue su
funcionamienta no constituye riesgo o motestia a |3 seguridad, salubridad & higiens de & poblacion, ni
ocasiona dafios a siz hienes materiales i al medic smblente, que emplean menos de 5 (cinco) parsonas
come dotatin total, incuyendo todas las categoras: laborales v a los propietanos. Se consideran Talleres
Artesanales,
Talleres Artesanales: Establecimientos dedicados a la transformacion manual de rl'lill'ﬂl'lh pﬂmﬂ por
cuenta propia y en pequenas unidades. Se dividen an dos clases;

a.i.1) Talleres Artesanales Clase a: r

Productos Alimenticios: Elaboracion de duldes y ma 88: Fraccionamiento
fntas secas, azdcar, yerba, sal, scelluras .Elabor, de masas, pasteles, sand
Textiles y prendas de vestin Puntillas, ehcajes, l‘,-mdme ¥ similares. i ; qﬂ.tu!usr Canfeccldn
de ropa de cama y manteleria, Confecclén de cortinados, almohadones, a atiesy articUist afines.
Acabado de tejidos de punto: Fabricacion de tefidos y articulos de punto. Confeccion da prandas de vestir
en gral. L -
Productos de la madera: varillas dr.- Marcos y marcos para cuadros, espejos, e

ivasade o legumbres
Hely-productos similares,

Productos minerales no metalicos: taller de 3 ia y decoracion ceramica. bn:a“i;pnmaﬂfmlm
de vidrio y eristal, sin homo de fusidn. Molduras y demas articulos de yeso. Product abrefja.
Productos metalicos: mecanica dental, Reparacidn de instrumentos dpticos y att.nl‘tﬂmftﬂe%lada de
lentas;

Otros: fabiricacion de joyas, incluso gl labrado de pledras preciosas y semiprecipsas. Adomos de fantasia
y articulos afines. Fabricacion de sellos de gama, pipas, boquillas, placas de identificacitn y pelucas. -
a,1.2) Talieres Artesanales Clase b:
Productos allmenticios: Elaboraclin de flambres v embutidos. Fracclonam, y envasado de misl y
Bspecias,
Textiles y prendas da vastir: Confec. art. de lona. Taller de bordado, plegado, ojalado, rurcido y
labores afines.
Productos de la madera: Fabricacion de articilos menudos de mimbre y cafa. Tallerss de tormeado v
cperaciones andlogas. Fabricacién de muebles de madera para el hogar. Fabricacién de musbles de
rmimbire y cafia, Taller de carginteria, ebanistara y tapizado de muebles.
Sustancias quimicas: Fraccionamiento |y envasado de productos farmacfuticos ¥ especificos
velerinarios. Fracdonamiento y envasado dg productas de limpleza, tecador y cosmélicos.
Otros: Armados de letreros Juminosos, o no,
2.1.3) Industrias de Primera Categoria:
De gran escala: Incluye aquellos establecimiznlos que s& considéeran Inocuos porgque su fundionamiento
no constituye riesgo o moiestia a la seguridad, salubridad e higiene de la poblacidn, ni ocasiona dafios a
sus Blenes matzriales fl al medio ambilents. Segin Ley, 11459/93, Decr Prov. 1741 /96,

I
a.2) Industrias de Segunda Categoria: Incluye aquellos establecimientos que se consideran moomodos
porgue  su funcionamientn constituye una molestia para la salubridad  higlene de la poblacién u
ocasiona dafios a bienes rrmmriqtaﬁ woal medio -rmbdenl.e. Seqln Ley 11459/93, Deécreto provinclal

1741/96.

2.3) Ind ‘arcera Categoria; lnr.lu'||-e anuellos  establecimientos gue se consideran peligrosos
porgu namianto constituye un rissgo paralla seguridad, salubridad e higiene de la poblacidn u
graves a los blenes y al medio Imhr}ente. Segun Ley 11459/93, Decrstn Provincial

174196, 4
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bl1) ' Agropecuario Intensivo: comprende

'Agropecuario: uso productivo destinado a ac:tividades tales como agriculture
-‘ganaderia y otras asociadas o complem:tarias ’
e 3

{plotaciones de tipo agropecuario en parcelas no menores
a'las 4 ha. Incluye viveros (produccién y venta Fe plantas, arboles, arbustos y flores), huertas,
criaderos de chinchillas, lombrices, carac@les, incubadora de aves, jardin boténico, acuarios, cria y
/venta de carnada. Siempre que se incluyan animales se|debe cumplir con todas las disposiciones

‘inacionales, provinciales y municipales, éspecia[nilente las referidas al tratamiento de efluentes y

** desechos. '

|

Agropecuario extensivo: comprende explotaciones de Ii:ipra agropecuario en parcelas no menores
a las 70 has. Incluye criadero de aves. |Cultivo, pastura y otros usos agricolas. Cria, engorde y
otros usos ganaderos. Forestacion. |
Requisitos y limitaciones: ! [ |
- La actividad de engorde de anin?ales y/o aves requiere Factibilidad Técnica y evaluacion de
Impacto Ambiental. Solo se permite su localizacién a distancias iguales o superiores a cinco Km.
del drea urbana o Complementaria mas préxima, fuera de las cuencas de anegamiento de rios y
otros cuerpos de agua y a mas de 1 km de bafados. |
En los casos de cria intensiva y/o engorde a|corral bajo el sistema denominado Feed Lot, se rige
de acuerdo a lo establecido por Ordenanza No 3736/09 -Decreto N° 2250/09 y sus disposiciones
reglamentarias y complementarias. ] il
. |
Extractivo: comprende actividades de extraccion de suelo y subsuelo consolidado naturalmente,
destapes, desmontes, excavaciones y las tareas de movimiento de tierra o suelo en gral. , tales
como relleno, compactacion y ten‘apler?amientol'. Se permitird la instalacion de emprendimientos
destinados a la explotacién del recurs? hidﬁcoi subterrdneo a los fines de su envasado para el

===r=consumo humano. | |
e ‘Requisitos y limitaciones: |
= - Requiere Evaluacién de Impacto mbientél. |
- Solo podran autorizarse actividades extractivas de suelos previos estudio del agotamiento de
Qe . las explotaciones existentes, talr'\to pard ampliacién de las mismas como para nuevas
oLy explotaciones. | ' .
B - Profundidad: maxima 9 mts. I?n todosi los casos, las explotaciones deberdn respetar una
INISTE, separacion minima de 3 mts. entre|el piso de la cava y el nivel fredtico maximo.
- Distancias minimas; la distancia de separacién minima entre cavas sera de 1000 mts. En las
-~zonas aledafias a las| rutas nacionales y provinciales y en avenidas de acceso no podran ser
_ogdpadas por cavas hasta una distancia de ?00 mts, respecto del limite del dominio publico.

, | | |
[ |

Clasificacion de Industrias

La localizacion de industrias en funcion de 51||| calaegérizadép, Ley 11459 y Decr. Reglamentario N°
1741, se especifica en el siguiente cuadro de Homologacién de Zonas

Tipos de Zona Art. 40 Decreto 1741 . @ ZONAS Segun Plano de Zonificacion
| 1, €2, R1, RE, RU, CC, CA2, CA4,
ZONA A — Residencial Exclusivo — | | | Cvi/ 2,/3/ 4,CVP, PP1/2/3/4
ZONA B — Residencial Mixto — | :l R2, R3, CS, CA1, CA3, CSRu
ZONA C — Industrial Mixto — | | ; CI, 1E2, CSRc
/—m\;&\ ndustrial Exclusivo — i | IE1 i
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|
Usos No Consignados en el Nomenclador de Usal_s'

La incorporacion de usos no consignados en el no}nenclador de usos debera tener la aprobacion
normativa correspondlente, previo dictamen de la Autoridad de Aplicacion.

Cualquier modificacién, supresion o mcorporacuéﬁ de actividades y/o de los agrupamientos
establecidos en el nomenclador de usos de este Codigo, solo podra ser efectuada a iniciativa de la
autoridad de aplicacion, la que debera solicitar opinién 'al Consejo Asesor.,

Todas las autorizaciones o permisos que se otorguet por la presente Ordenanza como asi también
las localizaciones se efectuaran en consideracion al rubro o actividad principal que se requiere.

Los usos a radicarse en las zonas Entorno de Proteccién, deberan contar con dictamen favorable
emitido por el Consejo Asesor. '

Requerimientos de Espacio para Esﬁacianémientb Carga y Descarga

Los espacios para estac1onam1ento, carga y descarga deberan cumplir las siguientes disposiciones:
a. Contar con la superficie minima (cubierta o libre) de los médulos de estacionamiento, de carga y
descarga, especificado en el Nomenclador de Usos.

b. Dichas superficies podran disponerse en el Centro UI:Jre de Manzana, solo si son descubiertas y no se
realizan en ellas tareas de lavado ni de reparacion de los automotores.

c. También podran disponerse en el espacio de retiros de frente, en el caso de viviendas familiares una o
dos por parcela en las zonas en que estén permitidos. |

d. Los espacios destinados a estacionamiento, carga y descarga, se vincularan con la via pablica en dos
puntos (entrada y salida) como maximo. En caso de disponerse un solo punto, su ancho no excedera el
necesario para el paso simultaneo de dos vehiculos. soL

e. En los planos que se presenten para solicitar permisos de construccién o de habllttaclen, se senalarén
los médulos, los espacios de circulacion y maniobras, y IosFLpuntos de entrada y salida¢" -
f. En los casos en que no sea posible o conveniente cumplir en el mismo predio os,requenmlentos de
estacionamiento establecidos, se admitira la prevision de |estacionamiento en pargelas/ubicadas a no mas
de 200 m. del acceso correspondiente. Sobre dicha parceia se establecera serviddfnb :eal, Inscripta con
todos los recaudos del caso, antes del otorgamiento del permlso de construccién.

g. La Habilitacién o Final de Obra estard sujeta a que prevla o simultdneamente se o'té\gguén §|m||ares
certificaciones al estacionamiento previsto.

Podran exceptuarse de los requerimientos de estacuonamiepto carga y descarga, los siguien Bs:

h. Viviendas ubicadas en parcelas de ancho inferior a 10 m ublcadas en zonas con Dens.Poblacional Neta
inferior a 300 hab/ha. | |

NORMAS PARA SITUACIONES PARTICULARES DE‘| uso
= Construccion de Viviendas Unifamiliare's '

Se admitird la construccién de vivienda unifamiliares l’JLicas y permanentes en cualquier zona del partido
En parcelas ubicadas en sectores que no cuenten con ]servicios de agua corriente y cloacas sélo se
admitird la construccion de una unidad de vivienda unifa'imiliar por parcela.

= Usos no Conformes |

La actividad de uso no conforme no admite camlpio de Ir_111::1 o0 razon social, excepto la transmision del
fondo de comercio operada "mortis causa” o “inter vivos", a favor de conyuge o parientes que sean
beneficiarios de Iegltima herencia y también por acto| de adquisicion realizado por el propletario
usufructuario o cényuge o parientes de legitima herencia adquirentes del "mortis causa” o “inter vivos".

Los usos no conformes estaran regidos por las sngment&s disposiciones:

- Si estuviese debidamen ge'habllltado pero no hubiese comenzado a funcionar dentro de los 6 meses
de otorgada la habilita dicha habilitacién caducara defini ]ntivamente

- Si estuviese debidapferite habilitado pero cesase de funcio ar durante 6 meses, su habilitacién

caducara definitivasfierite, no pudiendo ser reemplazado poq otro uso no conforme.

- Si estuviese debidamente habilitado y en func:lonamlenm se procurara acordar con el responsable su
ol

erradicacié ftlopcion de medidas para mitigar sus estias, de forma tal que pase a ser un uso
condicionad f este caso, segun las Normas Grales. de Calidad Ambiental dard lugar a que se autoricen

- Ampliaglones ificaciones edilicias que encuadren en los valores de FOS, y FOT de la zona

- Aume

ia instalada. I

\
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= Camblos de firma o razon social y transmision del fn|'md0 de cornerclo
Estas disposiciones no rigen para el uso “Acopio |de Granos o Silos” que se regiran
dlspuesto por la ley 12605/01
‘1, -.Sino estuviese debidamente habilitado, el responsable debera tramltar su habilitacion ajustandose a lo
b ' establecido en las disposiciones de este Cddigo y a las Nonnas Espedﬁcas establecidas para la zona. En
. ! casp de no reallzario o realizarlo indebidamente, dar? lugar a la c}ausura de la actividad.
il \ - Serdn admitidas las acciones de conservacion reforma de las estructuras e instalaciones existentes
""'{, "‘~;‘ destinadas,para todo uso permitido. También se air;itjrén \Ias reformas en edificios preexistentes que no
‘-.,‘confonnen lo dispuesto en materia de morfologia urbana de este Cédigo, y en las normas particulares de
tejidos fijadas para cada zona, cuando resulten necesarias para la habilitacién de usos conformes.
e -.En-tbdos los casos la Autondad de Aplicacién podra solicitar Ia realizacion de Estudios de Impacto
Urbano Ambiental. |

|
= Cese Forzoso de Uso ‘ i

Cuando fuera necesario debido a exigencias p|J|op|ds del ordenamiento urbanistico, la Autoridad de
Aplicacién podra disponer el cese de usos de cualquuer tipo dentro del plazo que en cada caso se
determine, debiendo tener en cuenta para la fijacion del p[azo

- la antigliedad y el estado de las construcciones |
- el monto de las inversiones realizadas y
\ - el grado de molestias que la persistencia del uso!ocas:onlara

= Edificios donde de desarrollen Usos no CbnforrrJes |

Las construcciones que tengan planos aprobados o erhpadronados o toda otra documentacién que
permita certificar la existencia de edificaciones anferiores’ al 21/?/79 se regiran por:

. Disposiciones con relacion a la intensidad depcupaaon En el caso de edificaciones que superen el
FOT establecido para su zona, se podra autorizar rﬁodiﬁcamones que no impliquen incremento de ninguno
de los indicadores urbanlsttcos pero involucren el me]oramiento de as condiciones de habitabilidad.

En el caso de edificaciones que superen el F()SI pero no el FOT establecidos para su zona, se podrd
autorizar .ampliaciones'.de la superficie | cubierta hasta usufructuar el total del FOT, siempre que no se
incremente el FOS ni se desmerezcan las condiciones de habltabmdad

No se permitiran ampilacones del volumen consr.r{uldo en los En!;omos de Proteccidn, que se regiran por
las normas ya especlﬂcadas ni en las Zonas de Protecclon Palsa]ISUCB Ambiental.

Dfspos,fcfones copn relacion a los espacios paf;a estacionamiento y carga y descarga: En el caso de
ediﬂcacmnas e»dstﬁntes que._no cumplan con Ios requisitos de estacionamiento y carga y descarga
establecidos pdra la actividad, sélo se aceptara la alizac:on de ampliaciones o la habilitacién de nuevos
usos, siempre que se aproxime al maximo posible LI cumplimlento de dichos requisitos. En el caso de las
instalaciones de acopio de granos se regiran la Ley NO 12605/01 y Ia Ord. N © 2362/97.

. Disposiciones con relacion a los danos en edi/jao de uso no conforme. Cuando un edificio donde se
— desarrolle un uso no conforme, fuera dafado por cualqu:er causa en el 75% o mas de su superficie
cubierta, sélo se permitira la restauracién del uso no conforme debiendo la reconstruccién ajustarse a las
prescripciones de este Codigo en materia de FOT y FOS y proteccién de la calidad ambiental. La
determinacion del porcentaje del dafio serd efectu 2da por llos organismos técnicos de la Municipalidad. En
caso que el porcentaje destruido fuera inferior al indicado, la reconstruccién del edificio podra ajustarse a
los planos ongmales Este apartado no es de apllcatlon el caso de las instalaciones de acopio de granos, los
cuales en ningln caso podran ser reconstruidos. La Autoridad del Aplicacién podra solicitar la realizacion
de Estudios de Impacto urbano Ambiental en Ios!casos que considere necesario.
= Consideracion de Casos Excepcionales

Cuando un determinado comercio, servicio o emprendimien:to, que se considere una inversion de
ﬁ%ﬁue[ social, o de investigacion y desarrollo, o sea de origen familiar desarrpllada en pequena
/{'c-.u escald; y‘g neradora de unos pocos puestos de trabajo, _podria obtener la habilitacion y desenvolverse,
5 snempresy 3 ‘cuando respete Ia Iegtslaaon wgente sobre ruidos, operatividad (carga y descarga), no
cgnt.aml i
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Para ser consideradas estas situaciones excepcionales se debera presentar la conformidad a todos y
cada uno de fos puntos descriptos anteriormente mediante declaracion jurada del peticionante

En caso de expansion del emprendimiento se duhera comunicar a la Autoridad de Aplicacian que
acordara un plazo para el traslado de la actividad a zanas no contradictorias.

= Utllizacién de Baldios

Con las limitaciones enunciadas a continuscian .se autorizara an forma precaria y como uso
transitorio la utilizacion de los predios baldios ublmdns an los distritos clasificades como comerciales

por el Consejo Asesor Se autorizara la instalacion de Ios siguientes rubros, previo informe favorable de
Ia AA: | .

- Estacionamiento de automoviles
- Exposiclon y venta de objetos de arte y arteaanms
- Exposicion y venta de piletas de natadion.
- Exposicion y venta de libros nuevas y usados. ‘
- Exposicion y ventas de plantas y flores, ,
- Juegos para nifos que no ocasionen ruidos, emanadiones, vibraciones, etc.
- Venta de articulos de jardinerfa y camping.
- Venta de automdviles nueves y usados,
- Venta de embarcaciones.
- Ventas de casas rodantes v trailers.
Deberan cumplimentarse las sigulentes condiciones:
- Las autorizaciones y aprobaciones se otorgaran prL\nsmiamente par un plazo maximo de un afio
quedando su renovacion a criterio de la AA. |
- 52 colocara en lodo el predio un tipo de solado natural o artificial, que impida Ia foi:rﬂif:hn de barra,
- Se exceptuan los sectores correspondientes a los retiros de frente, fonda y/o Erl;ﬂ'&fes-que surjan de
las reglamentaciones en vigencia, los que deberan ser | parquizadas.
- El predio deberd estar cercado, en el frente y en todo el perimetro en &l que n exé‘lan medianeras,
- Deberdn colocarse elementos protectores en medianeras y cercos de frente cuando. la-actividad
involucre el movimiento de vehiculos dentro del predio, 3
- Se permitira la construccién de un local de atencign y/o vents, con los servicios Sapitarios-minimos
exigidos por el Cédigo de Edfficacion, cuya superficle cublerta serd de un maximo™de. 20 m* no
pudiendo la altura ser superior a 3 m ctando se tn:tade techo plano y 4.50 m a la cumbrera cuando
se trata de techo con pendiente. |
- No se permitiran depdsitos cublertos o al aire libre; aln con elementos propics de la exposicion o
venta gue se autonce, |
- Los predios deberdn contar con vereda reglamentaria,
- La forestacion existente dentro del predio debera ser conservada.
- Toda transferencia, cambio de rubro ¢ modificacion,| debera ser denunciada; transgredir esta norma
implicara el cese de la autorizacidn concedida.

Definicién de Términos Técnicos |

Usos del suelo: Destina establecida para el suelo con relacién al conjunto de actividades humanas que se
desarrollan o tengan posjfiidades de desarrollarse sobre ese territarie.
Uso complementariof £l deslinado a SalisfﬂEET lientm de la misma parcela fundiones necesarias para el

desamollo i,

Uso condicionade EI sujeto a requisitos de ublcacidn, de tamafio, potencla instalada, etc.seglin ¢/ distrito
Uso no coriforme: Cualquier actividad habllitada que se desarrolle en una unidad da uso 3 partir de la
vigencia de estasdormas y que no cumpla con las mismas segin el distrito en que esté ubicado

Uso no dg: El que por sus caracteristicas no es compatible con &l caracter de un distrito

#6
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Regulacion por Zonas | X
i | | \{(,« .m.u,/ y.f

=3y ZONA CENTRAL & |
Determinacion de Usos admitidos para el AREA URBANA - ZONA CENTRAL 1

CARACTERIZACION GENERAL

Es el dmbito territorial confi gurado linealmente fen los lotes con frente a Avenidas que constituyen los

ejes viales significativos de la ciudad, como asi también las calles comprendidas entre ellas, cuyos usos
) | predominantes son comerc:os, servicios y/o equamlehto a escala regional y urbana, con mayor grado
*- ;‘de intensidad de ocupacion. Admiten la Iocallzaf:mn de usos habitacionales.

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS SOULELAIENTO
FOS: 0,6 Altura Maxrma* 22 mts / *9 mts Ancho Minimo: 25 mts
en EP1
FOT: 2,5 Residencial Retiro de Frente: Optativo Superficie Minima: 750 m2
3,0 Comercial — Administ. | Retiro Lateral: Optativo
Densidad Neta: 1.000 hab/ha. | Retiro de Fondo: s/ CLM

USOS PERMITIDOS
I. HABITACIONAL ' |
a) Vivienda Unifamiliar.
b) Vivienda Multifamiliar.
c) Vivienda Comunitaria.
A d) Vivienda Transitoria: d.1) Hoteles.
II. COMERCIAL
a) Comercios minoristas de comestibles y articulos asociados a.1) micro escala; a.2) de
=~ pequena escala. |
b) Comercios minoristas en general:
b.1) basico: b.1.1) micro escala; b.1.2) pequefia escala; b.1.3) mediana escala.
.-b.2) General: b.2.1) micro esoala b.2.2) pequefia escala b.2.3) mediana escala.

A «-p;3) Especializado: b.3.1) micro escala b.3.2) pequena escala
III. SERVICIOS

a) Basicos y Generales: a.1) Servicios basn:os, a 3) Servicios de la comunicacion* (* no permitido
- en EP1).
b) Centrales: b.1) Organismos munlqpaies, Provinciales y Nacionales; b.2) Administrativos; b.3)

Oficinas; b.4) Profesionales; t; 5) Empresas prestatarias de servicios.

= c) Recreativos: c.1) Gastrondmicos; c.2) Servicios con actividades incomodas de pequena escala.
e) Seguridad: e.1) Servicios de seguridad| de pequefia y mediana escala.
f) Servicios del automotor: f.5) Playas de ?stacionamiento de uso publico y cocheras* (*no
permitido en EP1).
-~ | g) Transporte y comunicacion: g.1) Agencnas de remises y mandados* (* no permitido en EP1)
IV. EQUIPAMIENTO

a) Ensefianza e Investigacion: a.1) Educacion imual a 2) Educacion basica; a.3) Educacion
i Complementaria; a.4) Educacion Superior e Investigacion.
—~ b) Sanitario: | '
Equipamientos de salud: b.1) esta;blemmlentos sin internacion; b.2) establecimientos con
ia internacion; b.4) establecimientos monovalentes sin mternacmn b.5) Servicio de emergencias. * (*
—~ no permitido en EP1). '
. ==  Atencion de animales: b.6) de pequefia escala.* (* no permitido en EP1).
#7i%" 1 c) Social y Deportivo: c.1) Equipamiento social y deportlvo de pequena escala.
™ (P(J/ - d) Cultural: d.1) Equipamiento cultural de pequena escala d.2) Equipamiento cultural de mediana

escala
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ZONA CENTRAL 2
Determinacion de Usos admitidos para el A URBANA - ZONA CENTRAL 2

CARACTERIZACION GENERAL

Es la zona destinada a localizar usos comerdiales, delservicins y equipamiento a escala urbana, con aito
grado de intensidad de ocupacidn. Admite la localization de uso habitacional.

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS PARCELAMIENTO
FOS: 0,6 Altura Maxima:|16mts / 9mis en | Anche Minimo: 25 mis
EP1
FOT: 2,5 Residencial Retiro de Frantﬂ* Optativa' Superficie Minima: 750 m*
3,0 Comerdial - | Retira Lateral: Optativo
Administ. |
Densidad Neta: 1.000 hab/ha. | Retiro de Fonda: 5/ CLM
USOS PERMITIDOS
1. HABITACIONAL '

a) Vivienda Unifamiliar.

b) Vivienda Multifamiliar.

¢) Vivienda Comunitaria.

d) Vivienda Transitoria: d.1) Hoteles.

11, COMERCIAL | Far sl =

a) Comercios minoristas de mmmﬁhlﬂ y |articulos asociados a. 1] lp(crb nscaia a. 2] de
pequena escala,

,'u,-'

b) Comercios minoristas en general:
b.1) basico: b.1.1) micro escala; bl?}peqmna&:cala - l
b.2) General: b.2.1) micro escala; b.2.2) peqiiefia escala \ \1z2)
b.3) Especializado: b.3,1) micro esmlu, b.3. 2] pequend escala .
III. SERVICIOS N

a) Basicos y Generales: a.1) Servicios basicos; :a 3) Servicios de la comun 2 (* no permitido
en EP1). T

b) Centrales: b.1) Organismos municipales, Provinciales y Nacionales; b.2) Administrativos; b.3)
Oficinas; b.4) Profesionales; b.5) Empresas prestatarias de servicios.

c) Recreatiuns- ¢.1) Gastrondmicos; ©.2) Servicios con actividades incomodas de pequefia escala.

e) Seguridad: e.1) Servicios de sequridad de peguena y mediana escala.

f) Servicios del automotor: 1.5) Playas de estacionamiento de uso publico y cocheras® (*no
permitido en EP1}.

__g) Transporte y comunicacion: g.1) Agendas ﬂE remises y mandados* (* no permitido en EP1)

IV. EQUIPAMIENTO

a) Ensefianza e Investigacidn: a.1) Educacidn Inir_ml a.2) Educacién basica; a.3) Educacion
Complementaria; a.4) Educacion Superior e [nvestigacion.

b) Sanitario:

Equipamientos de salud: b.,1) establecimientos sin intemacion; b2) esmablecimientos con
internacion; b.3) establecimientos con residencia; b.4) establecmientos monovalentes sin internacicn,
b.5) Servicio de emergencias.® (* no pemirﬁiu en EP1).

Atencion de animales: b.6) de pequefis escala.* (* no permitide en EP1),

c) Social y De : c.1) Equipamiento social y deportivo de pequefa escala.
d) Cultural: d.}) Equipamiento cultural de pequeiia escala; d.2) Equipamiento cultural de mediana
escala.

e) 1vt-.=.-|;gi’HI e.1) Equipamiento religioso de paqueﬁa e.2) Equipamiento religioso. de mediana
la?
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Capitula IV: Ordenamiento y dj
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/i \“'—;-_‘{9 ZONA RESIDENCIAL 1. N,
- ‘g’f =/ Detefmmac:on de Usos admitidos para el AREA URBANA - ZONA RESIDENCIAL:1
i T \© “‘ﬂ CARACTERIZACION GENERAL Vet
i Zo_r'i‘aé'cle;!stl fladas a la localizacion predominante de usos residenciales con alto grado de densificacion y

consolidacigh, en las cuales se admiten usos cor[nert:lates, de servicios y equipamiento compatibles con
la vme?da ﬂdmlte el uso productivo a escala aqt&sanal

1:\ 3 & ICADORES INDICAD RES |
b “urBANiSTICOS MORFOLOGICOS RASCELVMENTO
% ¢M6 Altura Max:ma‘ 12mts Ancho Minimo: 15 mts
FOT: 1,5 Retiro de Frenlne- Optativo Superficie Minima: 375 m2
Retiro Lal:eral. Optativo | -
Densidad Neta: 500 hab/ha. Retiro de Fondo: s/ CLM |

USOS PERMITIDOS

1. HABITACIONAL |
a) Vivienda Unifamiliar. |
b) Vivienda Multifamiliar. |

- c) Vivienda Comunitaria.

d) Vivienda Transitoria: d.1) Hoteles.

I1. COMERCIAL i : ;
..a) Comercios minoristas de comestlble.. y articulos asociado a. 1) micro escala; a.2) de
= pequeia escala.

‘b) Comerqos mmorlstas en general.
~ b.1) basico: b.1.1) micro escala; b.1.2) de pequena escala
. b.2) General: b.2.1) micro escala ; b.2. 2) de pequena ‘escala
IIIL.. SERVICIOS
" a) Basijcos y Grales.: a.1) basicos; a.3) ; serwaos s de la comunicacion
b) .Centrales: b.1) Organismos Mummpales, Provmmales y Nacionales. b.2) Administrativos*:
. (*permitido solo seguros y gestoria) ; b. 3) Oficinas b.4) Profes:onales
= »ﬁ'Del automotor:
Playas de estacionamiento: f.5) Playas de estacionamiento de uso publico y cocheras.
| g) Transporte y comunicacién: g.2) transporte de pequena y mediana escala.

IV. EQUIPAMIENTO l |
a) Ensefianza e Investigacion: a.1) Educacson mlqal a.2) Educacién basica; a.3) Educacmn
Complementaria. | |
b) Sanitario: Equipamientos de salud' b.1) | establecimientos sin internacion; | b.3)
establecimientos con residencia; b.4) | | establecum:entos monovalentes, b.5) servicios de
emergencias. |

Atencion de animales: b.6) de pequena escala

c) Social y Deportivo: c.1) de pequena Iescala, ¢.2) de mediana escala

d) Cultural d.1) Equnpam:ento cultural de pequena escala

’ Ra -




Caplnilo fV - Crdenamiento v dexarrollo rerritorial

ZONA RESIDENCIAL 2 B
Determinacion de Uses admitidas para €l AREA URBANA - ZONA RESIDENCIAL 2 =
CARACTERIZACION GENERAL

Residencial mixto de densidad media. Zanas destinadas a la localizacion de usos residenciales,
admitiendo la localizacion de actividades comerciales, de serviclos y equipamiento compatibles con la
vivienda, con intensidad media de ocupacion total. Admite como uso compatible las Industrias de
Primera Categoria, segdn la Ley 11,459 de F_;adh:adm Industrial y sus normas complementarias,

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS PARCELAMIENTO
FOS: 0,6 Altura Maximat 9 mts Ancho Minimo: 15 mts
FOT: 1,2 Retiro de Frente; Optativo Superficie Minima: 375 m?
Retiro Lateral: Optativa
Densidad Neta: 250 hab/ha. | Retiro de Fondo: s/ CILM
US0S PERMITIDOS
1. HABITACIONAL [ 5 _ = A
a) Vivienda Unifamillar,
b) Vivienda Multifamiliar,
¢) Conjuntos habitacionales: c1) con financiamiento pliblico o privado
d) Vivienda Comunitaria..

II. COMERCIAL S hesianahslt T

_‘:#f___‘_.-—‘_- -
a) Comercios minoristas de comestibles y articulos asociado & /_.,1} micro escala; a.2) de
pequena escala.

b) Comercios minoristas en general:
b.1) basico; b,1.1) micro escala; b.1,2) de pequena escala.
h 2) General: b.2.1) micro esmla, h.2.2) ¢E|paqu9.ﬁa escala.

IIL EEH.\"IEIDS

a)Basicos y Grales.: a.1) basicos; a.2) Epeciallzadus Sasd ey, g
b)Centrales: b.2) Administrativos* (* permitido sdlo seguros y gestoria); b. 3} +5.4)
Profesionales.

f) Del automotor: Talleres mecanicos: [.1) Talleres mecanicos de pequena escala y menor
complejidad; 1.3) Lavaderos de pequefia escala; 1.5) Playas de estacionamiento de so publico y
cocheras,

g)Transporte y comunicacién: g. 2] Serviclas de transporte de pequefia y mediana Esc'ala g.3)

IV, EQUIPAMIENTO

a) Ensefianza e Investigacion: 2.1} Educauun inicial; a.2) Educacion basica; a.3) Educacmn
Complementaria
b) Sanitario: Equipamientos de salud: b.1) establecimientos sin internacion; b.3)

establecimientos con residencla :b.4) establecimientos monovalentes: b.%) servicos de
emergencias.

Atencion de animales: h.6) de pequena escala
c) Sodial y Deportivo: c.1) de pequefia escala; c.2) de mediana escala
+4.1) Equipamiento cultural de pequena escala
o: e. amlnntu religioso de pequefia escala _

al: a.1] Induu'l:na | de 12 mtegnna: a.ll] Taller artesanal clase a; a.1.2) Taller
af clase b.; a:1.3) Ind. de 19 categoria |




— =i tapinao IV: Ordenamtenta. ¥ o,
3 2150

ZONA RESIDENCIAL 3 o\
inacion de Usos admitidos para el AREA URBANA - ZONA nssmenwﬁ-.

Resi | mixto de densidad media-baja. 7 diestinadas 3 la localizacion de usos residenciales,

- | admit) la localizacion de actividades tumenpales y de servicios compatibles con la vivienda, con
memﬂr intensidad de ocupacion total. Admite como uso compatible las Industrias de Primera Categoria,

| s=giin |4 Ley 11.459 de Radicacién Industrial y sus normas complementarias
X INDICADORES INDICADORES |
=‘f"] URBANISTICOS MORFOLOGICOS PARCELAMIENTO
FOS: 0,6 Altura Maxima: 6 mts Ancho Minimo: 12 mts
FOT: 1 Retiro daFrente Dptativo Superficie Minima: 300 m*
Retiro Lateral: Oplativo

Densidad Neta: 150 hab/ha. Retiro de Fondo: s/ CLM

USOS PERMITIDOS

I. HABITACIONAL

a) Vivienda Unifamillar.
b) Vivienda Multifamiliar.

c) Conjuntos habitacionales: c.1) Con r inanciamiento Pablico o Privado; ¢.2) Barrios Cerrados
d) Vivienda Comunitaria.

1. COMERCIAL

.a) Comercios minoristas de mnmsﬁ es y articulos asociados a.1) micro escala; a.2) de
pequena-escala.

b) Comercios minoristas en general;
b.1) basico: b.1.1) micro escala.
b.2) General: b.2.1) micro escala

d) Comercio incomodo y/o peligroso: Id 1.1) Incomodo de pequena escala.

II1. SERVICIOS

.a)Bésicos y Grales.: a.1) basicos; a.2) espe-:-aﬂ:adnﬁ
““b)Centrales; b.4) Profesionales.
f) Del automotor:
Talleres mecanicos: I.1) Talleres mecanicos de pequena escala y menor complejidad,
Lavaderos: [.3) Lavaderos de pequenia escala;
Playas de estacionamiento: [.5) Playas de estacionamiento de uso piblico y cocheras;
g)Transporte y comunicacion: g.2) Servicios de transporte de pequefia y mediana escala; g.3)
) Serviclos de transporte de gran escala. "1 (*solo perrnrt}dn empresas de transporte y minibis)

IV, EQUIPAMIENTO H

a) Ensefianza e Investigacion: a.1) Edu:armn In:cia’l a.2) Educacion basica; a.3) Educacion
Complementana.

b) Sanitario: Equipamientos de salud: b.1) establecimientos sin Internacion; b.3)
establecimientos con residencia; b.5) seryicios de emergencias.

Atencion de animales: b.6) de pequefia escala
c) Social y Deportivo: ¢.1) de pequelia pscala; €.2) da mediana escala
d) Cultural: d.1) Equlpamlenm cultural de paquena escala
i v

T AT 1y
Lk e e

" a) Induntriat- uIJ lm:!ustna de 1EI catﬂgula a.1,1) Taller artesanal clase aya.l.
artesanal clase b.; a.1.3) Ind. De 12 cateqgoria
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Caplnalo IV - Ordonimtiento. y desarvallo territarial

ZONA RESIDENCIAL EXTRAURBANO T
Determinacion de Usos admitidos para el AREA COMPLEMENTARIA - ZONA 4%3‘
RESIDENCIAL URBANO
CARACTERIZACION GENERAL
Zona destinada a la localizacion de actividades' residenciales de baja densidad en -subdivisiones
localizadas en el area complementaria,

Las dimensiones minimas especificadas, se Etahle-:l:n con ) objeto de mantener las caracteristicas
actuales de tejido disperso en ambitos a consolidar que presentan. un valor paisajistico.

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS PARCELAMIENTO
FOS: 0,3 Altura Maxima: 6 mits Ancho Minimo: 40 mts
FOT: 0.5 Retiro de Frente: 6 mls Superficie Minima: 2000
parquizado m?
Retiro lat&ral 4 mts
parquizado
Densidad Neta: 60 hab/ha. Retiro de Fondo: Opt.
UsSOSs PERMITIDOS

L HABITACIONAL '
a) Vivienda Unifamiliar. _
) Conjuntos habitacionales: c.2) Barrios Cerrados
d) Vivienda Comunitaria.

e) Vivienda Transitoria: e.2) Moteles *; e.3) Hoteles por hora* (* P'Ermitlﬂn en lotes con frente
a ruta N? 48) e

) Vivienda Temporaria: .1) Casas de retiro Frf" *’
IL COMERCIAL
d) Comercio incomodo y/o peligroso: d.1,1) Incomodo de peqi \E@E jdi1.2) Inmmndn
de mediana y gran escala* ( * permitido solo viveros ) .
I11. SERVICIOS \«h
c) Recreativos: c.1) gastronomicos® (* Permitido en lotes con frente a ruta FL'I:II..N“ 46)
f) Del automotor:

Estaciones de servicio: {.7) estaciones de servicio® (* Permitido en lotes con frente a ruta
Poial. N© 46)

IV, EQUIPAMIENTO I

b) Sanitario:
Equipamientos de salud: b.3) establecimlentos con residencia.
Atencidn de animales: b.5) de pequeiia escala; b.7) de mediana y gran escala; b.B) studs* (*

requiere consulla’al Consejo Asesar).
c) Socialy X 1 e3) en grandes predips® (* requiere consulta al Consejo Asesor),
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Capitle (V. Ordenamiente y de leBjtoria
2150 y 7

.rnr{

l'l..uﬂf'n.

ZONA RESERVA URBANA N 7 =
cién de Usos admitidos para el AREA COMPLEMENTARIA - ZONA RESE Rl
URBANA |

CARACTE CION GENERAL

e al sector destinado a  futuras ampliaciones del drea urbana, para el completamiento
de la trama en funcion de las trapsformaciones de la estructura vial y la cobertura de

Ctacion a zona RU Implica que su posteriar desarrollo o cambio de zonificacion sera en funcion de
‘desarrollos integrales que exigen un plan de conjunito previo, planes de sector o de detalle. Su posterior

desarrollo y regulacion se hara sobire |a base dellos procedimientos especificados en Desarrolio
Urbano y Territorial,

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS PARCELAMIENTH
FOS: 0.3 Altura Maxima: 6 mts Ancho Minimo: 40 mits
FOT: 0.5 Retiro de Frente: 6 mts Superficie Minima: 2000
parquizado mts
Retire Lateral: 4 mts parquizado
Densidad Neta: 60 hab/ Ha Retiro de Fondo: Opl.

USOS PERMITIDOS
| 1. HABITACIONAL I
a) vivienda Unifamiliar.
¢) Conjuntos habitacionales: c.2) E.arrlurs Cerrados
d) Vivienda Comunitaria.

II. COMERCIAL

f) Vivienda Temporaria: f.1) Casas de retiro

d) Comercio incomodo y/o peligroso} d.1.1) Incémodo de pequeha escala ; d.1.2) Incomodo

de mediana y gran escala® { * permitido sulu wiveras )
IT1. SERVICIOS .

| IV. EQUIPAMIENTO

Nopermitido

b) Sanitario:
Equipamientos de salud: b 3) establecimientos can residencia,
Atencion de animales: b.6) de pequefia escala; b.7) de mediana y gran escala; b.8) studs* (*
requiere consulta al Consejo Asesor). '
c) Social y Deportivo: c.3) en gmndes predrm* (* requiere consulta al Consejo Asesor
Relig i .

- :
h} Agmpemaﬂa b. 1) Agmpe::uanﬂ Inteﬂswn

103



Capitulo 1V : Ordenamiento y desarrollo territorial |

ZONA CORREDOR COMERCIAL
Determinacion de Usos admitidos para el AREA URBANA - ZONA CORREDOR COMERCIAL
CARACTERIZACION GENERAL

Son configuraciones lineales con usos comerciales, de servicios y equipamiento, en los lotes con frente

sobre las calles que constituyen los ejes viales signiﬁcativos de la ciudad. Admiten la localizacién de
usos habitacionales.

|

INDICADORES INDICADORES

URBANISTICOS MORFOLOGICOS PRABCECAMIENTD
FOS: ** Altura Maxima: ** Ancho Minimo: **
FOT: ** Retiro de Frente: ** Superficie Minima: **

Retiro Lateral:| **
Densidad Neta: ** Retiro de Fondo: ** |
**  Adoptara los indicadores Urb., Morfolc’)gfcos y Parcelamiento de la zona en la cual este comprendido
USOS PERMITIDOS

I. HABITACIONAL -
a) Vivienda Unifamiliar. ; !
b) Vivienda Multifamiliar. |
d) Vivienda Comunitaria. !
e) Vivienda Transitoria: e.1) Hoteles ' e
II. COMERCIAL l ' s
a) Comercios minoristas de comestlbles|y articulos asociados q//f:j micro escala, a.2) de
pequena escala; a.3) de mediana escala.
b) Comercios minoristas en general: b.1) basico: b.1.1) micro cala b. 12) de pequena
escala; b.1.3) de mediana escala. b.2) general: b.2.1) micro escala; { ‘de pequena escala;
b.2.3) de mediana escala; b.2.4) Grandes superficies comerciales.
b.3) Especializado: b.3.1) micro escala; b. 3I .2) de pequeiia escala; b.3 }de mediana escala.
c) Comercios mayoristas en general' c.1) pequena escala; c.2) mediana e“séalg "oy

d) Comercio incomodo y/o peligroso: d.1 l1) Incomodo de pequefia escala; d.2. I) pel-rgroso de
pequena escala.

II1. SERVICIOS

a) Basicos y Grales.: a.1) basicos; a.2) espemallzados, a.3) de la comunicacion.
b) Centrales: b.1) Organismos Municipales, P|'rOV|ncraIes y Nacionales ; b.2) Administrativos*(
Permitido solamente Seguros y Gestorias); b. 3) Oficinas; b.4) Profesmnales, b, §) Empresas
prestatarias de servicios.
c) Recreativos: c.1) gastronomlcos c.2) con actlvldades incomodas de pequeng escala.
e) Seguridad: e.1) de pequefia y mediana escala
f) Del automotor: Talleres mecamoos- f. 1)‘Tal!eres mecanicos de pequena escala y menor
complejidad

Lavaderos: f.3) Lavaderos de pequena escala;

Playas de estacionamiento: f.5) Playas de estacionamiento de uso publlco y cocheras.
g) Transporte y comunicacion: g.1) agencia de remises; g.2) transp. de pequefia y mediana
escala; g.3) transp. de gran escala. * (*solo permltido empresas de transporte y minibis)
h)Depésitos: h.1) Depdsitos 1; h.2) Deposutos 2

IV. EQUIPAMIENTO | |

a) Ensefianza e Investigacion: a.1) Educacion inicial; a.2) Educacion basica; a.3) Educacion
Complementaria :
b) Sanitario: Bquipamientos de salud: b.1) establecimientos sin internacién; b.2)
establecimientg / con internacion; b.3) evtab]eamientos con residencia; b.4) establecimientos
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y < B R, Capuulo 1V: Ordenamiento ﬂdes rroi!a%@ ia
42y, E‘i\-‘-"\ ! 3(
B -\ ZONA CORREDOR de sanwcms NEFA
& : Deten‘nlnauon de Usos admitidos para el AREA URBANA - ZONA CORREDOR “de=+"|.
¢ SERVICIOS
r;‘ CARACTERIZACION GENERAL

W\ Son oonf guraciones lineales con usos predominantemente de. 'servicios, admite el uso comercial,
N\ habrtacnonal y productivo.

"R Rt |

Neafes. ) INDICADORES INpICADDRES
e URBANISTICOS MORFOLOGICOS PARCRIAMIENTO
FQOS: 0,60 Altura Maxima: 9 mts Ancho Minimo: 15 mts
FOT: 1,2 Retiro de Frente: IOpt Superficie Minima: 375 m2
Retiro LateEl- 'Opt '
Densidad Neta: 250 hab/ha Retiro de Fondlo: s/ CLM |
USOS PERMITIDOS

I. HABITACIONAL |
a) Vivienda Unifamiliar.
b) Vivienda Multifamiliar.
it II. COMERCIAL | | | '
a) Comercios minoristas de comestibles y amculos asociados a.1) micro escala; a.2) de
pequefia escala; a.3) de mediana escala.
“ b) Comercios minoristas en general:
b.i)baspco- b.1.1) micro escala;b.1.2) cle pequena escala.
b.2)general: b.2.1) micro escala; b.2. 2) de pequena escala.
-b.3)Especializado: b.3.1) micro escaka ;b.3.2) de pequefia escala; b.3.3 de mediana escala;
' b.3.4) Grandes-superficies comerciales. : '
c) Comercms mayoristas en/general: ¢.1) pequena escala; c.2) mediana escala.
d) Comercto incomodo y/o pelxgrosol d.1.1) Incomodo de pequefia escala; d.1.2) Incomodo
_de‘mediana y gran escala; d.2.1) Peligroso de pequena escala.
III SERVICIOS !
“*<"a) Basicos y Grales.: a.1) basicos; a.2) especializados; a.3) de la comunicacion.
b) Centrales: b.3) Oficinas; b.4) Profesionales; b.5) Empresas prestatarias de servicios.
c) Recreativos: c.1) gastronémicos; c.2)|con actlwdades incomodas de pequefia escala.
d) Flnebres: f.1) de mediana escala .
e) Seguridad: e.1) de pequena y mediana escala; e.2) gran escala
f) Del automotor: Talleres mecanicos: 1 f.1) de pequefia escala y menor complejidad; f.2) de
- mediana y gran escala y mayor complejidad. |
-, Lavaderos: f.3) de pequefa escala |
Playas de estacionamiento: f.5) Playas de estacionamiento de uso publico y cocheras
Estaciones de servicio: f.7) Estaciones de servicio
g) Transporte y comunicacion: g.1) agencia de remises; g.2) transp. de pequena y mediana
escala; g.3) transp. de gran escala. 1
h) Depésitos: h.1) Depdsitos 1; h.2) Depdsitos 2
IV. EQUIPAMIENTO |
b) Sanitario:
Equipamientos de salud: b.5) serwcu::s de emergencias.
Atencion de animales: b.6) de pequena escala
c) Social y Deportivo: c.1) de pequefia FSG)IEI, c.2) de mediana escala.
_e Rellloso' e. 1 Equip. rehloso de pequena; e.2) Eg religioso de mediana escala«” /

Industnal a. 1) Industrla de 1a catego
clase b; a.1.3) Industrias de 12 categoria
X ,

\
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|
Capitulo 1V : Ordenamiento y desarrollo territorial '
|

ZONA CORREDOR VERDE 1
Determinacion de Usos admitidos para el AREA COMPLEMENTARIA - ZONA
CORREDOR VERDE 1

Paseo del Bosque - Puesta del Sol e/ Fombam de San Lorenzo e Humberto Illia

CARAC':I'ERIZA;CI(EDN GENERAL

| |
Configuracion lineal extraurbana caracterizada por la calidad paisajistica de su espacio publico a
consolidar o promover. Conforma el 2° Anillo de Circunvalacion. En funcion de las tendencias actuales

de localizacion de actividades se define en algunos de ellos una cierta especializacién de los usos sobre
algunos de sus tramos

CARACTERIZACION PARTICULAR

Corredor que admite la localizacion de usos, habltac1||onal comercial, de servicios y equipamiento, con
predominio de uso habitacional de caracter extraurbano

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS PARCELAMIENTO

FOS: 0,30 Altura Maxima: 6 mts Ancho Minimo: 40 mts
FOT: 0,5 Retiro de Frente: 6 mts Superficie Minima: 2000 m2

parquizado |

Retiro Lateral:, 4 mts L2
Densidad Neta: 60 hab/ha Retiro de Fondo: Opt. ; e

USOS PERMITIDOS i .«;‘3\-
; )

I. HABITACIONAL ! |

a) Vivienda Unifamiliar. ' ;’ gl i

c) Conjuntos habitacionales: ¢2) Barrlos Ce rrados = A Tid
d) Vivienda Comunitaria. '| NN\
f) Vivienda Temporaria: f.1) Casas de rellros. { Q“*-;;\ i

II. COMERCIAL Vi o v

a) Comercios minoristas de comes ibles y articulos asociados: a.1) micro escala

d) Comercio incomodo y/o peligroso: d.1.1) Incdmodo de pequefia escala,®.1.2) Incomodo de
mediana y gran escala* (*solo viveros). | i

III. SERVICIOS , |

c) Recreativos: c.1) gastronémicos -
d) Fanebres: f.1) de mediana escala, f.2) en grandes predios* (* con consulta al Consejo Asesor).
e) Seguridad: e.1) de pequefa y mechana escala, e.2) de gran escala.
f) Del automotor:
Lavaderos: f.3) Lavaderos de pequena escala, f.4) Lavaderos de mediana y gran escala
Playas de estacionamiento: f.6) Playas de estacionamiento destinado a vehiculos pesados
Estaciones de servicio: f.7) Estaciones de servicio
g) Transporte y comunicacién: g.4) transporte con actividades incomodas*. (* permitido solo

Empresas de transporte de cargas, empresas de maquinarias pesadas, centros de trasbordo,
helipuertos. ‘

h) Depésitos: h.1) Depdsitos 1

1IV. EQUIPAMIENTO |

b) Sanltano.
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| | Determinacion de Usos admitidos para | AREA COMPLEMENTARIA - zhﬂ!( m
5 B3 | CORREDOR VERDE 2

i f fj Avda. Humberto ILLIA e/ Puesta del Sol y Dardo Rocha

\ '\ L

”,\_, o P f CARACTERIZACION GENERAL

ool

: v
t'*_; uracién lineal extraurbana caracterizada por la calidad paisajistica de su espacio pablico a
“Fonsolidar o promover, Conforma &l 2° Anillo de Clircunvalacion. En funcion de las tendencias actuales

de localizacion de actividades se define en algunos de ellos una cierta espedializacion de los usos sobre
algunos de sus tramos,

CARACTERIZACION PARTICULAR

Coredor extraurbano que admite |a k:-caliza’p‘rén de usos habitacional, comerciales, de servicios y

equipaniienta en su margen Este y se pmnu&l‘ee la localizacon de equipamiento Social ¥ Deportiva de
gratt escala sobre su margen Oeste |

INDICADORES INDICADORES PARCELAMIENTO Margen
- URBANISTICOS MORFOLOGICOS ESTE
FOS: 0,60 Altura Maxima: 6 mts Ancho Minimo; 12 miz
FOT: 1 Retiro de Frente: 3 mts pargu. | Superficie Minima: 300 m?
T Retiro Lateral:  Opt. Parcelamiento Margen OESTE

Densidad Neta: 150 hab/ha. | Retiro de Fondo: s/CLM Se mantendrd el estado parcela_
rio actual, Toda modificacion
debera responder a un proyecto
de desarrollo integral, con estu_
dio de impacto ambiental.

USCS PERMITIDOS
I. mnrrlﬂlﬂm‘ (* Solo permitido sobre Hm‘gen Este)

- a)WVivienda Unifamiliar
¢) Conjuntos habitacionales: c.1) Con financlamiento piblico o privado; c.2) Barrios Cerrados
II. COMERCIAL* (* Solo permitido sobre Margen Este)
a) Comercios minoristas de comestibles y articulos asociado a.1) micro escala; a.2) de
pequefia escala.
b) Comercios minoristas en general:
b.1) basico: b.1.1) micro escala; .1.2) de pequeha escala
b.2) general: b.2.1) micro escala; 1.2.2) de pequeiia escala,
b.3) Espedializado: b.3.1) micro escgla; b.3.2) de peguena escala
II1. SERVICIOS* (* Solo permilido Margen Este)
a)Basicos y Grales.: a.1) basicos; a.2) Especializados
c) Recreativos: c.1) gastronémilcas
€) Seguridad: e.1) de pequefia y mediana escala
f) Del automotor:
Lavaderos: [.3) Lavaderos de pequeia escala; 4) Lavaderos de mediana y gran escala
Playas de estacionamiento: f.5) Playas de estacionamiento de uso publico y cocheras; £.6)
Playas de estacionamiento destinado a vehiculos resados. f.7) Estaciones de servicio
h) Depésitos: h,1) depdsitos 1 | |
IV. EQUIPAMIENTO |
b) Equipamiento Sanitario: b6) de pequefia escala* ( * margen Este)
4 :°3g) Social y Deportivo: c.1) de pequefia escala; ¢.2) de mediana escala® (margen Oeste); ¢.3) en
g :dea predios* (* margen Oeste); c.4) jcon act, Incomodas y/o peligrosas, * (* margen Oesteg?
witural: d.3) equipamiento cultural con actividades Incdmodas® (* margen Oeste)
A \ ligioso: e.1) Equip. religioso de pequeia; e.2) Equip, religioso de mediana escalz '

s e) i )i 1w i ] ﬁTTFi:FT‘EF'-'E'-“ BT
:tmanalﬁ dlase a2 a.1.2) talleres artesanales clase b ._

1
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Capitudo IV Cirdepsamiznin v dexarrolly territorial

ZONA CORREDOR VERDE 3
Determinacion de Usos admitidos para el AREA COMPLEMENTARIA - ZONA CORREDOR
VERDE 3!
Camino del Alteo e/ Dardo Rocha y Acceso Juan Domingo Perdn

CARACTERIZACION GENERAL

Confliguracion lineal extraurbana caracterizada por |a Galidad paisailstica die su espacio publico a
consolidar o promover, Conforma el 29 Anllia de Circunvalacion. En funcidn de su ubicaddn y de las

caracteristicas de su entorno paisajistico, se promueve como corredor de esparcimiento y recreacion
egpontanea al aire libre

INDICADORES | INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS PARCELAMIENTO
FOS: *=* Altura Maxima: ** Ancho Minimo; **
FOT; ** Retiro de Frente: ** Superficie Minima: **
Retiro Lateral: | **
Densidad Neta: ** Retiro de Fondo: **

** Se mantendran los indicadares y el estado parcelario actual, Toda modificacion debera responder a
un proyecto de desarrollo integral, con evaluacion de Impacto Ambiental.

USOS PERMITIDOS
[
|

1. HABITACIONAL
No Permitido

11. COMERCIAL | i =2 -

_ No Permilido z

ITI. SERVICIOS
i) InfraestructurasUrbanas * (* c-:m mnsuna al Consejo Asesar) /!

1v. Eqummmm/,’/ {
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CARACTERIZACION GENERAL

W\ Cunﬂguraciun lineal extraurbana caracterizada por la calidad paisajistica de su espacio plblico a

1o | consolidar o promaver, Conforma &l 22 Anillo diE Circunvalacion. En funcion de las tendencias actuales
S | delocalizacion de actividades se define en algunes de ellos una cierta especializacién de los usos sobre
algunos de sus tramos.

CARACTERIZACION PARTICULAR

. ; ; |
Canfiguracion lineal que actta como ambito concentrador de actividades complementarias de |as zonas
cuyo uso dominante es el habitacional. Admite la localizacién de usos comerciales, de servicios,
equipamiento y el uso productivo a escala artesanal,

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS PARCELANIENTVY
FCS5: 0,60 Altura Maxima: &6 mits Ancho Minimo: 12 mts
FOT: | Retiro de Frente: 3 mis. Parg. | Superficie Minima: 300 m?
Retiro Lateral:  Opt.
Densidad Neta: 150 hab/ha. | Retiro de Fondo: s/CLM

USOS PERMITIDOS

1. HABITACIONAL
a) Vivienda Unifamiliar. b) Vivienda Multifamiliar.
) Conjuntos habitacionales; c.1) Con ﬁnancsam{enm publico o privado ¢.2) Barrios Cerratlos
d) Vivienda Comunitaria.
II. COMERCIAL |
_-a) Comercios minoristas de comestibles y articulos asociados: a.1) mico escala; a. 2} de
e escala.
'-.-.--"li} Comercios minoristas en general: b. 1) basico: b.1.1) micro escala; b.1.2) pequena escala
b.2) general: b.2.1) micro escala; b,2.2) pequefia escala
b.3) Especializado: b.3.1) micro escala; b.3.2) de pequena escala.
I1I. SERVICIOS
a)Basicos y Grales.: a.1) basicos; a.2) espedializados; a.3) de la comunicacién.
b)Centrales: b.3) Oficinas; b.4) Profesionales.
¢) Recreativos: c.1) gastronomicos.
e) Seguridad: e.1) de pequefia y mediana escala; £.2) de gran escala.
) Del automotor; Talleres mer.ﬂnims [.1)Talleres mecanicos de pequena escla y menor
complefidad. Lavaderos; £,3) Lavaderos qu pequeiia escala,

Playas de estacionamiento: £.5) Playas de estacionam. de uso publico y cocheras,
g)Transporte y comunicacion: g.1) agencia de remises; g.2) Servicios de transporte de
pequefia y mediana escala; g.3) ) Servicios de transporte de gran escala * (*solo permitido
empresas de transporte y minibis) h)Depésitos: h.1) Depdsitos §; h.2) Depdsitos 2

IV. EQUIPAMIENTO -
a) Ensefianza e Investigacion: a.1) Educacion inicial; a.2) Educacion basica; a.3) Educacion
-omplementaria.
F) Sanitario: Equipamientos de salud: B.1) establecimientos sin internacion; b.2) establecimientos
i macion; b.3) establecimientos con residencia; 1.5} servicios de emargencias.
ncion de animales b.6) de peqmna escala
ﬁgl y Deportivo: c.1) de pequena escala; c.2) de mediana escala f’\ /
eligioso: e.1) de pequena escala; e?) de rmdiana escala ol
MiPRODUGTIVO. | ‘*"l RO e e e e /s e |
- a) Industriali 8.1) Industria de ‘;ﬁ categotia: a.l. l} Taller artesanal /clz /6; a.1.2) Taller
artesanal clasa b. ’ Y
/7
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Capitulo IV : Ordenamiento y desarrollo territorial |

bt ]
ZONA CORREDOR VERDE 4 T2
Determinacion de Usos admitidos p/ el AREA COMPLEMENTARIA - ZONA CORREDOR
__VERDE 4 T2

Avda. Maestros Argentinos e/ fComba;lte de San Lorenzo y Ruta Nacional N° 5

CARACTERIZACION GENERAL

| |
Configuracion lineal extraurbana caractenzada por la calidad paisajistica de su espacio publico a consolidar
o promover. Conforma el 20 Anillo de Circunvalacién. En funcién de las tendencias actuales de localizacién

de actividades se define en algunos de ellos una cierta especializacidn de los usos sobre algunos de sus
tramos .

cnnacreuuzaméﬂ PARTICULAR

Corredor que admite la localizacion de usos habntacabnai comercial, de servicios y equipamiento, con
predominio de uso habitacional de caracter extraurbano

INDICADORES INDICADORES

URBANISTICOS MORFOLOGICOS HARSELAMIENTO
FOS: 0,30 Altura Maxima: 6 mts Ancho Minimo: 40 mts
FOT: 0,5 Retiro de Frente: 6 mts parq. Superficie Minima: 2000 m?

Retiro Lateral: | 4 mts
Densidad Neta: 60 hab/ha Retiro de Fondo: Opt. et
USOS PERMITIDOS P i

I. HABITACIONAL 5 i i ), S

T

o
~

a) Vivienda Unifamiliar.

c) Conjuntos habitacionales: c2) Barrios Cerrados -
d) Vivienda Comunitaria. O
f) Vivienda Temporaria: f.1) Casas de retlrosl N R »

=

II. COMERCIAL | [ MR T

P !
| g Ea U i

a) Comercios minoristas de comestibles y artlculos asocladns- a.1) micro escala= ==

d) Comercio incomodo y/o peligroso: d.1.1) Incémodo de pequefia escala, d.1.2) Incémodo de
mediana y gran escala* (*solo viveros). | |

II1. SERVICIOS |

c) Recreativos: c.1) gastronomicos

e) Seguridad: e.1) de pequena y medtana escala, e.2) de gran escala.

f) Del automotor: |
Lavaderos: f.3) Lavaderos de pequena escala; f.4) Lavaderos de mediana y gran escala
Playas de estacionamiento: f.6) Playas de estacionamiento destinado a vehiculos pesados
Estaciones de servicio: f.7) Estaciones de servicio

g) Transporte y comunicacion: g.4) transborte con actividades incomodas*. (* permitido solo

Empresas de transporte de cargas, empresas de maquinarias pesadas, centros de trasbordo,
helipuertos. ‘

h) Depdsitos: h.1) Depdsitos 1

| |
IV. EQUIPAMIENTO . | I
b) Sanitario: '
Equipamientos,de salud: b.3) establecimientos con residencia
Atencion de ammales. b.6) de pequena escala, b.7) de mediana y gran escala; b.8) studs* (* con

1
|
|
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i | Bl inacion de Usos admitidos para el AREA URBANA - ZONA EDRREDDRQ_‘E&;

v [\ SRl | ACCESO 1

RS / ]} Avda. Elizondo entre Combate de San Lorenzo y Ruta Nac. N° 5

1 /I;. CARACTERIZACION GENERAL
T’ Lo

phguracion lineal que vincula el area urbana con fa Ruta Nac. NP 5, actuando como ambito
concentrador de actividades comerciales, de equipamiento y servicios de gran escala, Admite la
iocalizacion de usos habitacionales y productives.

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS e it
FOS: 0,6 Altura Maxima: 9 mts Anche Minimo: 15 mts
FOT; 1,2 Retiro de Fr 1bmts | Superficie Minima: 375 m?
Retiro Lateral:  Optativo
Densidad Neta: 150 hab/ha. Retiro de Fondo: s/ CLM
USOS PERMITIDOS
1. HABITACIONAL
a) Vivienda Unifamiliar.

1I. COMERCIAL

_a) Comercios minoristas de comestibles y articulos asociados: a.1) mico escala; a.2) de
pequeia escala; a.3) de mediana escala; a.4) Grandes superficies Comerciales
b) Comercios minoristas en general:

b.1) basico: b.1.2) de pequefia escala; b.1.3) de medlana escala.

b.2) general: 1.2.2) de pequeiia escala; b.2, 3) de mediana escala; b.2.4) Grandes superficies
comerciajes.

b.3) Especializado: 1.3.2) de pequeiia escala; b.3.3 de mediana escals; b.3.4) Grandes
5u;>efﬁl:|3 comerciales.
| €) Comercios mayoristas en general: c.1) pequeia escala; ¢.2) mediana y gran escala.

w4ty Comercio incomodo y/o peligroso: d.1.1) Incomodo de pequefia escala: d.1.2) Incomada

de mediana escala; d.2.1) Peligroso de pequcﬁa escala,; d.2.2)peligroso de madiana y gran escala

III. SERVICIOS
a) Basicos y Grales.: a.1) basicos; a.2) especializados; a.3) de [a comunicacidn,
¢) Recreativos: c.1) gastronamicos
€) Seguridad: c.1) Servicios de seguridad de pequefia y mediana escala

f) Del automotor: Talleres mecanicos; f.1) Talleres mecanicos de pequefia escala y menor
complejidad

Lavaderos: f.3) Lavadercs de pequefa escala;
g) Transporte y comunicacion: g.1) agencia de remises; g.2) transp. de pequena y mediana
escala; g.3) transp. de gran escala
h) Depésitos: h.1) Depésitos 1; h.2) Depdsitos 2

IV. EQUIPAMIENTO I

a) Enseflanza e Investigacion: a. 3) Educaciﬂn Eamplenmtar!a a.4) Educacion Superior e
Investigacion,
b) Sanitario: _
Equipamientos de salud: b.5) servicios de emergencias.
Atencion de animales: b.6) de pequena escala

R B EET TR ke a < Sl sl

i s hl?“ iy -
{5 a) lndu:hial' : a.1) Industria de 12 calegona: a.l.1) Taller an:esanal rJase afa 1

ar‘tesaﬂdl clase b; a.1.3) Industrias de 1° categoria.
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Capitulo IV - Ordenamianio y desorrolla fervitorial

ZONA CORREDOR nE:t ACCESO 2
Determinacion de Usos admitidos para el AREA URBANA - ZONA CORREDOR DE
ACCESO 2

Acceso Presidente Perdn entre 12 de Octubre y Ruta Pclal. N° 46

CARACTERIZACION GENERAL

Configuracion lineal que vincula el drea urbana can Ja Ruta Pcial. No46, Se caracteriza por la calidad
paisajistica de su espacio piblico a consolidar o promover. En funcidn de las tendencias actuales de
localizacion de actividades se define una ciefta especializacion de los usos sobre algunos de sus tramos.

TRAMO 1: Entre Ruta Provincial N@ 46 y Maestros Argentinos

TRAMO 2: Entre Maestros Argentinos y Avda. Jaime Bemardo Coll.

TRAMO 3: Entre Avda. Jaime Bernardo Coll y Avda. 12 de Octubre

INDICADORES [INDICADORES
URBANISTICOS __ MORFOLOGICOS PARMS RIS RIS
FOS: ** Altura Maxima: ** Ancho Minimo: **
FOT: ** Retiro de Frente: 6 mis Superficie Minima: **
parquizado
Retiro Lateral: **
Densidad Neta: ** Retiro de Fondo: s/ CLM
** Adoptara los indicadares Urbanisticos, Morfaldgicos y Parcelamiento de la zona en, la-cual este
comprendido T
USO0S PERMITIDOS A
1. HABITACIONAL F

a) Vivienda Unifamiliar* (* TRAMO 1 — MARGEN ESTE) [
e) Vivienda Transitoria: e.1. Hotel* (* TRAMO 2 -MARGEN ESTE)  \, \J=vill

I1. COMERCIAL N
No Permitido NP ]
111. SERVICIOS TS

c) Recreativos: c.l. Gastronomico® (*TRAMO 2 — MARGEN ESTE); c.2. Con actividades
fncomodas de pequefia escala* (* TRAMO 2 = MARGEN ESTE). C.3 Incdmodo de pequeria y gran
escala®* (*UE1) Lle

) Seguridad: e.2 Servicios de seguridad e gran escala* (* UE4)

IV. EQUIPAMIENTO |
¢) Social y Deportivo: ¢.1. Equipamiento Social v Deportivo de paquena escala® (* TRAMO 3 -
MARGEN ESTE); c.2. Equipamiento Social y nrr-pnruw de Mediana escala*; (*TRAMO 3 — MARGEN
ESTE); ¢.3. Eguipamiento social y deportivo de Gran escala en grandes predios.*( TRAMO 3 —
MARGEN ESTE y OESTE)

ral: d.1. Equipamiento cultural de pequefa escala® (TRAMO 3 — MARGEN ESTE); d.2.
plento cultural de mediana escala* (* TRAMO 3 - MARGEN
£k . a=iil il TN

4 L -4 . ! '
= R B § — 4 2 | ] : -4 =S Y S S ]
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f"“'_":-\ 2150 ' Capitulo [V: Ordenamiento y desa/dt‘a’ errit

e 5N

or:&&.r

; | ZONA CORREDOR!DE ACCESO 3
N Determmacuon de Usos admitidos para el AREA URBANA - ZONA CORREDOR DE
ACCESO3

¥ Nombre a designar e/ Combate de San Lorenzo y Ruta Nacional N°5

e "Gonf'gurauon lineal que vincula el area urbana con la Ruta Nac. N°5. Se proyecta como nuevo acceso
. ‘L-para transito pesado. A fin de proveer la maxima accesibilidad y fluidez del mismo se le asignan

CARACTERIZACION GENERAL

restricciones al uso habitacional. Se admite la Iocall.zaaén de usos comerciales, de servicios y
productivos de gran escala. l-

INDICADORES INDICADORES

URBANISTICOS MORFOLOGICOS PARCELAMIENTO
FOS: 0,4 Altura Maxima: 9 mts Ancho Minimo: 40 mts
FOT: 0,4 Retiro de Frente: 6 mts | Superficie Minima: 2000 m?

Retiro Lateral: Optativo
Densidad Neta: 1 viv. Por | Retiro de Fondo: 6 mts
parcela como complemento de !

la actividad principal. | .

USOS PERMITIDOS

I Hnsmcmm .’

-—-No Permiti

II. COMERGM | | |

b) Comergios minoristas en general:
1V b:3) Especializado: b.3.2) de pequena escala; b.3.3) de mediana escala; b.3.4) Grandes

superficies comerciales.
/dj__/(:o ercio incomodo y/o pellgroso. d.1l 2) Incomodo de mediana y gran escala; d.2.2)

> o de mediana y gran escala.
5 SERVICIOS '

o a) Come;ms minoristas de comestibles y articulos asociados a.1) micro escala;

c) Recreativos: c.1) gastronémicos* (* |permitido solo Restaurantes y parrillas)
e) Seguridad: e.1) de pequefa y mediana escala

f) Del automotor: }

Talleres mecanicos: f.1) de pequena escala y menor complejidad; f.2) de mediana y gran
escala y mayor complejidad.

Lavaderos: f.3) de pequena escala, f.4) de mediana y gran escala

Playas de estacionamiento: f.6) destinado a vehiculos pesados.

Estaciones de servicio: f.7) estacuones de servicio
g) Transporte y comunicacion: g.2) transp de pequefia y mediana escala; g.3) transp. de gran
escala. g.4.) servicios de transporte con IEICtIVIdadES incomodas* (* solo empresas de transporte de
carga y de maquinarias pesadas) |
h)Depésitos: h .3) Depdsitos 3; h.5) centro de distribucion y logistica.

IV. EQUIPAMIENTO | ' \

No Pem'ntid _
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Capinilo IV . Ordenamiento v desarrollo ternitorial

ZONA CORREDOR DE ACCESO 4
Determinacion de Usos admitidos para el AREA URBANA - ZONA CORREDOR DE
ACCESO 4

Nombre a designar e/ CV3 (camino del alteo) y su recorrido hasta Ruta Pcial. N® 46

CARACTERIZACION GENERAL

Configuracion lineal que vincula el area urbana con la Ruta Provincial N© 46. Se proyecta como nueyo
acceso para transito pesado; a fin de proveer la maxima accesibilidad y fuldez del trénsito Se le asignan

restricciones al uso habitacional, Se admite & localizaoon de usos, comerciales, de servicios y
productivos de gran escala;

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS RARCELAITENTO
FOS: 0,4 Altura Maxima: 9 mis Ancho Minimo: 40 mts
FOT: 0,4 Retiro de Frente: 6 mits Superficie Minima: 2000 m?
Retiro Lataml:tT Optativo
Densidad Neta: 1 viv. Por | Retiro de Fondo: 6 mts
parcela como complemento de |
la actividad principal.
USOS PERMITIDOS
1. HABITACIONAL i
ho Permitido |
| II. COMERCIAL I ' L =

'b) Comercios minoristas en general: ' e
b.3) Especializado: b.3.2) de pequeiia escala; b.3.3) de medtana mia, h 34) Grandes
superficies comerciales.
d) Comercio incomodo y/o peligroso: d.1.2) Incomodo de mndlﬂna 'y gran. escala; d.2.2)
Peligroso de mediana y gran escala. i [
I11. SERVICIOS Voo
e) Seguridad: =.1) de paquena y mediana escala \\ .
f) Del automotor:
Talleres mecanicos: 1.2) De mediana y gran escala y mayor mmplejldaﬁ“
Lavaderos: f.4) de mediana y gran sscala |
Playas de estacienamiento: f.6) destinado a vehiculos pesados.
Estaciones de servicio: ,7) estaciones dé servicio
g) Transporte y comunicacion: g.4.) servicios de transporte con actividades incomodas® (* solo
empresas de transporte de carga y de maguinarips pesadas)
h)Depositos: t..3) Depositos 3; h.5) centro de distribucion y logistica.

P14



e \\ h) Depésitos: h.1) Depdsitos 1; h.2) Deposatos 2; h .3) Depésitos 3; h.5) centro de distribucion y

T

2150

Capitulo 1V: Ordenamiento y des:}rr
|

7(0 raw.-r ton 5\

ZONA CORREDOR INDUSTRIAL O
Determmauon de Usos admitidos para el AREA URBANA - ZONA CORREDOR “; g
INDUSTRIAL

Tramo Ruta Nacional N° 5 e/ PP y CA3

Conﬁguracmn lineal conformada por los margengs de la Ruta Nacional N° 5, donde conviven actividades
manufactureras, de logistica, de servicio a la produccién y comercial de diverso tipo y complejidad. Se

propone la instalaciéon de establecimientos industriales de caracterlsttcas inocuas admitiendo hasta un
grado de molestia medio. .

CARACTERIZACION GENERAL

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS EARCEHANAENTO
FOS: 0,6 Altura Maxima: *(* Con Consulta) | Ancho Minimo: 40 mts
FOT: 1,2 Retiro de Frente: = 6 mts sobre | Superficie Minima: 2000 m?
ruta Nac. N°$ |
10 mts sobre
CvP
Densidad Neta: 1 viv. Por | Retiro Lateral 4 mts parquizado | Sobre Red Vial Regional:
parcela como complemento de I Cesion obligatoria para
la actividad principal. Retiro de Fcllo.4 mis parqpizado colectora de 20 m

USOS PERMITIDOS

I. HABITACIONAL I

e) Vivienda Transitoria: e.2) Moteles; e;3) Hoteles por hora.

II. COMERCIAL |

a8

a) Comercios minoristas de comestibles y artlculos asociados: a.4) Grandes superficies
comerciales. =

b) Comercios minoristas en general: |
- bi2) General: b.2.4) Grandes superf‘ cies comerciales

- b.3) Espemallzado. b.3.2) de pequena escala; b.3.3 de mediana escala; b.2.4) Grandes
superficies comerciales. |

c) Comercios mayoristas en generahc 1) pequena escala, c.2) mediana escala; c.3) Grandes
superficies comerciales.
d) Comercio incomodo y/o peligroso: d.1. 1) Incomodo de pequefia escala: d.1.2) Incomodo

de mediana y gran escala; d.2.1) Pehgroso de pequefa escala; d.2.2) Peligroso de mediana y
gran escala.

III. SERVICIOS l

Servicios industriales

a) Basicos y Grales.: a.2) especializados; a.3) de la comunicacion.

c) Recreativos: c.1) gastronémicos ; C. 3) con actividades incomodas de mediana y gran escala*
(*Solo Bingos)

e) Seguridad: e.1) de pequena y med;ana escalla e.2) de gran escala

f) Del automotor: Talleres mecamcos f.1) de pequena escala y menor complejidad; f.2) de
mediana y gran escala y mayor comple]sdad
Lavaderos: f.3) de pequena es(:ala,I f.4) de mediana y gran escala
Playas de estacionamiento: f.6) destlnado a vehiculos pesados.
Estaciones de servicio: f.7) estaczones de servicio

g) Transporte y comunicacion: g.1) agenma de remises g.2) transp. de pequefia y mediana
escala; g.3) transp. de gran escala; g 4) transp. con actividades incomodas.

logistica.




Capitulo IV : Ordenamiento y desarrollo territorial i

|
ZONA INDUSTRIAL EXCLUSIVO 1
Determinacion de Usos admitidos pard el AREA RURAL - ZONA INDUSTRIAL
EXCLUSIVOI

Ruta Nacional N?’ 5 (Margen Este)
CARACTERIZACION GENERAL

Es el complejo territorial donde se radican Empresas Manufactureras, de Logistica y de Servicios a la
Produccién y que reGine condiciones favorables de| extension, infraestructura, comodidades de carga y
descarga y vigilancia. Se encuentra estratégicamenlte ubicado en la interseccién de la Ruta Nacional N©
5 y Provincial N° 46 lo que facilita su vinculacion e intercambio con el mercado regional. Admite la
localizacion de industrias calificadas como incomodas y/o peligrosas.

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS e
FOS: 0,4 Altura Maxima; * (*Con Consulta) Ancho Minimo: 50 mts
FOT: 1 Retiro de Frente: 6 mts Parquiz | Superficie Minima: 4000
m2
Retiro Lateral:) 6 mts Parquiz | Sobre Red Vial Regional:
Densidad Neta: 1 viv. Por | Retiro de Fondb 6 mts Parquiz. | Cesion obligatoria para
parcela como complemento de ‘ colectora de 20 m
la actividad principal. | s
: USOS PERMITIDOS
I. HABITACIONAL ' i £t
No Permitido _ i i I STREEINE
II. COMERCIAL ; '_ ' (N el B T
No Permitido | N\ \HECHIDD AD
III. SERVICIOS N
f) Del automotor: N T
Talleres mecanicos: f.1) de pequeia escala y menor complejidad; f.2) D‘e«mgdianm gran
escala y mayor complejidad. ‘ =

Lavaderos: f.3) de pequena escala; f.4) de mediana y gran escala
Playas de estacionamiento: f.6) destmado a vehiculos pesados.
Estaciones de servicio: f.7) estdaciones de servicio.
g) Transporte y comunicacién: g.2) transp. ‘ de pequena y mediana escala; g.3) transp. de gran
escala; g.4) transp. con actividades rncémodasl
h)Depésitos: h .3) Depdsitos 3; h.4) Deposmos 4; h.5) centro de distribucion y logistica.
i) Servicios industriales

b &

V. EQUIPAleNTO
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8 ZONA de PROTECCION PAISAJISTICA 1
i DEte lnicson de Usos admitidos p/ el AREA COMPLEMENTARIA- SECTOR PARQUE
7' LACUNARIO :

/ ,.f CARACTERIZACION GENERAL

t 450[1 I%mbltos territoriales localizados isobre el Sistema de Lagulnas y Canales de Vinculacion, sus
janicies de inundacion y las areas anegables, cuya condicion de riesgo ambiental para la localizacién de
la poblacién, admite exclusivamente el desarrollo de actividades agropecuarias, recreativas, deportivas y
de esparcnm:ento de caracter estacional, compahbles con los ciclos de inundacion y que posibiliten la
recuperacion y aprovechamiento de sus potencial |c|!ades como paisaje natural.

|

| |

CARACT ERIZAq:ION PFQRTICULAR

Lugar de esparcimiento destinada a la actividad recreatwa ociosa o activa con equipamiento adecuado.
Toda intervencion debera ser aprobada por la Autoridad de Aplicacion.

|
INDICADORES INDICADORES |
- URBANISTICOS Monrgtéelcos | PARLEIAMEEITS
FOS: €C Altura Maxima: 6 mts - Se mantendra el estado
FOT: CC Retiros: Solo se admiten edificios | parcelario actual. Toda
Densidad Neta: CC de perimetro libr'e . modificacién debera responder
S o AT . ' 5 a un proyecto de desarrollo
Y ' integral, con evaluacion de
. | Impacto Ambiental.
ol USOS PERMITIDOS |
1. HABETACIONAL | |
e) Vivienda Transitoria: e.1) Hoteles
II. COMERCIAL | |
a) Comercios minoristas de comestibles y articulos asociados: a.1) Micro escala
b) Comercios minoristas en general:
b.2) General: b.2.1) Micro escala |
III. SERVICIOS | !
L b) Centrales: b.1) Organismos municipales, Provinciales y Nacionales* (* solo Oficina de

Turismo); b.3) Oficinas* (* solo Oficina de Turismo).
c) Recreativos: c.1) Gastrondmicos; c.2) Servicios con actmdades incomodas de pequena escala*

(* solo permitido gastronémico con espectaculos en vivo, bares con musica, salones y casas de
fiesta.) :

IV. EQUIPAMIENTO
b) Sanitario:

Equipamientos de salud: b.1) establecnmlentos sin internacion* (* solo sala de 1ros.

Auxilios)

~.C) Social y Deportivo: c.3) en grandes predios* (* solo Permitido Agrupaciones Tradicionafistas y

Social y/o Deportivo); c.4) con act[v,dades incomodas y/o peligrosas* (*con ggnsulta al

S ejo Asesor).
ural: d.3) Eq u1am|ento ultural con actlwdades incomodas

iz




Capitulo 1V : Ordenamiento y desarrollo territorial |

i
ZONA de PROTECCION PAISAJISTICA 2
Determinacion de Usos admitidos p/ el AREA COMPLEMENTARIA- ZONA de
RECUPERACION del PAISAJE NATURAL

CARACFRIZACIGN GENERAL

Son los ambitos territoriales localizados sobre el Sistema de Lagunas y Canales de Vinculacion, sus
Planicies de inundacion y las areas anegables, cuya condicién de riesgo ambiental para la localizacion de
la poblacién, admite exclusivamente el desarrollo de actividades agropecuarias, recreativas, deportivas y
de esparcumlento de caracter estaaonal compatibles con los ciclos de inundacién y que posibiliten la
recuperacion y aprovechamiento de sus potencnal:dades como paisaje natural.

CARACT! ERIZACION PARTICULAR

Zona que en su estado actual, no es apto para la localizacion de usos urbanos, y que por su

caracteristica de calidad paisajistica se promueve como zona de esparcimiento y recreacion espontanea
al aire libre. |

INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOJ.OGICOS RARSELAMIENTO
FOS: ** Altura M, lm.-n\J| *k Ancho Minimo: **
FOT: ** Retiro de Frente: ** Superficie Minima: **
Densidad Neta: ** thlro Lateral: | **
Retiro de Fondo: **

** Se mantendran los indicadores y el estado parcelario actual. Toda modifi cacnan debera responder a
un proyecto de desarrollo integral, con evaluacion de Impacto /Ambiental. 5‘-’;’ Xye
I. HABITACIONAL i i
No Permitido ?
II. COMERCIAL | |
No Permitido
III. SERVICIOS .
No Permitido
1V. EQUIPAMIEI(TO
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f ZONA de PROTECCION PAISAJIS'I'ICA 3 L
fDetkérrmnaclon de Usos admitidos p/ el AREA COMPLEMENTARIA- ZONA de

o g
/!
j _&0125105 ambitos territoriales localizados sobre e Slstema de Lagunas y Canales de Vinculacion, sus
+4-Planicies de inundacién y las areas anegables, cuya condicién de riesgo ambiental para la localizacién de
la poblacién, admite exclusivamente el desarrollo de ac’awdades agropecuarias, recreativas, deportivas y
de esparcnmiento de caracter estacional, compatibles con los ciclos de inundacion y que posibiliten la
recuperacion y aprovechamiento de sus potenualfdades como paisaje natural.
CARACTERIZACION PAR'II'ICULAR
En funcién de las tendencias actuales de localizacion de actividades deportivas y recreativas se
promueve mediante la accién Publica y/o Privada, mantener y consolidar esta zona.
INDICADORES INDICADORES
URBANISTICOS MORFOLOGICOS EARERSMIAAND
FOS: ** Altura Maxima: ** Ancho Minimo: **
FOT: ** Retiro de Frente: ** Superficie Minima: **
Densidad Neta: ** Retiro Lateral: o
Retiro de Fondo: **
** Se mantendran los indicadores y el estado parcelario actual. Toda modificacion debera responder a
un proyecto de desarrollo integral, con evaluacion de Impacto Ambiental.
1. HABITACIONAL | |
No Permitido |
II. COMERCIAL | i
No Permitido |
III. SERVICIOS '|
No Permitido
V.. EQUIPAMIENTO |
o) Sotial y Deportivo: c.3) en grandes | predtos, c4) con actividades incomodas y/o peligrosas*
“"(*con consulta al Consejo Asesor).
d) Cultural: d.3) Equipamiento Cultural con actividades incomodas* (*solo permitidd Parques
Recreatlvos de Diversiones y Circos) | :
3 No Permltldo

iZmo v Vivianety

wlda Branraa

|
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Capitulo IV : Ordenamiento y desarrollo territorial

ZONA de PROTECCION PAISAJISTICA 4 jo=
Determinacion de Usos admitidos p/ el AREA ﬁ:OMPLEMENTARIA- ZONA de iy
EQUIPAMIENTO RECREATIVO, DEPORTIVO y EDUCATIVO

CARACTERIZACION GENERAL

Son los ambitos territoriales Iocahzadc';s sobrla el Slsﬁema de Lagunas y Canales de Vinculacion, sus
Planicies de inundacién y las areas anegables, cuya condicién de riesgo ambiental para la localizacion de
la poblacién, admite exclusivamente el desarrollo de actividades agropecuarias, recreativas, deportivas y =
de esparc:mtento de carécter estacional, compat:bl con los ciclos de inundacion y que posibiliten la
recuperacion y aprovechamiento de sus potenCIaIId#des como paisaje natural.

INDICADORES : INDICADORES g
URBANISTICOS | MORFOLOGICOS RARCELAMIENTO
FOS: ** Altura Maxima: [** Ancho Minimo: ** E
FOT: ** Retiro de‘ Frente: ** Superficie Minima: ** 3
Densidad Neta: ** Retiro Lateral: |** i
Retiro de Fondo: **

** Se mantendran los indicadores y | el estado parcelario actual. Toda modificacién debera respondera | |-

un proyecto de desarrollo integral, con evaluacién de Impacto Ambiental. ~

I. HABITACIONAL
Sujeto al estudio de Proyectos Especnf‘ 1COS | _ '

II. COMERCIAL . i !
No Permitido | '

II1. SERVICIOS _
No Permitido / _ HHRR

IV. EQUIPAMLE'NTO TEOMING A .

{

i
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* |_ RURALES — Subzona Urbana

,.-:f:"a?
e iy
Caprinilo [V Crdenamiento y d:.ugr_,rc.rmﬂerﬂmndf b
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ZONA CENTRO SERVICIOS RURALES £§K/
Determinacién de Usos admitides p/ el AREA RURAL - ZONA CENTRO DE SER‘HCID

CARACTERIZACION GENERAL

Son les cusnteles del Partide. Corresponde a pec‘uenas mnﬁguramnes de tipo urbano y a centralidacies
conformadas por actividades de serviclos rurales, Comprende :0" BRIEN — MECHITA — WARNES — [RALA
I = OLASCDAGA - COMODORO PY — MAXIMO FEHNN‘IDEZ LA LIMPIA

INDICADORES INDICADORES |
URBANISTICOS HUFIFELMICQS PARCELAMIENTO
FOS: 0,50 Altura Maxima: CC Ancho Minimo: 12 mts
FOT: L0 Retiro de Frente: Optativo Superficie Minima: 300 m*
Densidad Neta: 150 hab/Ha | Retiro Lateral: Optativo
USOS PERMITIDOS

L. HABITACIONAL
a) Vivienda Unifamiliar.
c) Conjuntos habitacionales: c.1) Con fifanciamiento piblico o privado,
d) Vivienda Comunitaria.
f) Vivienda Temporaria: f.1) Casas de reﬁm
1I. COMERCIAL

a) Comercios minoristas de comestibles y articulos asociado a.1) micro escala; a.2) de
pequeiia escala.

b) Comercios minoristas en general: b.1) basico: 0.1.1) micro escala; b.1.2) pequena escala.
b.2) General; b.2.1) micro escals; b.2.2) pequefia

esa@la
d) Comercio incomodo y/o peligroso: tl.1.1) Incomodo de pequefia escala; d.1.2) Incomoda de
mediana y gran escala, d.2.1) peligroso de nequeﬁa escala,
II1. SERVICIOS
“a) Basicos y Grales.: a,1) basicos; a.2) especalizados
—b) Centrales: b.1) Organismos Municipales, Provinciales y Nacionales. b.2) Administrativos ; b.3)
Oficinas b.4) Profesionales, b.5) Empresas prestatarias de servicios
) Recreativos: c.1) gastrondmicus; ¢.2) con actividades'incomaodas de pequefia escala
d) Flnebres; [.1) de pequefia y mediana escala _
e) Seguridad: .1) de pequefia y medianalescala, e.2) Servicios de seguridad de gran escala
f) Del automotor: Talleres mecanicos:f.1) Talleres mecanicos de pequeiia escala y meanor
complejidad.
Lavaderos: [.3) Lavaderos de pequenq escala
f.7) Estaciones de servicio |
g) Transporte y comunicacion: g.1) agendia de remises; g.2) ransp. pequena y mediana escala
|

IV. EQUIPAMIENTO
a) Ensefianza e Investigacién: a.1)Educacidn inicial; 2.2) Educacion basica; a.3) Educacion
Complementaria, _
b) Sanitario: Equipamientos de salud: b.l) establecimientos sin internacion; b.3)
establecimientos con residencia; b.5) servicios de emergencias.
Atencién de animales: b.6) de pequena escala
c) Social y Deportivo: c.1) de pequefia escala; ©.2) de mediana escala
Lond) Culun'al* d.1) Equipamlentu cultural de ;mquaﬁa escala; d.2) de mediana escala g
s _ g - - ret 050 | mediana e G
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ZONA CENTRO SERVICIOS RURALES CSR
Determinacion de Usos admitidos p/ el AREA RURAL — ZONA CENTRO DE SERVICIOS
RURALES ~ Subzona Complemataria c
CARACTERIZACION GENERAL

Corresponde & las periferias del 3rea urbana de lmla cuarteles del partido.

INDICADORES INDICADORES

URBANISTICOS MORFOLOGICOS CARCELAMIENTO
FOS: 0.30 Altura Maximat CC Ancho Minimo: 40 mts
FOT: 0.5 Retira de Frente: 6 mis Superficie Minima: 2000 m?
Densidad Neta: 20 hab/Ha Retirts Lateral: | 4 mis

Retiro de fondo: Optativo

US0S PERMITIDOS
LHABITACIONAL |
a) Vivienda Unifamiliar. |
d) Vivienda Comunitaria,
) Vivienda Temporaria: {.1) Casas de renm
1II. COMERCIAL T

d) Comercio incomodo y/o peligroso: d.1._h} Incomodo de pequena escala; d.1.2) Incomodo de
mediana y gran escala, d.2.1) peligroso de pequena escala; d.2.2) peligroso de mediana y gran
escala |

111, SERVICIOS ! —
d) Finebres: {.2) en gmndﬁ predm )

&) Seguridad: e.1) de pequefia y mediana escala, .2) Servicios de seq
f) Del automaotor:

Talleres mecanicos:{.2) De mediana v gran escala y mayor complej
Lavaderos: f.4) de mediana y gran escala

Atencién de animales: b.7) de med]ana ¥ gran escala; h.8) studs
c) Social y Deportive: ¢.3) en arandes predios
&) Religioso: 3) Equipamiento religinau de gran escala

—

¥
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325 15 ZONA|RURAL N / R
: 'Deberrninacidndeﬂms admitidos p/ ¢l AREA RURAL — ZONA num.“‘-._
| uumnmﬂéﬂ GENERAL
Zona destinada al emplazamiento de usos dﬁumﬂt:s a fa produccidn industrial relacionada al campo, la
mloﬁum agropecuaria y extractiva. |
h— /ANDICADORES INDICADORES
" < URBANISTICOS MORFOLOGICOS PABCELAMIENTO
FOS: Altura Maxima:
FOT: Retiro de Frente: Toda modificacitn de la situacion
Densidad Neta: 1{una) Retiro Lateral: parcelaria deberd contar con la
vivienda por ha, Retiro de Fondo: aprobacion de la Direccion de
Geodesia, previa evaluacion del
| Estudio Agro-Econdmico realizado
por el Ministeric de Asuntos
Agrarios.
UNIDAD DE EXPLOT, MINIMA:
Zona agricola: 70 has. (B1)
Zona agr. Esp. Cultivo cereales y
oleaginosas: 100 has. (B2)
Invernada: 150 has, (D)
= USOS PERMITIDOS
1. HABITACIONAL '

a) Vivienda Unifamiliar.

‘&) Vivienda Transitoria: ¢.2) Moteles®; e.3) Hoteles por hora* (*solo permitido frente 2 Ruta
Provincial N 46 y Nacional N© 5)
f)  Vivienda Temporaria: f.2) Clubes C-;-.mpq

1I. COMEREIAL

—No Permitido

| II1. SERVICIOS

d) Funebres: d.-?.} en grandes predios
h)Depositos: h.1) Depdsitos 3; h.2) Demsillw;‘l

1V. EQUIPAMIENTO 3

. VG | (1 iom ] =a1
a] Indushial ¥:a.1. 3] Industrias de 10 r:ategnnu, aa} Indusmus ﬁe 20 Car.eguna
* (* solo se permitira la instalacion de aquellos establecimientos cuyos p

a) Ensefianza e Investigacion: a.l) Eﬂu-:a:hin Inicial; a.2) Educacion Basica; a.3) Educacion
Complementaria; a.4) Educacion Supenqr & Investigacion

b) Sanitario: b.7) de mediana y gran escala; b.8) Studs

¢) Sodial y Deportivo: ¢.3) en grandes |.1rredm:." 'c.4)eon actividades incomodas * (* con consulta
al Consejo ﬁmﬂ

involucren maltetias primas en forma directa de la actividad agropecuaria)
b) Agropecuario: b.1) Agropecuario Intﬂnsl'm, b.2) Agropecuario extensivo

c) Extractivo
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Capitulo IV : Ordenamiento y desarrollo territorial

ZONA ENTORNO DE PROTECCION 1Y 2

EP1-2

CARACTERIZ

’ACION GENERAL

Son areas, espacios o conjuntos urbanos, que poseer
particulares. Sus valores historicos, arquitectdnicos,

objeto de normas especificas para preservar los aspect
entorno y espacio urbano circundante.

os formales, proporciones y relaciones de los edificios con

n una identidad reconocible por sus caracteristicas fisicas
singulares o ambientales constituyen ambitos claramente
identificables como referentes de Ia identidad del Partido. Por lo que los edificios que los conforman y delimitan son

su

INDICADORES URBANISTICOS

INDICADORES MORFOLOGICOS

PARCELAMIENTO

FOS: **
FOT: **
Retiro Lateral:

Densidad Neta: **

Altura Maxima: CC al CA.
Retiro de Frente; **

Retiro de Fl:n'lt:loL Gt

Ancho Minimo: **

Superficie Minima: **

|=l=:l=

** Adoptara los indicadores Urbanisticos, Morfoldgicos, Parcelamiento y Usos Permitidos de la zona en la cual este comprendido

CLASIFICACION DE LOS

ENTORNOS DE PROTECCION

EP 1 — FORUM COMUNAL

EP 2 — PLAZA Y PREDIO ESTACION FERROVIARIA |

ZONAS de USOS ESPECIFICOS

CARACTERIZ

?ACION GENERAL

area a la que pertenecen, y que esta Ordenanza afecta c

equipamientos referidos a la asistencia social, sanitaria y|

Son aquellos sectores en los que se localizan usas singulares o propios que no siguen la légica del ordenamiento del

n caracter de exclusivo. Son los destinados a la localizacién

leducacion.

de usos relativos al transporte, la produccién y/o transmision de Energia y el agua potable, la segu;]dad- determinados

INDICADORES URBANISTICOS |

PARCE%[ﬁféﬁTO =

Los bienes situados en Usos Especificos, adoptaran los
Indicadores Urbanisticos de las Zona con la que |imita. S
el predio limita con mas de una Zona, se!le asignaran lo:
indicadores de menor valor, a excepcion de aquellos que
limitan con una Zona Corredor, caso en que se aplncaran'
los indicadores de esta.

Las zonas de usos Es
conservar el estado par
ampliacion, debera ser
Deliberante, previa resolucion
caso de desafectacion o traslado,
resultantes, quedan automaticamente
Reserva.

da por el

I Consejo Asesor. En

s a Zona

ifi en general deberan
ario tactugl, Su creacion

y

Consejo

el

pét!;elas o fracciones

de

CLASIFICACION DE

RECREATIVO

LOS USOS ESPECIFICOS

R,

UE1 - Zona de esparcimiento Nocturno.

FUNEBRES |

UE2 - Cementerio Municipal
UE3 - Cementerio Privado

SEGURIDAD

s T ‘“-r‘-i*i"-

UE4 - Cuartel de Bomberos Voluntarios
UES - Policia Caminera

TRANSPORTE |

KT

UE6 - Terminal de Omnibus
UE7 - Estaciones Ferroviarias
UEB - Aerddromo

|

INFRAESTRUCTURA

UE10 - Planta depuradora de liquidos cloacales
UE11 - Planta transformadora de Energia Eléctrlca

UE13 — Planta rural gfiucativa.

UE9 - Planta de extraccion, almacenamlento y distnbuuon de agua potable

UE12 - Planta de almacenamiento y tratamiento de lre5|duos solidos urbanos

ENSENANZA e INV! GACION

UE14 - Insti

Agrotécnico / Centro Regional Universitario de | Oeste

‘. ——t——
< Sl

SANITARIO _ //

UE15 - Hospfta¥Municipal

SOCIAL ¥ DEPORTIVO

rtivo

Bl e

UEZ6 - l}‘l’sfa de Salud / F;]sta de Ciclismo / Poltdepo
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AREAS DE DESARROLLO

_ CARACTERIZACION GENERAL
Son aquellos poligonos que se delimitan para lograr los objetivos especificados en Desarrollo

| Urbano ¥ Territorial, por medio de la r&allza:tﬁn|dﬁ desarrollos publicos o privados superadores de

la situacion actual.

%%;rrehmrﬂen a lerrenus de propiedad publica o v'rivaﬂa localizadas en areas urbanas y rurales para

que se prevé un cambio de uso o un régimen especial de gestion de suelo Se encuentran
ocupados por Instalaciones y usos pasibles de remocion futura, tierras de usoc ferroviario, zona
de vias, playas de maniobras, estaciones y terrenos aledafios & esos usos y areas en las
que exista la necesidad de una reestructuragion Integral por chsolescencia de algunos de sus
sectores o elementos, por afectacidn a obras del interés piblico, por  particulares condiciones de
deterioro en los aspectos fisico y economico social,
Estas dreas serdn destinadas a desarrollos urbanos integrales que exigen un plan de conjunto previo,
planes de sector o wrbanos de detalle y su posteriar desarrollo y regulacion basados en los

procedimientos  especificados en Desarroifo Urﬁ!nn Terrftorial manteniendohasta entonces su
actual zonificacion

UE17- Complejo | Municipal ﬂutﬁn'rtﬂ'rm Tiro Federal!

Son aquellos poligonos que se delimitan para |ograr 1bs objetivos especificados en Desarrollo
Urbano y Territorial, por medio de |a realizacion de desarrdlios plblicos o privados superadores de
ia situacion actual.

Corresponden a terrencs de propiedad plblica o privada, localizadas en dreas urbanas y rurales para
los que se: prevé un camblo de usa o un régrrneu &qmuldegesm desueinSenncuentmn
ocupados por instalaciones y usos pasibles de remodion futura, tierras de uso ferroviario,

de vias,| playas .de maniobras, estaciones y lerrenos aledafios a esos usos y areas en las
que exisia la. ngcesmad de una reestrutturafmn Integra'l por obsclescencia de algunos de sus
sectores o elemeéntos, por afectacion a obras de Interés piblico, por particulares condiciones de
deterioro endfis aspectos fisico y econdmico social, I

Estas éreas gn destinadas a desarrollos urt:anos integrales gue exigen un plan de conjunto previo,
p r o urbanos de detalle y su posterior desarrollo y regulacion basados en los

procedimientos  especificades en Desarrollo Urbano Territorial manteniendohasta entonces su
actual zonificacion |

CLASIFICACION DE LOS ENTORNOS DE PROTECCION

AD 1 - PARQUE INDUSTRIAL | |

AD 2 - PARQUE INDUSTRIAL, Sector Industrias Limpias

AD 3 - SISTEMA DE LAGUNA Y CANALES DE VINCULACION

AD 4 - PREDIO FERROVIARIO DE MECHITA

AD 5 - PREDIO FERROVIARIO DE BRAGADO |

AREAS DE RECUPERACION Rec

CARACTERIZACION GENERAL

Se denominan asi a aquellos sectores de las areas|de completamiento que en su estado actual, no
son aptos para usos urbanos, pero resultan recuperables mediante obras o acciones adecuadas
Corresponde a areas en las que existe la necesidad de una restructuracion integral

-por ohsolencia de algunos de sus sectores o elementos

- por sus particulares condiciones de deterioro en los aspectos fisico y economico

social
s AREAS DE COMPLETAMIENTO AC” |
CARACTERIZACION GENERAL J/ f
Se dehominan asl a sectores previstos como Muturas ampliaciones del réa. grbana  al
momente de su subdivision, en las cuales regiran los Indicadores mnaspnndian ala
(e pertma:aen ,f
1] ’r 'I-F'
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Capitulo IV : Ordenamiento y desarrollo territorial

DESARROLLO URBA

Las disposiciones que se desarrollan a continu
urbana territorial de las areas o zonas que asi
de instrumentos especificos de planeamlento y gesti

Instrumentos de Planificacion y Ordenamiento

La implementacion del desarrollo| urbano y te
reconozcan las diferentes escalas de mtervencuor

territoriales como tematico sectoriales. El

de eficacia y economia de recursos. |
= Plan de Desarrollo
Son planes referidos a las localidades c:lei|

todo el territorio municipal y regional, asi como
desarrollo como determinantes de su estructuracion

= Plan de Sector ‘

Son planes de caracter integral referidos
consolidar, transformar y rehabilitar| y tendran
de esos espacios en términos de subdivision, estr
permitidos, morfologia e indicadores urbanisticos.
desarrollo de planes de detalle, que perrmtan de

| Partido

te

NO TERRITORIAL

acion tienen por objeto orientar la renovacion
lo requieran, a través de la implementacion
on.

1 b 1{
rritorial requiere mstrumenj:es ESpeCtﬁr:’os que
segiin objetivos y ambifos" concretos, tanto

pbjetwo de estos instrumentos lparticulanzados fes la
planificacion de las intervenciones y| la programac

riterios

ion en el tiempo de Iaﬁ‘mEmas con CL

que suponen la articulacion de los mismos=eon
[la identificacion de los diversos proyectos de

a sectores con caracteristicas a potenciar,
or objetivo definir los lineamientos generales

ﬂctura vial, conformacion del espacio publico, usos

Podran contener para areas particularizadas, el

rminar aspectos tales como las alineaciones,

composiciones volumétricas, edifi cablhdad,!alturas[, usos y ordenacion de volimenes, que podran

llegar a ser detalladas a escala de cada uno de los p

- Plan Sectorial Tematico
Estos planes tienen por objeto desarrollar

Lspecto

redios comprendidos.

s tematicos para la totalidad del territorio o para

cada uno de sus nicleos urbanos en lo referido a los espacios verdes, forestacion y mejora

del espacio publico, la provision de servicios, las

infraestructuras de circulacién, transporte y logistica,

pgeto d
iz :ﬁn del Consejo Asesor,
dlseno, con relac10n a

- -~ - . l .
d:seno de situaciones partn::ul

obras de regulacién de las cuencas, las nuevas

Lrizadas en areas emblematicas de la Ciudad o de
rales de ordenamiento y puesta en valor

ig6 y las edificaciones. En atencmn a los objetivos de consenso para la toma de
e la renovacién urbana de este Cédigo, la Autoridad de Aplicacién podrd, previa
| amar a concurso de ideas y/o anteproyecto, y
la formular:lon de Prayectos Especificos. El Consejo

\
|
5
|
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Ase\})f Jevaluard y propondrda a la Autoridad de
gusceppplggs de ser objeto de concurso.

\
i
¥

i'

Angas det Desarrollo
H‘h’Se dgénqllrnman Areas de Desarrollo a aquellos po
de pl:oyecf’tos integrales por medio de la realiz
- crnaaon de la situacion actual.
“’-'" Se ,eorresponden con tierras e inmuebles de
rﬁas y rurales para los que se prevé un cambio de uso
por afectacion a obras trascendentes de interés publico,
ambiente, del paisaje natural o del patrimonio edilicio.

,).

igonos

propiedad publ:ca o privada, lpea

|
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que se delimitan para su desarrollo a través
acion de desarrollps publicos o privados para la

en areas
y un régimen espe
desarrollo produg
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Capitulo IV : Ordenamiento y desarrollo territorial

Los poligonos que delimitan las Areas de Desarrollo seran propuestos por el Departamento Ejecutivo
y aprobados por el Honorable Concejo Deliberante. |Estas areas destinadas a desarrollos integrales,
exigen un plan de conjunto previo, planes de sector, planes sectoriales y/o de proteccion patrimonial y
ambiental para su posterior desarrollo y} regulacion, sobre la base de los procedimientos
especificados en este capitulo. La zonificacion preexjstente a la delimitacién de un Area de Desarrollo
mantiene plena vigencia hasta su efectivo
enumeradas en el siguiente listado: |

AD 1 PARQUE INDUSTRIAL
AD 2 PARQUE INDUSTRIAL, Sector Industrias I.impsas
AD 3 SISTEMA DE LAGUNA Y CANALES DE VINCULACION
AD 4 PREDIO FERROVIARIO DE MECHITA
AD 5 PREDIO FERROVIARIO DE BRAGADO

desarrollo. Se declaran Areas de Desarrollo a las

= AD 1 Parque Industrial ‘
' Delimitacién: Segun plano de Zonificacion
* Lineamientos de Desarrollo |

La intervencion sobre el Parque Industrial tiene |por objeto ampliar la oferta de suelo para la
localizacién de actividades productivas sustentables, potenc;ando la vocacion industrial de Bragado en
la region.

Bajo esta premisa, a partir del afio 2008, oompartuendo el concepto de que Ios,Agrupamlentos
Industriales son un importante mecanismo de atracclon de inversiones en v1rtu¢de las: veniajas que
brindan a las empresas alli establecidas, nuestro Municipio concretod la firma e Unfﬁonvemo con la
firma Acerbrag por medio del cual se cede a dicha Empresa un sector del a l [?arque. Industr;al y en
cambio, se anexa contigua al mismo otro que da frente a la Ruta Nacional NG it

El proyecto prevé crear una zona industrial planificada que compl ,_eﬁte la, localizacion!: de
actividades productivas en consonancia con las \normas de calidad n oﬁales, regionales e
internacionales y la provision de una mfraestrdctura de | servicios ad
exigencias de produccién y comercializacion. o oY, de bS

El desarrollo sostenido del Parque Industrial, demanda su vinculacion independiente a '“"Ta‘“ﬁ""él
reglonal por lo que se prevé un acceso al mtsmo en el extremo este del predio y su segregacion del
area ocupada por el actual parque industrial a partir de la creacion de una zona de reserva forestal.

La estructuracion de este espaqo requ:ere Ia creacion de una red circulatoria interna,
promoviéndose el tratamiento del espacio plblico con el objeto de minimizar los impactos
visuales y mejorar las condiciones ambientales del emprendimiento. Se mantendra la actual
subdivision en la medida que resulte adecuada con las actividades a localizar. Las nuevas
edificaciones  deberan conformar wun conjunto| homogéneo en cuanto a retiros, alturas
maximas e intensidad de ocupacion. | '.

= AD 2 Parque Industrial, Sector Industrias Limpias
" Delimitacion: Segun plano de Zonificacion |
* Lineamientos de Desarrollo i

El nuevo Sector destinado a la radlcauorp de I dustnas Limpias, se localizara en el perimetro
delimitado a tal fin, garantizando una efectiva proteccion a ‘este tipo de actividades industriales y los
restantes usos posibles de la tierra. L
Estara dotado de infraestructura basica y la implementacion o extension de redes de servicios
publicos. +

El |mpulso de este fector, tiende a generar nuevas economias que permitan mayor capacidad
de innovacion, absor ion y difusion de nuevas tecnologias, y el desarrollo de mercados intermedios de

es y regionales de estimulo a la industria que, en articulacion con la iniciativa

. E:: los emprendimientos propue%tos para esta zona, estaran apoyadas por
f funcionalmente al emp!eo mdustnal J:on el residente local y fomenten la proteccion

I-
|
“
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Itacién: Seqln plano de Zonificacion J

lentos de Desarmollo
identificade para su  desarralla Zona de Proteccion Paisajistica y Ambiental
s ambiental esta dado por la calidad ide su embiente que articuls el paisaje lacustre

eas consolidadas correspondientes al Parque Lacunario Sector 1y al drea de equipamiento
recreative municipal Sector 3 y el de las areas patenciales correspondientes a los sectores 2 y 4, En
estos ambitos se busca poner en valor |a pcwl:rranlldqd ambiental y paisajistica de las riberas
de las Lagunas, sus canales de vinculacién y el drea fe recuperacidn, por lo que la
intervencion deberd proponer el desarrolle ambiental sustentable, en consonancia con las
obras previstas en & Plan Hidrdulice para !Fl regulacién de la Cuenca del Salado. El desamollo
integral de estos ambitos requiere una estructuracion de  recorridos vy ambitos  diferenciados, la
articulacion de los sectores existentes con |los potenciales a desarrollar, En ese sentido
deberan delimitarse los espacios necesarios para lal localizaclén  de actividades  recreativas vy
de esparcimiento en ambientes naturales y los que solo podran ser objeto de consenvacion de
las caracleristicas y del paisaje natural.

= L:neamienms de Tntervencian ‘

La hmnﬁdad de Aplicacion estudiara y pmpnndré a los organismos competentes del
Departamenm Ejecutive una normaliva e&pem‘l‘l-ta que regule las formas y plazes de concesion
para!fel rrollo de actividades comerciales y de servicios, Esta regulacion deberd contemplar

contraprest y requerimientos de Inversién y o de mantenimientos de los espacios
concesibnados y cedidas en uso y los mecanismas de fiscalizacion pertinentes,
Para la~ inacion de las tpologias constiuctivas mas adecuadas de nuevas construcciones

m localizar, la Autoridad de Aplicacién (mplementard oportunamente el | amado a Corcurso

. |

La proteccién de la forestacion existente y de los ambientes naturales se realizard segan
las disposiciones del Capitulo V de este Codigo) La Autoridad | de Aplicacion podra requerir teda vez
que lo considere necesario, la evaluacion de impacto ambiental de fos proyectos a locallzar o
desarrollar, seg(n los procedimientos especificados en el Capitulo 1V de este Codigo.

|
= AD 4 Predio Ferroviario De Mechita |
* Delimitacidn: Segin plano de Eunfﬂcadﬁni
* Lineamientos de Desarrolio
La puesta en valor del predie ferroviario de Mechita prevé su revalorizadon funcional y
edilicia y la provision de equipamiento e infraestructura adecuadas para contener funciones ligadas
la residencia, la cultura y las actividades econdmicas, manteniendo la singuiaridad de su patnmonio
edilicio. La propuesta de desarrollo y la renovacion urbana del predio ferroviario se realizard a traves
del desarrollo de planes de sector y planes sectoriales tematicos y proyectos especificos, de
acuerdo a las diferentes escalas y tematicas dE Intervendon,
Cmapw.-er.lfﬁ
+ Espacio plblico | _
La estructuracidn del espacio  publico deberd  mantener la trama  distintiva del sector
ideneial de la colonia ferroviaria para mantener sus caracteristicas singulares,
pasibles de desafectacién del uso ferroviario se deberd prever con destirf
roximadamente el 50%, della superficie del predio, estructurande situpciones
paseo, otorgando calidad ambiental al sector & partir de la recuperac
verdes. Toda Intervencion | debera contemplar al tratamientg
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|
- Edificios de valor patrimonial
El valor patrimonial del predio se enclentra repnm'_-:ntadﬂ por &l sitio en si mismo y por los edificios
de distinta escala que lo estructuran, (a) colonia ferroviaria los objetos & instalaciones y la
forestacion, Se preve la refuncionalizacion de los edificios los que deberan estar rodeados por un
espacio plblico ablerto, que mantenga las actuales caracteristicas de emplazamiento e imagen.
Los objetos e instalaciones singulsres y la fo 5n  existente deberan Integrarse a los
recorridos estructuradores del espacio pliblico.
El predio cuenta con una Infraestructura que consiste en un corredor ferroviario, varias playas de
¢argas y maniobras, dos sectores de depasitos, fa Eter:bén ferroviaria y los talleres.

' Lineamientos de Intervencldn

El predio es propiedad del Estado Nacipnal y|se encuentra en parte concesionado & un
operador de cargas por lo que se prevé su desarrolio a través de Convenlos Urbanisticos y
Pregramas de Intervencidn.

Se prevé |a partidpacién de ia munlﬁaﬂ de entidades no gubermamentales en la
formulacién de propuestas alternativas de desarrollo en el marco de lo especificado en este Capitulo.

La preservacion del patrimonio se realizard a partir de la Incorporacion de fos edificios con
valor patrimonial, en el Catdlogo de Bienes Pa jales con la determinacion fehaciente de

los grados de intervencidn requeridos, sequn lo especificado el Capitule Proteccion Patrimonial de
este Codigo. |

= AD 5 Predio Ferroviario de Bragado
* Delimitacion: Segun plano de Zonificacion %
* Uineamientes de Desarrollo -
El predic es propiedad del Estado Nacional y ise encuentra en pa
operador de cargas por lo que se preve su desqn'ulin a traves de Co m’dqs ‘Urbanisticos y
Programas de Intervencion. -
Se prevé la participacion de la \comunidad ’f de entidades no gube l:ntuiE& an la
formulacion de propuestas alternativas de desarrollo en el marco de lo especificado an"‘mcqp[mla
La preservacion del patrimonio se realizara a partic de la incorporacién de los edificios ton
valor patrimonial, en e Catdlogo de Bienes Patrimoniales con la determinacion fehaciente de

los grados de Intervencin requeridos, seqln lo especificade & Capitulo Proteccion Patrimonial de
este Codigo,

- Edificios de Valor Patrimonial |
El valor patrimonial del predio se encuentra representado por el sitio en si mismo y por los edificios
que lo estructuran, el Cuadro de Estacién, Edificio de Vias y Obras, Tanque de Agua, etc, incluyendo
los obietos e instaladones que la componen.
Se prevé la refuncionalizacion de los edificios | los que deberdn estar rodeados por un
espacio plblico abierto, que mantenga las actuales t[aracten'sum de emplazamiente e imagen,

Instrumentos de Promocion y Desarrolio ‘

Tienen como objetive general hacer posibles las diferentes intervenciones de desarrollo v
renovacion urbana y territorial, aplicar el marco y los instrumentas normativos vigentes, promover la
participacion de la Iniciativa privada en la gestion urbanistica y promover la articulacion
interjurisdiccional con organismas nacionales y prmdrb:talss en la transformacion del territorio del
Partido. Se refleren al conjunto de instrumentos destinados a faciltar la Implementacién y el
financiamiento de las Ingervendarnies segiin se enuncia 3 continuacién.

isticos

elebrados entre la Administracion con otras organizaciones conviniendo las
la administracion y los interesados, ya sean propietarios © promotores,
o privadas, académicas, organizaciones no gubermamentales, etc, para la
gbjetivos y principlos contenidos en este Codigo. Se trata basicamente, de
Y contractuales que faclliten la alticulacion de esfuerzos de origen estatal y
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070,/ - las Derlvadas de los estudios y propuestas identificadas a través de los Planes In
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no estatal| para concurrir al desarrolla del Municipio. Tienen por objeta ol desa _g-a;
proyectos acclnnas destinados a formular |propuestas que impliquen desarrolldss
. urbani Y amblentales pars e Partido y sus localidades y que deberdn tener su comelato
rlanmtlua

y Proeadirnmms para la tramitacion de Convenios Urbanisticos
. h‘amlm:idn de Convenios Urbanisticos se ajustard a la presentacion de lo siguiente:
Re La.rpr&seniadén ante la Autoridad Aplicacion | de la propuesta de desarrollo y
Jta  de convenio acompanada de un o de Impacto Urbanistico Amblental v de una
Pactibilidad Econdmica del proyecto.

2. La Autoridad de Aplicacion evaluara la ta dentro del plazo maximo de treinta (30) dias,
verificando su ajuste a las disposiciones de sste Codigo, realizard la consulta al Consejo Asesar, y
deberd expedirse impulsando el procedim 4 rechazando la propuesta formulando las
abservaciones pertinentes,

3. Considerada viable la propuesta, la Autoridad de Aplicacién arbitrara los procedimientos
de difusion, consulta especificados en Normas Administrativas de este Cadige.

4, Cumplimentadas las instancias precedentes, Iz Autoridad de Aplicacidn produdrd un
Informe aconsefando la suscripeidn o el rechazo del convenio, En caso de aceptarse, enviara dicho
convenio al Honorable Consejo Deliberante pars su homologacidn.

" Consorcios de Desarrollo Urbano

Podra ser objeto de  Convenio Urbanistico la creacién de  Consorcios de Desarrollo
Urbang, para el ajercicio de la gestion urbanistica en forma coordinada con la Iniclativa privada, con
refacion fas obras y o servicios que demande fa implementacion de Intervenciones de desarrolio
urbano y temitorial. El Departamento E]earnvu tendra voz y voto en el consejo directive del
CONSOICIO.
£l Departamento Ejecutivo podra constitulr para la administracion de fideicomisos, a traves
de la zconstitucion  de Consordes de Desarrollo Urbano, pudiendo revestir el caracter de

nte, yv.aeservarse el derecho de a:lmlnlstmr les fondos ¢'de Nidelcomitente
El Consorcio de Desarrolio Urbano también se pudm conformar como una entidad interjurisdiccional
con personeria juridica, patrimonio. y capacidad propla, adjudicar contratos, enajenar blenes
mediante concurso piblico y ser beneficiario de]&xpmpiadpna_s en el poligono de intervencion que se
delimite como objeto de la ejecucién del plancamiento v de la Intervencion a desarrallar.

" Programas de Intervencién

La Autoridad de Aplicacién podra, para resblver aspectos sectoriales, territoriales o tematicos,
formular, Implementar y desarrollar los denominades Programas de Intervencidn. Estos programas se
enmarcaran en las determinaciones contenidas en los Planes de Desarrollo, los Planes dé Sectory las
propias que correspondan a su naturaleza y finglidad, damente justificadas y desarolladas en los
estudios, planos y normas de detalle. Asim seran el marco para la formulacion de Proyectos
Especificos que permitan el logro de los fines para los que fueran formulados.

Objeto

Los Programas de Actuacion podean tener por objeto las Intervenciones identificadas para:
- las Areas de Desarrollo

- las Zonas de Proteccion Paisajistica y Ambiiental

- la Proteccién patrimanial y sus operaciones conexas como inventario, catalogacian, elc.

&ctm'-dt Detalle y de los Planes Sectoriaes.

:‘f f‘ elemenl:us debr-_rmlnanta para el desarrollo urbano y territonal del parﬁdn

IR

,“ las mrresrmdfentesa la ejecucion d}amas de infraestructura ,auel
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Organizacion '

La Autoridad de Aplicacion arbitrara los medios| e instrumentos necesarios para concretar una
organizacién acorde con el fin perseguido con la creacion del Programa de Intervencion, con
relacion a los recursos humanos y econdmicos necesarios para su realizacion a través de las
afectaciones presupuestarias correspondientes.
Plazos: La gestion y desarrollo dé cada Programa de Intervencion se realizard en periodos
acotados, que no excederan los dos afos renovables en forma fundada.
Recursos econdmicos: Cada Programa de Intervencion contard con recursos presupuestarios
especificos previstos en cada ejercicio greﬁupu rio y otros provenientes de cooperacion
nacional o extranjera, fondos fiduciarios, ap:bortes de la Provincia, etc.

|

Programa de Tierras

La Autoridad de Aplicacion, con el objeto de disponer de tierras, viabilizar la localizacion de
barrios de interés social, reestructurar sectores | urbanos, disponer de activos fisicos para la
relocalizacién de las cesiones con destino a espacios verdes y equipamiento comunitario, el mejor
aprovechamiento de las redes de infra ctura y toda otra iniciativa con relacion a los
contenidos de estas normas, implementarad en forma conjunta con los organismos municipales
competentes, el Programa de Tierras
del Municipio de Bragado. El programa encuadrado, en el marco de la normativa provincial
vigente en la materia, podra disponer la adquisicidn anticipada de predios, el inventario de tierras
e inmuebles del dominio privado municipal con el objeto de su movilizacion, el inventario de
tierras e inmuebles provinciales y nacionales con €l objeto de iniciar las gestiones necesarias que
permitan su d
disposicig

rollo urbanistico en forma concertada o su cesién al municipio, el.inventario y
_,iﬁ ebles vacantes, \con problemas de titularidad y / o con deu?qf'mpnlcipal, en
.:.-_"J "

*.K [

del objeto de este . Capitulo
| | s
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. CAPITULO Y

CALIDAD Mﬂmm&
\

K
“..  PROMOCION Y PUESTA EN VALOR DE LOS AMBIENTES NATURALES Y
LA FORESTACION
|

Preservacion y Proteccion del Ambiente ‘

Las disposiciones que se desarrollan a continuacion tienen por objeto la preservacion y la proteccidn
del ambiente en cumplimiento de las atribucio que las normas contenidas en el presente
Codigo prescriben, con relacion a los sigulentes y alcances:

I

- Preservacion Ambiental para la rehabilitacion y puesta en valor del paisaje natural
terrestre, lacustre o fluvial, y / o para la defensa de la flora, fauna y el equilibrio ecoldgico.

|
—-Promocion paisajistica del partido de lgs dreas, ambitos y sitios que caractericen o
fuedan caracterizar |a |dentidad del partido. 7 '

= P’E’-‘”Wﬁn del arbolado urbano y la (forestacion, por su contribucin a la Imagen,
paisale y a fa calidad ambiental de Partido, en cumplimiento de lo especificado por la Ley
Provincial N /12276 y en concordancia con la Ordenanza N® 215/85.

- Pres i6n de las condiclones amblentales Y el control de las perturbaciones con
—relacion adar emision al amblente de los efluentes liguidos, gaseosos, de residuos solidos, residuos
T P , residuos patogénicos, de emisiones olorosas y ruidos molestos.

- Control sobre el uso de los recursos hidricos del Partido en &l marco de lo establecido por la Ley
Provincial 12257,

- Control y prevencion de situaciones de riesgo hidrico para la poblacidn y actividades.

. - Evaluacion de Impacto Ambiental de los emprendimientos encuadrados en las
competencias municipales y las delegadas por la Autaridad Provincial,

Plan de Manejo de los Ambientes Naturales, fcuémw y @l Sistema de Lagunas

En cumplimiento de los objetivos de p ion de los ambientes naturales del Partido, la
Autoridad de Aplicacion formulara e implementara el Plan de Manejo de los Ambientes
Naturales, Acudticos y el Sistema de Lagunas y canales de Vinculacidn, sin perjuicio de lo
especificado para la Zona de Proteccidn Paisajistica y Ambiental, con relacién a:

- Asegurar la conservacién, proteccion vy |adecuado manejo de los Ambientes Naturales,

Bealizacion. ‘

SUE

- Invéptariar y monitorear los recursos naturales existentes en el area, ambitos pa
.m.awnﬁja. de aves y otros ecosistemas espedificos y los dmbitos producto de la Intefvencion
o’ estaciones ferroviarias desactivadas, estancias, etc, con el objetgy su
i 5 in vy / o desarrolio en funcién de sus patend.?ll-dm con refacién a los ciclos’del servicd
et 1 7o .




Capitulo V : Calidad ambiental

- Otorgar permisos y autorizaciones para la localizacion de actividades.

| [
- Implementar las obras y realizar las acciones necesarias para hacer efectiva la proteccion y la
promocién de estos ambitos. | |
I

- Celebrar convenios de colaboracién |con Umversidades, Institutos de Investigacion vy
Organizaciones no Gubernamentales con el ob]e de determinar las acciones de proteccion o
de desarrollo de actividades econdmicas, con relacion a los recursos naturales, flora y fauna.

- Coordinar las gestiones, acciones y |proyectos sobre el &rea con el conjunto de los
organismos municipales competentes

- Analizar y compatibilizar los proyectos o iniciativas a cargo de los organismos provinciales
i
Promocion y Puesta en Valor de la Farestad n

Los espacios verdes publicos, parques, | plazas plazoletas y parterres, el arbolado urbano y
en forma particular la forestacién de la Av. Paseo Jel Bosque entre Quiroga y Av. Humberto Il ia y la
de la planta de Bombeo de Obras Sanitarias, son considerados de interés vy utilidad publica
por  su contribucién al esparcimiento de Ia{ poblacion y a las condiciones de calidad

ambiental del Partido y sus localidades, siendo de aplicacién lo establecido en la Ordenanza N°©
215/85.

Los espacios verdes privados son conSIderados de interés publico. En dicho sentido de &stableee.
a) Procurar el mantenimiento de los drboles existentes en sus parcelas, adecyando al méximo
los proyectos de construccic’mia la disposicion de los mismos. | i

i
b) Disponer que dicha superficie esté preferentemente parquizada impli&tabdo cada 50 m?
un arbol o un nimero mayor de especies arbustivas. % 4
\

Promocién Paisajistica de los Bordes de Ruta

desarrollar la identidad del Pakhdo de Bragado se propone la caracterizacion
s franjas frentistas|a las rutas nacionales y provinciales y a los accesos a las
dicho sentido se establece |que los propietarios de las parcelas frentistas a las
ran parquizar y forestar sus es:pacios ibres en funcion de las actividades a desarrollarse

Con el objeto
paisajistica de
localidades.
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CONTROL DE PERTI.IRBM:IDHE AMBIENTALES a—

_'I" Las ﬁiﬁmﬁltmrm gue se desarrollan a mni&num:in-n tienen por obleto la pr&mwacfnn
_ proteccion del amblente y el mejoramiento de los efectos negativos del desarrolin de la acnvidad
| ", = humang en el territorio. ‘

mdmumﬁ GENERALES
r' I‘rﬂ

[Bﬁjdlﬁpoﬁlﬂﬂnﬂ!i del presente punto se refi en a la realizacién de acciones u omisiones que
"-‘zrprbduzcan cuaiquier tipo de perturbacién al ambiente, En dicho sentido complementan
& las Leyes Provinciales NO 11720 y NP 11723 y-a sus decretos reglamentarios.
1. Queda prohibide introducir emisiones; efluentes o residuos en la atmésfera, suelo,
sistema hidrico y espacio urbang, sin previo tratamiento de neutralizacion que los transforme en
inocuos para la salud humana y que Impida la degradacion del medio ambientz.

2, Los responsables de adividades que pmdlpzl:an emislones, efluentes o residuos susceplibles de
. producir los efectos mencionados en el apartado anterior, deberdn presentar a la Autoridad de
s Aplicacin una solicitud que especifique las caracteristicas de los mismos y las instalaciones de
depuracion y cuerpos receptores previstos. f

3. La Autoridad de Aplicacién determinara la aceptabilidad o no de lo salicltado; en caso negativo,
procurard acordar con los responsables los ajustes o formas alternativas de resolver el
3 desarrollo de la actividad,

4. La Autoridad de Aplicacion efectuara | por la via que corresponda todos los controles

que ‘sean necesarios para verificar el dumplimiento de estas disposiciones, deblendo los

" responsables de las actividades  implicadas fanlitar la realizacion de las inspecciones que se

dispangar, a dicho efecto.

Cuando _resultase necesario. realizar acciones para evitar perjuicios o neutrallar situaciones

. de 'rresgo, los responsables estaran obligados a ejecutarias. En caso de no proceder en los plazos

_ qr%e,_ﬁef eﬂipulen la Autoridad de Aplicacion podrd elecutarlos de oficio y a cargo de los
— = E. E.’ H

- = Efluentes o Residuos Liquidos '

» Los establecimientos ubicados en radio sevido por desaglies cloacales podran descargar a la misma
los efluentes que produzcan, siempre que por sy volummen o calidad no  ordginen
- inconvenientes. A dicho efecto deberdn presf.mtar a la Autoridad de Aplicacidn una solicitud que
especifique:
- * Tipo y compasicidn de los efluentes
= Especificacion de las instalaciones de tratamiento
» Caracteristicas del liquido residual
- « Volimenes y horarios de descarga '
- En el caso de efluentes a residuos liquidos transportados por camiones atmosféricos o
- similares, se solicitara a e Autoridad de ﬁpllcadén la factibilidad de pmcm:ler al vertido a red

cloacal o en planta de tratamiento, la que sord acordada con determinacidn especifica de las
1 condiciones en que la misma puede reaillzarf-t?

= Efluantes o Residuos Gaseosos

g Queda prohibido expeler 2 la atmésfera efliientes o residucs gaseosos (polves, nleblas 0s,
vapoms-u._gases nocivos o irritantes) que puedan causar perjuicio a la salud y bie

personas.. se permitird la emision de | efluentes o | residups gaseosos  Cuar su
compasicidn ok peevia  depuracion sean inocyos e | ﬂfEl'ISt'm'S A dichos efectos 5€, 0 los
= - siguientes paré' s maximos:
7 \
. |
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EFLUENTES O RESIDUOS GASEDSDS. | PARAMETROS MAXIMOS
povosedmentable [ | 1mg/om’ [ 30dias
particulas en suspension I Ll a50mg/m’
anhidrido sulfuroso - L Tomg/m 1

Sélo se admite la instalacion de Imner&ﬂnre& *ndttshiahs, en el caso de establecimientos
localizados en la zona Industrial que se adecuen a los sigulentes parametros maximaos de emision:

EFLUENTES O RESIDUCS GASEOSOS " PARAMETROS MAXIMOS
oxido de carbono 2,00 ppm
oxido de nitrogenc ' 0,10 ppm
anhidrido sulfuroso | 0,15 ppm

__ particulassoldas || 0,20 ppm

= Olores molestos

Mo podra emitise a la atmosfers olores que causen molestias o afecten el bienestar de
las personas y que sean perceptibles desde de la via pblica o predios linderos al lugar de emision.
Esta disposicion incluye, en espedial, las sigufentes situaciones:

Transporte y estadia de animales. >
Procesamiento de productos animales, s
Descomposicién o tratamiento de residucs sdlidos o liguidos. 3
Procesos industriales de cualquier tipo.

Establecido gue ia emisidn de olores debe ser nula en [&rminos generales, se admi
Centra de Servicios Rurales (CSR), Corredor Industrial (CI), Industrial Exclusivo 1
Exclusivo 2 (IE2), los olores susceptibles de ser producidos tengan lnharfldada
que no se difundan a las zonas linderas a las mismas.

= Emisiones transitorias

Se prohibe la emision a fa atmosfera de polvos en general desde cualquier tipo de fuente fija o
mavil, salvo en los casos de demolicién de edificios, siempre gue se ajusten a las disposiciones del
Codigo de la Edificacion, niveladion de nitas y calles, fmﬂmentadﬁn, movimiento de tierra y limpieza
de terrehos, carga y descarga de matenales pulverulentos y productos de mecanizado o abrasion en
aquellas actividades en que no se exija control de polves. Los responsables de estas actividades

deberan arbitrar los medios para eyitar quaa estas emisiones provoguen perturbaciones en el
entorno drcundante, ‘

= Efluentes o Residuos Salidos

Sin perjulcio de lo establecido an las Lay N° 11720/ los responsables de los efluentes o residuos
sdlidos deberan solicitar autorizacion para la disposicién final de los mismos 2 la Autoridad de
Aplicacion, mediante una solicitud que especifique:

« Composicion y caracteristicas del efluente o re%ldun

Volimenes diarios, mensuales y anuales estimacios

Sistema de transporte |
Sitio de disposicion
Método de tratamiento y disposicion
La Autoridad de Aplicacion determinara la factibilidad de lo solicitade, procurando acordar con
los responsables los ajustes o formas alternativas d= resolverlo.

=  Reslduos Sélidos Domiciliarios _
Los generadores dpticiliarios los clasificaran para 51‘1 recoleccién y traslade por parte da| municipio

y se haran con mdximas condiciones de seguridad |la planta de EcoBrag para su tratamiento
y dispasicion fing '
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( ™| J ndiente a la de cualquier otro residuo y seguL las siguientes disposiciones: Nide -

responsahllea de los desechos, previo acondicionamiento en boisas de nmun,‘mml
{ iprl- mmbores de no mas de 200 litros de capacidad, los que serdn mantenidos en el Interior de los
pretlios hasta su traslado,
Dicho EIbdo se efectuard en maximas condiclones de seguridad hasta el sitio donde se disponga su
Ak wd ot i et ’T
N uos Patogénicos
perjuicio de lo establecido en la Ley N° 11347, ‘e munidpiop se hard cargo de su
traslado con maximas condiciones de seguridada los Incineradores Instalados y habilitados en el

predio de EcoBrag.
‘ HORARIO
ZONA |
nﬁtﬂu a 22.00 horas 22,00 a 06.00 horas

| Zonas no mencionadas expresamente | 55db(A) 45 db (A)

€L, G2 | 65dB (A) 55 dB (A)
-~ 1 a | _70dB(A) S5 db (A)

Via pliblica 70 dB (A) 50 db (A)

= Ruidos y Vibraciones

Se establecan como ruidos molestos a todos aquelias producidas o estimulados por cualgquier
actividad y- qu.e superen los valores maxjmas indicados sedln zonas, en el siguiente cuadro:
Los valores Indicados se consideraran expresados en decibeles, en escala de compensacion
"A',.capiaces de ser registrados con un medidor de nivel sonoro capaz de medir en una escala desde
30 dE{ANMinimo), y en respuesta lenta.
‘Z¢ mediciones en ol interior de locales (que se vean afectados por ruidos molestos, pere que no los
generen), debe efectuarse a una altura de 1,20 rr1 con respecto al nivel del piso y con sus puertas y
ventanas abiertas.
Narma de referencia: TRAM 4062 v anexas sobre R'uldus Molestos al Vecindario.

= Fuentes moviles

Se establecen como niveles maximas de ruido dé escapa de los vehiculos a motor que transiten en
las areas urbana y complementania respectivamente, con excepcion de la zona CVP, los
Indicados en el siguiente cuadro: ' '

- TIPO DE VEHICULO | VALORES MAXIMOS ADMISIBLES
Matocicletas con motor de 2 tiempaos 83dBa
Mototicletas con motor de 4 tiempos hasta 250cm3 BO dBA i
| Motocicletas con motor de cuatro tiempos de tres ruedas | 86 dBA
Vehiculos medianos de cuatro ruedas | 83dBA
Vehiculgs de carga . 88dBA

= Normas de Medicion |
Para el reconocimiento de los vehiculos a motor, se respetaran las sigulentes normas:

« Primer ensayo: Con el vehiculo parado y el motor en marcha, entre lente, y acelerado, relterando
&l nlimero de veces. £l micréfono del fondmetra se colocard a 1.25m. del suelo y a 20m. del orificio
de salida de los gases del silenciadar, de frente F.tal orificio y en el plano normal al eje del misma.

+ Segundo ensayo: Con el vehiculo en directa; y en terrena harizontal, a una velocidad media. 4
oscile entre 45 y 55 kildmetros por hora, para vehiculos cuya velocidad normal sobrepase
El micréfono del’ ;Ibrmmetrn se colocara a 1.25m. del suelo y a8 10m. de la tra
recta que debera sequir el vehiculo.

Nonma de referencia; IRAM 4.071: "Método de




Capitulo V : Calidad ambiental [

Procedimiento de Evaluacion de Impacto Uma}m Ambiental

El procedimiento de Evaluacion| de lImpact: Urbano Ambiental, tiene por objeto el
cumplimiento de los objetivos de proteccion de |la calidad ambiental del medio natural y el
control de la calidad de las urbanizacionegyediﬁc':aciones.

= Procedimiento |

El procedimiento de Evaluacién de Impacto| Ambiental consiste en la evaluacién de todos y cada uno
de las dimensiones que hacen al| proceso de | ocupacion del suelo rural y urbano, a la
localizacion de actividades en el mismo, la qotacic’:r de infraestructura, los niveles de conectividad y
de accesibilidad de las vias de comunicacién y los efectos positivos y negativos de todo nuevo
emprendimiento sobre el medio natural y urbano. |
Los procedimientos de este Cédigo que requieren de un Estudio de Impacto Urbano Ambiental, son
las solicitudes de Convenio Urbanistico en todos sus tiposy toda otra iniciativa publica o
privada que la Autoridad de Aplicacion cpnsideré necesario y que no se superponga con las
competencias provinciales en la materia.

La Evaluacion de Impacto Ambiental, cuando su implementacién fuera necesaria, prevé la
presentacion de una Declaracion Jurada de Impacto Urbano Ambiental, que debera contener lo
siguiente: . i "

- La justificacién de la iniciativa en el marco de los objetivos de este Cédigo.

- El encuadre de la iniciativa en las Disposiciones Generales y Particulares de este Codigo.

- La integracion y complementariedad %del emprendimiento respecto de las caracteristicas de

su entorno. .
- La identificacion de las molestias que!se generen en el entorno y los medios utilizados para
prevenirlas o mitigarlas. e e

- El cumplimiento de los estandares establecidos en las normas vigentes provi ésfﬁjf /o
municipales sobre Calidad Ambiental. |
- El cumplimiento de estandares internacionales o nacionales Yy, ef
correspondiente certificacién emitida por el INTI, el IRAM u organizacién similar.{{ | -
- Las medidas de prevencion, rnitiga'Fién, rehabilitacién, restauracién o récomposicion del
medio alterado, seglin correspondiere. e
- El grado de utilizacion o alteraciones permanente y/o estacionales en las _b’?bﬁcas
circundantes del emprendimiento. N

- Los requerimientos de servicios de saneamiento y su impacto en las redes de
infraestructura y otros medios utilizados paral que no se modifiquen los niveles de servicio
existentes en el entorno del emprendimiento.
- Los beneficios de la propuesta en la creacion o supresion de empleos, niveles de
rentabilidad e incidencia en el mercado. |
- Cronogramas de obra y de inversion.

- Avales de solvencia técnica y ecpnémice? que garanticen la efectiva realizacion del
emprendimiento en el plazo fijado. |

- Las mejoras tecnoldgicas aportadas. |

- El método utilizado para realizar el estudio de i"mpacto.

Definicion de Términos Técnicos

Establecimiento: actividad o instalacion, contenidalo no en un edificio.

Efluente: todo residuo gaseoso, liquido o sélido que] fluya y/o se deposite en,un cuerpo receptor.
Residuo: todo elemento o sustancia solida, quuidf 0 gaseosa que un establecimiento descargue

directa o indirectamente en un cuerpo receptor, incluyendo desechos humanos, animales, vegetales,
minerales o sintéticos. L‘
Cuerpo receptor: el que es capaz de contener, conducir o absorber elementos o sustancias.

Degradacién: pérdida/de calidad que se produce por incorporacién a los cuerpos receptores

/ as que pueden afectar la saltlid y bienestar de |a poblacién.
fepuracion: dispOsitivo,! equipo o proceso destinado al tratamiento de un

¥ tendiente a obtener ’a calidfld exigida antes de su vertido a los cuerpos

efluente o
K|

L ’on | . ¥ poy
e grproducto de ofigen natural o Sill|1tetICO usado como plaguicida o agroquimico.
/ .{//’ — (". .‘ , ; | |
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o CAPITULO VI

- EL VALOR PATRIMONIAL COMO MEMORIA COLECTIVA

R Bt PROTECCION PATRIMONIAL

Las disposiciones que se desarrollan a continuacion -eln concordancia con la Ordenanza 2936/02-
tienen por objeto la tutela preservacion, proteccién y puesta en valor del patrimonio paisajistico y
edilicio-histérico del Partido para resguardo de la identidad cultural del mismo y salvaguarda de la

| |

memoria colectiva. |
|

Alcance |

Se considera a la preservacion de los espacios y edificios de valor patrimonial como de interés
plblico, por su contribucién a la calidad ambiental y al mantenimiento de la memoria histérica
colectiva. Con el objeto de preservar y valorar diclpo patrimonio, se declaran como areas de proteccion

- patrimonial a las zonas denominadas Entornos de Proteccidn 1y 2, graficadas en el Plano de
Zonificacién, que se regiran por lo establecido en el Cap. IV: Ordenamiento Territorial, Usos de/ Suelo.
Por otro lado se declaran como bienes patrimoniales del municipio los inmuebles identificados en el
Listado de Bienes del Patrimonio Historico Cultural del Partido, Las intervenciones en los inmuebles
Iizt;gﬁgg;lps en los Entornos de ‘Proteccién y los id ntiﬂcacros en el mencionado listado se regiran por lo
esta_igiﬁe‘;.;‘fq&:gnsel presente Capitulo. |
R | ,
Listado. Hé;?ienes del Patrimonio Historico .fu!tura'/ del Partido
'f ,C}ras;ﬁ?cmn !
“'“Areas de Proteccién Paisajistica: Valor paisajistico
R ____~-Parque Lacunario General San Martin (Laguna de Bragado).
- s y Parques Publicos del Partido de Bragado (ver listado).
- - Corredor paisajistico del Acceso Juan D. Perdn. |
2 - Laguna “La Barrancosa”. |
a. - Laguna Municipal. !
X - Otras lagunas menores, canales de Vinculicién y sus afluentes
R * Entornos de Proteccion Histérica: Valor histérico-ambiental
: - Centro Civico de la ciudad de Bragado. (EFTI)
™ - Cuadro de la Estacion Ferroviaria de la ciugad de Bragado. (EP2)
~ ' Sitios de Proteccién Histéricos: Valor historico-ambiental
~ - Cementerio de la ciudad de Bragado. |
o = Quinta “La Esperanza”, ‘

|
= Quadro de las Estaciones Ferroviarias de Irs localidades del Partido.
~ Edificaciones y Torre de Aguas Corrientesl, |
- Sitio delimitado por las calles Gral. Paz, Aguirre, Gral. Belgrano e Italia.
o * Edificios Patrimoniales: Valor simbdlico, Frquitectc'mico iy de uso
CENTRO CiVICO | '
~ - Teatro Florencio Constantino (Belgrano 1260)
Bl alacio Municipal (Alsina 178)

“Ragroquia Santa Rosa de Lima/(Pellegrini [1299)
MM, N° 2 (ex Colegio Nacional) (Belgrano 12

2.

i&@la N° 1 Bernardino Rivadavia (Mitre 179
an de Ancianos San Vicente de Paul (Belgfano

139
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= Edificio Banco de la Nacion Argentina [Peihegrin:qugﬂ}
- Edificio Banco de la Pravincia de Bs. As. [Pellegrini 1399)

= Hogar Arnoldo Mignaquy (Pellegrinl 1676)

= Edificio Sotiedad de Socorros Mutuos Espanola (Pellegnni 1440)
- Edificio ex Correo Nacional (Pellegrini r Sudrez) |

- Edlificio ex Frigarifico Chanza (Pell Pring

= Edifidio comercio “Sonia Bareughi Pel rinl i uch]

= Edificio Consejo Escolar Bragado (Pellegrinl 1085)

~ Edificio da Pellagrini 1400 (actual Cardon)

- Edificio ex Almacén Gonzalez y Alonso (| Pellegrinl y Sudrez)

- Vivienda particular, Pellegrini 1667 (ex resid Rosenzuaig)
- Vivienda particular, Pellegrini 1129 (Flia. [Corte)

AVENIDA BERNARDINO RIVADAVIA |
- Edificio ITEM (Rivadavia 1130/42) |

- Edificlo “Panaderia Elias” (Rivadavia 1802)

- Vivienda particular, Rivadavia e Italia

= Vivienda particular, Rivadavia 1120

= Vivienda particular, Rivadavia 1215 (Flia. Bollini}
= Edlificio ex Casa Garcia (Rivadavia 2098)

- Edificio ex Sanatorio Bragado (Rivadavia y Macaya
- Edificlo Panaderia Mareno {Rivadavia y Lmﬂetri}|

CALLE GRAL. MANUEL BELGRANG |

= Vivienda particular, Belgrano 1642 (Flia. Nese)

- Vivienda particular, Belgrano 1667 (Flia Laborde

- Vivienda particular, Belgrano 1825 (Flia, Zam )
= Edificio de la Comisaria de Bragado (Belgrano 1141)
- Edificio Socledad Ttaliana ( Belgrano 1366)

CALLE GRAL. PAZ : |
= Edificio Diario “El Censor” (Gral. Paz y Nunez) |
- Edificio de la viela Usina Eléctrica (Gral. Paz y Brandsen)
CALLE REMEDIOS DE ESCALADA [

- Vivienda particular, R. de Escalada 1911 (Flia. Caprisst)
- Templo Evangelista. (R. de Esmlada 1195) \

CALLE BARTOLOME MITRE |

- Edificio Farmacia Del Aguila (Mitre 31)

- Edificio ex Armerfa Garri (Le Uthe) (Mitre 44) |
CALLE TTALIA

- Vivienda particular, Italia 71.

CALLE NUNEZ |
- E.NL.M. N® 1 (ex Escuela Normal) (Ninez 581)
- Casa del Nifio “Dr. Enrigue SC.agiiEl {Nufez ﬁﬁZ]

- Edificio ex Centro Médico (Nunez 60)
- Edificio del Centro Vasco, '
CALLE BARRERA I
- Edificia Tribunal de Trabajo (Barrera 55)
CALLE ENRIQUE P. MARONI |
= Vivienda particular, Maroni 246 '
CALLE CORNELIO SAAVEDRA
- Vivienda particular, Saavedra 67 (Flia. Laborde) |
CALLE SANTA MARTA
= Museo Municipal (Santa

CALLE AGUIRRE

- Vivienda particular, Aguj fre ¥ Maestros Mgenhlms (Flia. Mitche!)
CALLE SANTA CRUZ 7
= Hogar de AncianesSa

al 100) ‘
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Capitulo VII: No;matwplegaf 3

1\ v Sitlob w ‘Edificios Patrimoniales de los Cquteles del Partido de Bragado

- CUA L MECHITA | _
AN /Pu ' o Histérico Mechita y su Villa Ferroviaria “La Colonia”. (Orden.3206/5, 3307/5)
Ci2 oe Estacion del Ferrocarril ‘ ‘

Casco de la “Estancia Montelén” y su entorr
- CUARTEL COMODORO PY
Casco de la “Estancia Santa Clara”. |
- CUARTEL WARNES . '
Edificio del Club Social y Deportivo “Sportiva Warnes” .
- CUARTEL OLASCOAGA | |
Edificio de la Escuela N° 8 “Martin Fierro” de Olascoaga.
Estacion del Ferrocarril |
Vivienda particular del Cnel Olascoaga (actual Flia E‘ftchard)

o

Edificio del Club Atlético Sportivo Olascoaga ,
Estancia “Las dos Anitas” , I
- CUARTEL LA LIMPIA ' '
Estacion del Ferrocarril [
Edificio, del Club Social y Deportivo “Victoria | -
Edificio de la Escuela N© 11 “Falucho” de La|Limpia ‘ i
~Vivienda particular Esteban Figone :
~“CUARTEL GRAL. O BRIEN | '
ii/Sala’ de/Primeros Auxilios '
Edifici6s de la Escuela N© 20, Jardin de Infantes 903 '
__.—Edificios del Instituto Comercial
B Estadﬁn del Ferrocarril |
7—*Edificio del‘Registro Civil [ '
Edificio del lub Juventud Unida |
Edificio de la Parroquia San Patricio
Edificio de la usina eléctrica |
- CUARTEL IRALA.... ;

La condicion de Bienes del _Patrimorimio Histdrico CuItLllraI de; Partido debera constar en la ficha

parcelaria obrante en el Dpto. de Catastro Municipal.

Intervenciones en Inmuebles localizados en los entorn:ros de Proteccion y en Inmuebles
identificados en el Listado de Bienes del Patrimonio Historico Cultural

En todos los casos de intervenciones en mmu?bles localizados en los Entornos de Proteccion EP1,
EP2, en los Sitios y en los Edificios del Listado de Bienes del Patrimonio Histérico Cultural, se
requerird, junto con la consulta a la Autoridad de Aplicacién, la presentacién de una memoria donde
se explicite el alcance de la intervencidn, acompaﬁada de toda la documentacion necesaria.
3 La Autoridad de Aplicacion evaluara la presentacion relalhzada, en funcién de las caracteristicas del
4 (7%\‘/ entorno circundante y del proyecto de refuncion alizacmlln y/o rec1cla]e, con el objeto de la puesta del

v,alqr del o los inmuebles, las siguientes alternativas de |r|1tervencson

__-;

= . |
:@;5‘- Intemgncnones Clase 1 '

. |
Comprende las obras y/o acciones dirigidas la restituir las condiciones originales del edifici
aquellas que.a lo largo del tiempo hayan sido aglrgadas:y formen parte integral del mismo.

- _'Elemergtos originales: Restitucién de partes alteradas y restauracién de elementos
ff‘_\En los casos donde falten elementos arquitecténicos originales y no exista documeyita




- . - - 4 | r - - ¥
acredite sus caracteristicas, se realizara la consulta a través de la Autoridad de Aplicacién a
organismos o instituciones con competencia en la materia.

. |

Elementos estructurales, espacios interi
espacios interiores, cubiertas, cielorrasos, pis

res: Recuperacion de elementos estructurales,

, fachadas exteriores e interiores con sus

ornamentos, pinturas, carpinterias en formas y dimensiones, con eliminacién de todo elemento

agregado que esté fuera de contexto.

' Instalaciones, sistemas de aislamiento:
instalaciones, sistemas de aislamientos hidrofugo
edificio.

* Locales sanitarios:
necesidades actuales.

Reforma en los Iéocales
|

construcciones.

* Consolidacion y mantenlmlento
mantenimiento.

Sé admif
|

= Intervenciones Clase 2

Reparacion, sustitucion e incorporacion de
s y termicos que no alteren la fisonomia del

sanitarios para adaptarlos en su totalidad a las

Volumen de la edificacién, superficie: No se permiten modificaciones en el volumen de la
edificacion, superficie construida, entrepisos, sota

nos, ni la ocupacion de patios interiores con

tiran Unicamente trabajos de consolidacién y

Comprenden las obras o acciones| dlrlgldas a ddecuar el espacio interior de los edificios a
condiciones nuevas de uso, respetando los| elementos tipoldgico-formales y estructurales de los

mismos. Se permiten todas las obras enunciadas

siguientes componentes:
* Ampliacién de superficie: Por| medlo de ent
permitir el accionar de las carpmterlas, sin alterar la
" Tratamiento de fachadas: Debera ser real
original y teniendo como base la documentacion
alteraran la composicion de sus partes ni sulesque
de sus partes originales. Si por razones de cambio

fachada, se deben respetar las lineas rectoras de la misma. Esta propuesta te

de la Autoridad de Aplicacion.
plantas y fachadas unificadas y hayan sido poste)
carteles, tendrén un criterio unitario que permita col
* Instalaciones: En el caso de instalaciones de
publica, y la colocacion y/o reubicacion de las inst:
las mismas serén dispuestas de manera que no
destruyan ornamentos ni molduras. i

Tratamiento integral de los edifi crop En los casos de edificios que ori

en Intervenciones Clase 1 y se incluyen los

repisos retirados de los muros y fachadas para

tipologia del edificio.

izado de forma integral, respetando_el-disefio
istente, los elementos que se.incorpéreén no

12 original. Las modificaciones; deben distinguirse

de uso fuera necesario modﬂ‘icar aspect.as de la

r& el visado’ previo
\ Kﬂ SHCa ADI
I ente tuvieren

riormente subdivididas, las ca '&tenas,__L_dos,
nservar la unidad del edificio, fov. de

acondicionadores de aire, visibles d&ﬁé‘ﬁnﬁ
alaciones de las empresas de servicios publicos,
alteren la composicion basica de la fachada ni

* Locales sanitarios: Se permite la ampliacion, reubicacion y adaptacion de los locales sanitarios.

Destino de los locales: se permite el cambi

de destino de los locales que ventilan a patio,

segun la normativa vigente al momento de Ia construccion del edificio.

* Volumen de la edificacién: Nol se penmten

en la ocupacién de los patios, salva con cubiertas

odificaciones en el volumen de la edificacion ni
transparentes que mantengan las condiciones

actuales de iluminacion y ventilacion de los locales que den a los mjsmos. :
* Cielorrasos y pisos: En caso de modificaciones, seran objeto de un estudio particularizado
sometido a la aprobacion de la Autoridad de| Aplicacion.

Intervenciones Clase 3
Comprenden las obras y/o acciones dlrlgidas a

a adecuacion y mejora de las condiciones de

habitabilidad del edificio mediante la reforma yfo transformacion del espacio interior, que mantengan

basicamente las fachadas y volumen del mismo. Se
Clases 1y 2, y se incluyen las sigyientes:

' Modificacién de los pz
condiciones de ilumipagion
la Autoridad de Aplicaciof. _

iCturales: Renovacion vy

ventilacion, previo est

142

rmiten las!obras enumeradas en Intervenciones

| | ; . . .
ios: Se penﬂllten madificaciones cuando impliquen mejoras en las

idio particularizado sometido a consideracion de

sustitucion de elementos estructurales  con

cjones de disefio contemporaneo, compatibles con el mantenimiento de las




=

= ‘aplicacion, quien evaluara el peligro y determinara
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Listado de Bienes dé Patrimonio Historico

_ No'se dara curso a solicitudes de demolicion de
en & Listado de Bienes del Patrimonio Histdrico

' esta norma seran pasibles de las sanciones que

7
| 7
/
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ral | i

edificios incluidos en los entornas de proteccitn y
Cultural del Partido, © a Incluir en el Catalogo

el Cndigu de |Faltas para Obras en Contravencion,

Patrimonial;; Los titulares de inmuebles que aemw las edificaciones existentes, transgrediendo

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe

Casos particulares

s

debera ser verificada por la Autoridad de
cursas de accion a seguir.

La Autoridad de Aplicadién podré evaluar flexibllizaciones a las disposiciones de este Codigo, del
Cédigo de la Edificacién y de la normativa para habl.lltacién de actividades, cuando la exigencia de su

cumplimiento implique cbstaculizar el logro de los
ton valor patrimonial. La Autoridad de .Apllcaciun
referenca debidamente fundamentadas y con co

Catdlogo Patrimonial
Es el registro ordenado de los bienes patrir

objetivos de proteccion persequidos en los bienes

propondré las flexibilizaciones a las que se hace
ulta al o Asesar.

moniales del Partido de Bragado para su tutsla y

proteccidn, El catalogo determina una normativa especifica para ¢/uno de los items detallados en &,

La ordenanza n® 3688/09 establece la. reallzacion
edilicios, conjuntos de edificlos, espacios plblicos
de protecaon,

un Catalogo Patrimonial que definira los bienes
demésl bienes culturates sujetos a distintos niveles

El catalogo Inclulid todos los bienes que posesn valor patrimonial, con especificacion de los niveles de
proteccidn que correspondan y las Intervenciones admitidas para cada nivel de proteccion seglin las
clases de intervencién establecidas en' este Capftulo. La incorporacién de un blen en el Catalogo

1

/ Prul:en:lérl ambiental: es la referida
1 Q“Eﬂdwadas y muros exteriores de los edificios,

/ Proteccion edilicia; es la referida a la de un Erlfh.lﬂ er pamtular
| * Proteccién contextual: es la referida al entorno, parcelas frentistas y adya-‘.:enl:?s de.#

Fammoniaidewé constar en la ficha parcelaria olfrante ef la Direccitn de Catastro.
La inclusion de nuevas bienes patrimoniales en el catalogo serd a propuesta de la Comisidn Municipal

de |Preservacion del Patrimonio Cultural & H
Hnrmmble > Concejo Deliberante para su aprobacian
Coil 8l'p

h'nplem convenios urbanisticos segin lo esta

esfuerzos.: ;giﬁlupales los de otros organismos

= Criterios de valoracién |

co, para con dictamen favorable, ser elevada al

‘de Implementar la efectiva preservacion de los bienes catalogados, la Autoridad podra

ido en el Capitulo 8, a los fines de articular los
cionales, provinciales e internacionales y los de la

Los criterios de seleccion a utilizar para definir el catalogo patrimonial seran:
* Valor urbanistico o paisajistico: cualidades referidas a la capacidad de enriquecer el paisaje

urbana o tural, o el espacio publico.,

* Valor arquitectdnico: cualidades de Estll?, compasicion, materiales, coherencia tipologica u

otras cualidades relavantas.

* Valor histérico o de uso cultural; cualidad testimonial de una organizacién social o forma de
vida gue configura la memoria historica colectiva.

" Valor singular; caracteristicas |rreprodudbles o de cafidad en cuanto a aspectos técnico-

constructivos o al disefio de edificios o sitios. |
= Tipos de proteccién

El Catalogo Patrimonial definird los Lipos de proteccién que correspondan a las bienes definidos

como patrimoniales. Dichos tipos serdn;

Iugams declaradas de valor patrimonial,

W ul‘

'\‘:

2 tudr un E-?ctor urbano, incluyendo espacios pdbl




= Niveles de Proteccion Ediliciay Clases de Intervencién admitidos
El catalogo patrimenial definirs los niveles de pr n que correspondan en cada caso, Dichos
niveles seran:

' Proteccidn integral: incluye la totalidad del-lus espacios Yy edificios correspondientes, Le
correspanden las intervenciones Clase 1.

" Proteccién estructural: incluye el exterior de Eni edificios y los elementos basices que definen su
forma de articulacién y ocupacién del espacio. Le corresponden las intervenciones Clase 2.

* Proteccion perceptual: incluye rPs elementos que configuran referencia formal y cultural. Le
corresponden las intervenciones Clase 3.

Definicidn de términos técnicos I

Conservacion: comprende el mantenimiento del estado de eficiencia de un elemento en condiclén
de ser utilizado. ' '

Consolidacién: comprende las operaciones necesarias para que, a través de sistemas o métados de
refuerzo, puedan mejorarse las caracteristicas de consistencia o resistencia de un elemento.

Hito urbano: son aquellos elementos destacables que se canstituyen en una referencia obligada,
fisica o espacial, para los habitantes y/o visitantes de la cludad.

Paisaje natural: se refiere al paisaje que no ha recibido fntervencion humana significativa,

Paisaje cultural: se refiere al paisaje que posee Intervencion del hombre para lograr sus
caracteristicas actuales. . s
Preservacion; comprende las upu'adnnﬂgdﬁtinqdas a 'garantizar la Sobrevi del elemento
contra fa incidencia del medic ambiente o del tiempoy

Puesta en valor: son las acciones necesarias destinadas a la revalorizacion unw\gtﬁnenm‘

manteniendo sus elementos tipolgicos o estructiralés,

Referencia cultural: es aquel Elémanto que, tpﬂr sus cualidades evocativas, re
determinado fenémeno cultural Identificado con la historia o el presente de la soci

Referencia formal: es aquel elemento que por repeticién de tpologia similar puede ser consideradia
representativo de determinada configuracion urbnna.a

Refuncionalizacion: acciones de sahaguarda ue l plican darle una funcion diferente de fa original
a un elemento.

Rehabilitacién: comprende las acciones desti
su antiguo estado,

Restauracion; conjunto g€ operaciones tecnico-cientificas dirigidas a garantizar dentro del campo de
una metodologia critico-pétética 1a continuidad de IJI11E-'FEI'I"HETI1D considerado obra de arte.
salvaguarda para recuperar i estado original dal bien.

las acciones necesarias para rque un bien sa destruya,

a sustituir un elemento a volver a un elemento a
|
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1 CAPi'I:jLO VIL
i NORMATIVA LEGAL
/| | i
ACTUALIZACION DE LOS ELEMENTOS NORMATIVOS URBANO- AMBIENTALES
e

BS of |

rco Normativo Local !

La esencia de un Cddigo Urbano es la de ser un instrumento que resguarde los valores urbanos
positivos, ordene su crecimiento y promueva su desarrollo sostenido con eficiencia, y estimule la
iniciativa individual y colectiva en pos de las necesidades efconém[co—sociaies de la comunidad.

Asi, si bien las disposiciones de este Codigo alcanzan y rigen todos aquellos asuntos relacionados
directa o indirectamente con el ordenamiento urbanistico y territorial del Partido de Bragado,
este marco normativo no pretende ser exhaustivo ni e$tético, ni extremar la rigidez de su
estructura sino que admita la contemplacién de problematicas especificas surgidas de la cotidianeidad
y resulten provechosas para el bien comuin r

En ese contexto y, en concordancia con los Objetivos y Principios del Decreto Ley 8912/77, el Plan
Regulador. vigente (Ordenanza 473/79 y sus ampliatorias)f y las Normas Administrativas expuestas en
el-Capitulo III-del presente Cédigo, las pautas nornﬁativas: contenidas en este Cddigo, estan
concebidas cof.r;io un proceso ininterrumpido que orienteiy encauce las decisiones y accionar tanto
del sector pﬁbliqo y como del privado hacia el logro de objetivos que satisfagan sus necesidades.
Estos propdsitos podran flexibilizarse en funcion|de los cambios no previstos, que experimente la
realidad sobre’la que se actda. '
La_-Autdridag. de Aplicacion en forma conjunta con el Consejo Asesor deberan examinar los

P W ALl gl el Sy e = . .
Critetiossde procedimientos, en caso de confrontarse con situaciones que constituyan materia

opinable, explicitar estos criterios y fundamentar su toma de posicion,

Marco Normativo Provincial sobre la que se sustenta la Propuesta Normativa para el
Partido de Bragado [ |

La Regulacion Provincial basica a la que se sujeta la Normativa Territorial del Partido de Bragado es la
denominada “Ley de Ordenamiento Territorial y Uso ;del Suelo”, Decreto-Ley 8912/77 y Decreto
reglamentario 1549/83 con sus posteriores modificaciones.

La mencionada normativa se complementa con la que se detalla a continuacién:

= Régimen del Dominio Ptblico y Privado Frovinfcial y Municipal.

Decreto-ley 9533 /80 actualizado con las mocrificaciones del Decreto- ley 9984/83.
Regula todo lo atinente a la composicién de dicho dominio, las demasias, excedentes y sobrantes

fiscales, Titulo I, Capitulo I, Art. 1° a 139, '

A su.vez, también disciplina el régimen juridico de la concesion de bienes del dominio privado tanto de
la Provincia como de los Municipio Art. 28° a 369, '

Por (ltimo prescribe la facultad del Poder Ejecutivo Provincial en la tenencia y administracion de
iimuebles fiscales provinciales Art. 38°. |

Ley 11459 /93 reglamentada por el Det1:reto 1?41] 96.

El Art. 15 de la ley clasifica las industrias en:

, . . - |
“.-4de primera categoria, inocuas para afectar el r|ned|0 ambiente,
1~ -~de segunda categoria, incomodas porque pueden generar molestias y dafios 2

S _ambiente y,




- de tercera categorla, peligrosas para el medio ambiente.

A su vez el decreto reglamentario estatuye en el TII‘I:E V, At 75 y 76, que la autoridad de aplicacion
es |a Secretaria de Politica Amblental de la Prowvi la que puede celebrar convenios organismos
nacionales, provinciales'y municipales,
El Art, 129 establece una dellmitacion de las competencias entre la Provincia y los Municipios en
cuanto a los trémites de habilitacion| por categoria de industrios. Es Importante remarcar que el
Municipio tiene la atribucion de contralar glie 1a de emplazamiento del mismo se sujete al
Decreto-Ley 8912/77, Art. 15°, '

Asimismo, por Art. 78 a 81, se estatuye la posibilldad de una delegacion en &l contralor del
funcionamiento de los establecimientos de primera categoria & los Municipios, en lanto que para los
de segunda y tercera categoria dicha delegacion se encuentra sujeta a clertas condiciones.

- Codigo de Aguas de la Provincia de Buenos Aires
Ley 12257/99

Si bien todo lo atinente a 1a legislacion de aguas es competencia provindial, v ello se halla afirmado en
todo el articulade del Cédigo de Aguas, con' la creacidn de la Autoridad del Agua como un ente
autarquice de derecho publico provindal , el mismo Codigo establece la posibilidad de una delegaciin
optativa y acotada por parte de la Provincla hacia las Municipalidades, La Autoridad del Agua debe
Informar al Registro de la Propiedad Inmueble las setvidumbres y restricciones al dominio que pesan
sobre los Inmuebles privados, Art.13. A su vez, ¢ Art.136 establece que las citadas restricciones y
limitaciones al dominio privado filadas por e Poder Ejecutivo Provincial pueden consistir en
obligaciones de no hacer o

dejar hacer para proveer al mejor apmvech&mlentu] preservacion del agua y proteccion ﬂel medio
ambiente contra su accion dafiosa; para luego: car las mismas en los sigulentes s

- abstruccion natural del escurrimiento, Art.137, obray de defensa, Art.138, uso de las‘mar
medicion de caudales y navegacian, flotacidn, pesca, salvamento y vigilancia, Art.190, indemnizacion
por servidumbre, Art.141, y restricciones al dominio por 2ona Inundable, Art.156, "
Por su lado el Arl.174 establece fa Prohibicion e enajenar tierras al Poder Ejecutivo Y las.obligaciones
de los propietarios lindantes con cursos de agua. o
Dicho cuerpo legal también regula lo referente a [ fijacion, pulllicidad, demarcacionss cionas
de la linea de ribera Art.18 a 21, e

L""—--.-:-.-
Con relacion a la Conservacién de los Desaglies Naturales, Eitndlgndeﬁguasﬁn:.lsl remite a Iz ley

6253/60, reglamentada a su vez por el Decreto 11.368/61

= Ley de Residuos Patogénicos.
Loy 11347/ 92 modificada por Ley 12.019y D&fi;rntn reglamentario 450/94

Esta normativa, complementaria de la ley 11.45%9, desarrolla lo referente al tratamiento,manipuleo,
transporte y disposicion final de residuos patogénicos Art.1°, allos que define como todos aguellos
desechos o elementos materiales en estado sdlido, | semisdlido, liquido o gaseosn, que presentan
caracteristicas de toxicidad v / o actividad biclogica que puedan afectar directa o Indirectaments a los
seras vivos y causar contaminacldn del suelo, del aglia o de la atmésfera; que sean generados con
meotivo de la atencién de pacientes (diagnastico, L iento, inmunrzadén 0 provision de servicios a
seres humanos o animales), asi come también en la investigacidn y / o produccion comercial de
elementos blologicos. A su vez, delega en el Poder |Ejecutive Provincial la creacion del drgano de
aplicacion de |a ley Art.3, el qué a su vez tendra la fagultad de establecer las regiones sanitarias y los
centros de despacho Art.4, y la coordinacion de acti con los organismos. publicos o privados
que generen este tipo de residuos Art.5; A su vez, se blece que el organismo de aplicacién tendra
la potestad de establecer qué ente publico estara ltado para registrar y clasificar los residuos
sobre la base de esty ley; asi como |z funcidn de celebrar convenios Interjurisdiccionales con
leg] provinciales y munitipales Art.7,
amentario 450/94 realiza un desartollo preciso de la delegacion encomendada,
prescribiendo que £l organismo de aplicacion serd la Secretarfa de Politica Amblental, Art.3 establece

A trea’los Registros correspondientes Art.7, Asimismo, se refiere a los Sujetos Generadores,
Capitule I!. Af# a 23, a la Recoleccidn y Transporte de los residuos Capitulo TII, Art.24 a 30, al
Tratami&ntu Dis jan final Capitulo IV, Art.31 a 47, a los fabricantes e importadores Art.48 y a las

§ e ano de aplicai:idn y las sanciones qu el mismo puede aplicar Art.49 y 50.
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" Asuvez, ei decreto reglamentario s¢ complementa )mn siete anexos complementari
~ parte integrante del mismo, Art.52. '

= Residuos Especiales.
Ley 11720 /195 y Decreto Reglamentario B06/97

| Cabe advertir que sin perjuicio de la regulacion de L:y provincial, la materia puede estar comprendida
o ser complementaria de la ley nacional 24.051, depominada de Residuos Peligrosos.

#,;?a.ii;'f provincial, complementana a su vez de la ley 11.459, negula la manipulacion, almacenamiento,
transporte, tratamiento y disposicion final de residuos es les en el ambito  provincial Art.1, a los
que define como cualquler sustancla u objeto, g |{5iem|4pre que se encuentre contenido en
recipientes), solido, semisélido o liquido, del cual s poseerlor productor o generador se desprenda o
tenga la obligacion de hacerlo Art.3, A su vez, mglbrnenizf las tasas que deben abonar los sujetos de
la ley y las regulaciones a gue deben sujétarse nrl:.ff_‘a 6. |

B R
,,uf

Asimismo, reguia los Registros respectivos, Titulo 11, e c$nten1r.1n de los manifiestos, Titulo II1 vy, lo
atinente a los Sujetos Responsables Titulo 1V. . _
Por atra parte, el Titulo V regula las Plantas de almacenamiento, tratamiento y disposicidn final de los
residuos que presten servicios a terceros, meredendo destacarse que €l municipio tiene una
_ competencia limitada respecto de la habilitacién de las plantas de almacenamiento transitorio,
' pudiendo, asimismo;, celebrar acuerdos con la autoridad provincial de aplicacion, la Secretaria de
Politicet  Ambiental, para esstablecer plantas almacenamienta comunes, recibiendo una
compensacion econdmica por tal concepto Art49 de la ley y de su Decreto Reglamentario.
L& ley también regula lo referente a las Raspanaahl'id&des de los sujetos de la ley, Titulo V1.
La legislacion s& complementa con los respectivos anexos de la misma y con las resoluciones gue
dicte la Secretarfa de Politica Ambiental, en su cara]d&r de autoridad de aplicacién,
= Ley Ambiental de la Provincia De Buenos Aires.
Ley 11;&1! a5
La.reguta n de la Proteccion del Medio Ambiente en la Provincia se plasmd en la ley en fa ley 11.723

AT

Huega: ;fc" reformas constitucionales de la Hamn y de la Provincia, las cuales lo prescribieron
“reSpectivamente en los Arts. 41 y 28,
Cabe advertir que 1o atinente a fa reguladon del medio ambiente es una facultad concurrente entre
las provincias y la Nacian, .
En el dmbito de la Provincla de Bs. As. Con la ley antes cltada se prevé, a su vez, una articulacion
entre las facultades tanto de la provincia (que actia a traveés de la secretaria de politica amblental) y
los municipios, art. 73,74 y 75, pudiendo asi . estos constitulr regiones.
A su vez, el art. 77 establece: los municipios, eniel marco de sus facultades, podran dictar normas
- locales conforme las particularidades de cada realidad, y siempre que no contradigan los principios
establecidos en la presente ley y en |a regiamentacion que en su consecuencia se dicte.
La citada normativa establece los pringiplos que <eben observarse en la proteccion y mejoramiento
del recurso de agua Art. 39, v los principios que deben seguir las politicas tendientes a la proteccian y
mejoramiento del recurso suelo Art.45. ' '
En el Anexo L1 de la citada ley atribuye como facultad-deber del municipio la de efectuar un estudio
de iImpacto ambiental, 2n los sigulentes aspectos: |
- Emplazamiento de nuevos barrios 0 ampliacion de los existentes.
- Emplazamiento de centros turisticos, deportivos, campamentos!y balnearios,
- Cementarios convencionales y cementerios pargue,
- Intervenciones edilicias, apertura de calles y TEI'I'IDEFEthHCS viales,
slaciones de establecimientos industriales de primera y ségunda categorfa de acuerdo a la ley
'\ , que regula |a radicacion Industrial en la pravincia. |

amg, la ley 11723 Art. 78 a BO, i modificaciones al Codigo de Faltas Mumptpales,
e B751/77 y medificatorios, lo cual se complementa con el Decreto Proving; j01, el
te sustitulr 2l pago de las multas establecidas por la transmision de bie redlizacion

en heneficio social de la comunidatl afectada, en las condiciones qu decreto
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Ley 12.276/99 observado por Decreto 725?99

Por la citada normativa se establece la obligacién de los Municipios de presentar un plan anual de
forestacion Art. 2, siendo asimismo los brazos eje[x:utores de la politica que fije el Ministerio de
Asuntos Agrarios de la Provincia, a través de una dependencia dirigida por un Ingeniero forestal o
agrénomo con injerencia forestal elegido por concurso, Art. 4 y 6. :
A su vez, por el Art. 9 se prevé la ob'ligaciéh para los municipios de crear un Consejo de Arbolado

Municipal, donde participaran vecinos, iinsti*:uﬁ:iones, profesionales y concejales, como organismo ad -
hoc del Consejo Deliberante. |

= Normativa provincial complemefnta ria sobre Tierras, Inmuebles y Regularizacién
Dominial ' |

Si bien no existe una Ley provincial en la materia, se enuncia a continuacién la normativa aplicable a
los efectos de la movilizacion de tierras e inmuebles y regularizacién dominial.

Disposicion Técnico Registral 1/ 82 |S/ Transferencia de inmuebles a favor del Fisco Nacional,
Provincial o Municipal, Ley 11418 y Decretp Reglamentario 2845/94, S/ Régimen de Donacion de
Inmuebles del Dominio Privado del Estado Provincial a los Municipios.

Ley 11622 y Decreto Reglamentario 4024/96 $/ Transmision Gratuito de Inmuebles a Municipios,
Dictamen de la Direccién Provincial de Rentas S/ Condonacion de Deudas de Inmuebles donados por
Ley 11622 i

Disposicion Normativa Serie B 25/96, Direccion Provincial de Rentas S/ Condonacion de Deudas de

Impuesto Inmobiliario dispuestas por leyes | provinciales en el marco de planes de Regularizacion
Dominial. {

Establecimientos dedicados exc!usiva:rnente:? la actividad de almacenamiento,

clasificacion, acondicionamiento,la y conservaciéon de granos.
Ley N° 12.605/01 y Decreto1027/2003 |

atributos'de la
sapciones al: |
qp0s

Esta ley regula el funcionamiento, requisitos de Evalqracién de Impacto Ambiental, lo:
Autoridad de Aplicacién, las funciones especificas de Jos Municipios, la zonificacion y |
incumplimiento de la misma. 5

El funcionamiento de dichos establecimientos se estipula en el Capitulo 11, art. 2, indican Rt
requisitos de playas de estacionamiento, secadores de cereal, sistema de ventilacién, zonas _-;hg;_a_-_‘-y_g
descarga, limpieza, ruidos molestos y emisiones gaseosas. El mismo capitulo en su dtt. 4, especifica ===
que los establecimientos que ya se encuentran funcionando deberan adecuar sus instalaciones de
acuerdo a los requisitos de esta ley en el plazo méxirEo de 2 afios, a partir de la promulgacion de la
misma.

En el Art. 9 del Capitulo IV, se delegan a los Municipios las siguientes funciones:

1. Recepcionar el expediente y verificar el cumplimieltho de requisitos emitiendo la correspondiente
aprobacién del Estudio Impacto Ambiental.|

2. Certificar la zona de emplazamiento de 1os!nuevos\establecimientos luego de haber verificado el
cumplimiento de los recaudos. :

3. Coordinar con la Autoridad de Aplicacion la realizacion de al menos una inspeccion conjunta anual.

4. Solicitar, cuando lo crea conveniente la asistencia jﬁécnica de la Provincia.

5. Realizar un reempadronamiento de las plantas radicadas en su jurisdiccion para verificar el
cumplimiento de la presente Ley.

6. Para el cumplimiento de las tareas encomendadas|debera contar con un cuerpo minimo de
inspectores y profesionales del drea debidamente iapacitados y equipados.

|

7. Controlar el cumplimiento del articulo 2° sin el cual el establecimiento no estara apto para
funcionar, convirtiéndg$e en un requisito sine qua nan para la correspondiente habilitacion,
dictando el pertinghte acto administrativo. | !
8. Toda otra conducta que haga al cumplimiento de la presente Ley.
i 14, referido a la zonificacion, deja establecido la prohibicién de la instalacion de
S zimfentos en zonas urbanas y periurbanas.
El decreto 10 ; 03'designa como Autoridad de Aplicécién de la misma al Ministerio de Asuntos
dygtion. . ' - I
b




‘ !--Eenw,’i‘- vestigaciones Territoriales y Ambientales Bonaerenses (CITAB) Dalos Estadlsticos del

3387 con las modificaciones del Decreto Ley NO
yiasLeyalﬂEEE 10.764, 1312?}!'133-'12- To
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Plata, 2008
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Ittp; /] siout. frip. utn.eclu. ar/normativas/frame_normativas.phtm/
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